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DISPOLZITII GENERALE.

1.1.

ROLUL RLU.

Dispozitii generale

(1

(2)

(3)

(4)

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) detaliazd si expliciteazd prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General (P.U.G.) si consfituie
instrumentul operational pentru aplicarea acestora la nivelul intregului teritoriu
administrativ al localitatii.

R.L.U. stabileste cadrul necesar pentru mentinerea si dezvoltarea calitatii fondului
construit, amenajat si plantat, pentru imbundtatirea conditilor de viatd, precum si
pentru asigurarea unei dezvoltari echilibrate a localitdtii, in concordantd cu interesul
general al comunitatii locale.

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a aplicain mod permanent,
sistematic si coerent prevederile prezentului regulament.

In baza disporzitiilor R.L.U. se elibereazd certificatele de urbanism si autorizatile de
construire aferente teritorivlui administrativ al localitatii.

BAZA LEGALA A ELABORARII.

(1)

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) a fost elaborat simultan cu Planul
Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Ldzarea, In baza urmdtoarelor acte
normative:

a) Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd si completatd prin Legea nr. 453/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b) Ordinul M.L.P.AT. nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor aferente;

c) Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. nr. 525/1996,
republicat;

d) Ghidul de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996, cu actualizarile ulterioare.

(2) La elaborarea prezentului R.L.U. au fost avute in vedere si alte acte legislative
specifice domeniului amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, precum si
legislatia conexd in vigoare, dintre care se mentioneaza:

Codul Civil.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
ulterioare.
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= lLegea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile ulterioare.

= Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare.

= legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

= Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare.

= O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd cu modificarile si
completarile prin legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare.
completarile ulterioare.

» legea nr.26/1996 - Codul silvic, cu modificarile ulterioare.

= Legeanr. 107/1996 - Legea apelor, cu modificarile si completdarile ulterioare.

= Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentfru cauzd de ufilitate publica. Legea nr.
213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare.

= Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

= Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea | - Cai de comunicatie.

= lLegeanr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a tferitoriului national -
Sectiunea a ll-a - Apa.

= Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate.

= Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati.

= Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural.

= Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

»= Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptatd la
Florenta la 20 octombrie 2000.

= lLegea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicatd 2004.

= Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate
romdane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméne, aprobatd prin
Legea nr. 89/1999, republicatd 2004.

= Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, aprobatd
cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011.

= Ordonanta Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat,
aprobatd prin Legea nr. 470/2002.

=  Ordonanta Guvernului nr. 65/2001 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, aprobatd prin Legea nr. 490/2002.

= Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata .

= Hotdrdrea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor.

= Hotdrdrea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

= HotdrGrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrdri in  categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei
publice, cu modificarile si completarile ulterioare.
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= Hotdrdrea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard.

= Hotdrdrea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructiile Tn domeniul turismului .

= Hotdrdrea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si
de dezvoltare, precum si a criterilor de realizare a acestora, pentfru care este
obligatoriu avizul Statului Major General.

= HotdrGrea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobéndirea dreptului de semndturd pentru documentatile de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea
Registrului Urbanistilor din Romania.

= Ordinul Ministrului Apardrii Nationale, Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajcrii
Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Romén de Informatii nr.
30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor  privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executdarii constructiilor.

= Hotdrdrea Guvernului nr. 445/2009 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu completdrile si
modificarile ulterioare.

= Ordinul Ministrului SGnatafii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandadrilor privind mediul de viatd al populatiei cu modificarile si completarile
ulterioare.

= Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

= Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

= Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

= Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stdlpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale.

= Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

= Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentfru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

= Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice
de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

= Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor.

= Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 1943/2001 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

= Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
fehnice pentru infroducerea cadastrului general, cu modificarile ulterioare.

= Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui Oficiului
National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr.1645/CP/2393/1997 pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrdrilor de cadastru energetic.

= Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea normativelor
si prescripfiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente
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Sistemului national de fransport prin conducte al produselor petroliere cu modificarile
ulterioare.
Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993 pentru
aprobarea Conditilor tehnice privind protectia atmosfericd si Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

APROBAREA REGULAMENTULUI.

(1

(2)

(3)

Regulamentul Local de Urbanism consfituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si se aprobd de catre Consiliul Local al Comunei Lazarea, prin
hotdrdre, in baza avizelor si acordurilor obtinute conform prevederilor Legii nr.
50/1991 si legislatiei conexe In vigoare.

Derogdrile sau modificarile de la prevederile prezentului regulament pot fi admise
numai in situatii femeinic justificate de conditi particulare neprevazute de
documentatia initiald.

Orice modificare ulterioard a P.U.G. si a R.L.U. aferent va parcurge aceeasi

procedurd de avizare si aprobare care a stat la baza adoptdrii documentatiei
initiale.

DOMENIUL DE APLICARE SI PRINCIPIILE DE UTILIZARE A TERITORIULUI.

(1)

(2)

(3)

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) reprezintd o documentatie cu caracter de
reglementare, care stabileste prevederile privind utilizarea terenurilor, realizarea,
autorizarea si utilizarea constructiilor pe intreg teritoriul administrativ al comunei
Lazarea, atat in intravilan, cét siin extravilan.

Limitele infravilanului propus sunt definite si reprezintd obligatoriu conform planselor
de reglementari aferente documentatiei P.U.G.

In activitatea de construire si de utilizare a terenurilor se va respecta zonificarea
functionald stabilitd prin P.U.G., cu asigurarea incadrdrii in functiunile dominante
prevdzute pentru fiecare zond si cu respectarea relatilor compatibile dintre diferitele
zone functionale.
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REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.1.

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT.

I.1.1.

TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN

Reglementari privind utilizarea terenurilor agricole din extravilan

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

11.1.2.

Terenurile agricole situate In extravilan sunt evidentiate in plansa de incadrare in
teritoriul administrativ al localitatii, parte integrantd din documentatia P.U.G.

Utilizarea terenurilor din extravilan pentru realizarea de constructii, pe teritoriul
administrativ al comunei Ldzarea, este permisd numai in baza unor Planuri
Urbanistice Zonale (P.U.Z.) aprobate, cu exceptia addposturilor pentru animale si a
constructiilor destinate deservirii activitatilor agricole, conform legislatiei in vigoare.

Infroducerea in intravilan a unor terenuri agricole, altele decat cele stabilite prin
P.U.G., este permisd numai in situatii temeinic fundamentate si motivate prin interes
public, pe baza unor P.U.Z.-uri aprobate. Acestea vor fi conditionate de:
a) realizarea prealabild a infrastructurii tehnico-edilitare;

b) asigurarea accesului la retelele edilitare;

c) indeplinirea, dupd caz, a obligatiilor privind obiectivele de utilitate publica.

La autorizarea oricarui tip de constructie in extravilan se vor respecta prevederile
Ordinului M.L.P.AT., M.Ap.N., M.I,, S.R.I. nr. 34/N/M 30/3422/4221/1995, referitor la
amplasarea si autorizarea constructiilor n zonele de sigurantd si protectie.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmdari gruparea suprafetelor de teren
afectate de constructii, pentru a evita fragmentarea si prejudicierea activitatilor
agricole.

Tn toate situatile prevdzute la prezentul articol, propunerile de construire vor tine
seama de relatia acestora cu peisajul cultural al comunei Lazarea, in special cu cele
patru monumente istorice de categoria A situate pe Muntele Sz&armdny. Nu sunt
permise interventiile care pot afecta, vizual sau ambiental, cadrul protejat al acestui
ansamblu.

TERENURI AGRICOLE N INTRAVILAN
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Reglementari privind utilizarea terenurilor agricole din intravilan

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

11.1.3.

La elaborarea si aplicarea reglementarilor privind utilizarea terenurilor agricole din
infravilan se vor consulta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/1997
pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan, precum si
schimbarea destinatiei acestora, se realizeazad cu respectarea prevederilor art. 4 din
Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), precum si a tuturor dispozitiilor legale n
vigoare aplicabile.

Utilizarea functionald a terenurilor din infravilan este reprezentatd grafic in plansa de
reglementari aferentd P.U.G., care constituie document de referintd obligatoriu.

Prin emiterea autorizatiei de construire, terenurile agricole din intravilan sunt scoase
din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legislatiei in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din infravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenaijari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor prevazute de lege si de prezentul regulament.

Autorizarea constructiilor se va realiza si cu respectarea normelor stabilite de Conisiliul
Local, avénd in vedere ocuparea rationald a terenurilor si urmdtoarele obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditilor urbanistice specifice si
caracterului zonei, cu prioritate pentru institutii publice si servicii de interes general;
b) valorificarea terenurilor situate in zone echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenaijarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente in
ansambluri compacte, evitadnd dispersia nejustificata a functiunilor.

Tn imaginea comunei, perceputd in special din punctele dominante (zona bisericii,
zona mandastiri), terenurile agricole neconstruite delimitate perimetral de
gospoddriile aliniate de-a lungul strazilor constituie un element definitoriu al peisajului
rural local. Aceste terenuri fac parte din specificul localitatii si este obligatoriu
pastrarea lor ca atare, ca elemente definitorii ale peisajului cultural.

RELATIA CU SUPRAFETELE iIMPADURITE

Reglementari privind utilizarea terenurilor cu destinatie forestiera

(1)

(2)

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor pe terenuri cu destinatie
forestierd este interzisd, cu exceptia situatiilor prevazute la art. 5 din Regulamentul
General de Urbanism (R.G.U.), In care astfel de interventii pot fi aprobate in conditiile
legii.

Cabanele si alte constructii sau amenajari destinate activitatilor turistice pot fi
amplasate numai la liziera pddurilor, cu respectarea tuturor reglementarilor in
vigoare si pe baza avizelor conforme emise de:

a) Ministerul Apelor si Protectiei Mediului;
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(4)

b) Ministerul Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor;
c) Ministerul Turismului.

Avand in vedere ca intravilanul comunei Ldzarea se extinde in proximitatea
suprafetelor impddurite, pentru orice constructie care, prin functionare, poate
provoca prejudicii fondului forestier si care este amplasatd la o distantd mai micd de
1 km de liziera padurii, solicitantul autorizatiei de construire are obligatia de a obtine
avizul Regiei Nationale a Padurilor — Romsilva.

Reducerea suprafetei fondului forestier, aflat in proprietate publica sau privatd, este
inferzisd, cu exceptia situatiilor expres permise de Codul Silvic si de legislatia specifica
in vigoare.

11.1.4. RESURSELE SUBSOLULUI

Reglementari privind resursele subsolului si activitatile de exploatare

(1)

(2)

(3)

(4)

()

La inceputul secolului XX si in prima parte a acestuia, In comuna Ldzarea s-a
manifestat tendinta de a utiliza marmura locald, apreciatd pentru aspectul sdu
estetic, atatin constructii, cat siin lucrari artistice. Cu toate acestea, prezenta fisurilor
ascunse a facut ca materialul sa fie inadecvat pentru realizarea sculpturilor, ceea
ce a condus la abandonarea carierei locale.

In situatia identificarii unor zone cu resurse ale subsolului n intravilanul localitatii,
modalitatea de exploatare a acestora va face obiectul unui studiu de impact
realizat conform legislatiei in vigoare si aprobat in procedurd legald de catre
autoritatile competente.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului si care sunt delimitate in
conditile legii se comunica conisililor judetene prin ordin al Presedintelui Agentiei
Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet in parte.

Autorizarea executdarii constructiilor si amenajarilor in zone cu resurse identificate ale
subsolului se va realiza cu respectarea prevederilor art. 6 din Regulamentul General
de Urbanism (R.G.U.).

Autorizarea constructiilor industriale necesare exploatdrii sau prelucrdrii resurselor
subsolului se face de catre Consilile Judetene sau Conisilile Locale, dupd caz, cu
avizul organelor de stat specializate, conform prevederilor legale in vigoare.

1.1.5. PROTECTIA APELOR

Reglementari privind resursele de apa si zonele de protectie

(1)

Resursele de apd ale comunei Lazarea sunt limitate si constau exclusiv in ape de
suprafatd, de bund calitate. Acestea sunt evidentiate in plansa de incadrare in
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(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

teritoriul administrativ al localitatii, respectiv in plansa de reglementari aferentd
P.U.G.

Delimitarea zonelor de protectie pentru albile minore ale cursurilor de apd se
realizeazd de Regia Autonomad ,, Apele Romdane”, in colaborare cu autoritatea de
cadastru funciar si cu detindtorii terenurilor.

a) Albia minord reprezinta suprafata de teren ocupatd permanent sau femporar de
apd, care asigurd curgerea naturald a cursurilor de apad.

b) Albia majord reprezintd terenul inundabil situat in valea naturald a cursului de apa.

Autorizarea executdrii constructiilor de orice tip in albiile minore ale cursurilor de apa
este interzisd, cu exceptia lucrarilor prevazute la art. 7 din R.G.U., respectiv:

a) lucrari de poduri;

b) lucrari aferente drumurilor si cdilor ferate;

c) lucrari de gospodarire a apelor.

Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd sau subterane
utilizate pentru alimentarea cu apd potabild a populatiei, industriei si agriculturii se
va redliza cu respectarea prevederilor H.G. nr. 101/1997 privind instituirea zonelor de
protectie sanitard si hidrogeologicd, in conformitate cu Legea Apelor nr. 107/1996.
Zonele de protectie sanitard se delimiteazd de autoritatile administratiei publice
judetene pe baza avizelor organelor de specialitate.

Autorizarea executdrii lucrdrilor prevdzute la alin. (4) este permisd numai pe baza
avizelor emise de:

a) Primaria Comunei Lazarea;

b) autoritatile de gospodarire a apelor.

Solicitantul va asigura masurile necesare de protectie impotriva inundatiilor, de
prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafatd si subterane si de respectare a
zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apd si fatd de lucrdarile
hidrotehnice.

Este interzisd amplasarea de noi obiective sociale sau economice in zonele
inundabile. Amplasarea unor obiective de orice tip Tn aceste zone este permisa
numai dupd scoaterea zonei de sub inundabilitate, in conditiile legii, pe baza Avizului
de amplasament emis de autoritatile competente de gospoddrire a apelor.

De-a lungul cursurilor de apd naturale se instituie zone de protectie conform Legii
Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
n aceste zone este interzisd amplasarea de constructii sau amenajdri care pot
impiedica  accesul la albia  minord sau de-a lungul  acesteia.
Zona de protectie este stabilitd astfel:

a) 5 m pe fiecare mal pentru pdraurle de pe teritoriul comunei;
b) 5 m pe fiecare mal pentru r&ul Mures, In zona comunei Lazarea.

Orice modificare a destinatiei terenurilor si constructiilor, precum si orice modificare
a prevederilor stabilite prin prezentul P.U.G., se supune procedurii legale de avizare
din punctul de vedere al gospodaririi apelor, conform legislatiei aplicabile.
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1.1.6. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA §I ZONE NATURALE PROTEJATE

Zone cu valoare peisagistica si arii naturale protejate

(1

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

Zona cu valoare peisagistica reprezintd o arie naturald caracterizatd prin prezenta
unor peisaje unicate sau rare, cu valoare estetica, ecologicd si culturald deosebita.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zone cu valoare peisagistica
sau Tn zone naturale protejate se realizeazd conform prevederilor art. 8 din
Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), cu respectarea legislatiei specifice n
vigoare.

Arii naturale protejate pe teritoriul administrativ al comunei Lazarea:

a) Aria Natura 2000 — Aria Naturald Protejatd ROSPA 0033 — Depresiuned si Muntii
Giurgeului;

b) Aria Natura 2000 - Aria Naturald Protejatd ROSCI 0439 — Valea Chirutilor;
c) Mlastina cea Mare — Remeteq, sit natural de importantd speciald.

Zone fard statut de protectie speciald, dar cu valoare peisagistica:

a) Intreg teritoriul comunei Lazarea, cu exceptia ogoarelor comasate din interiorul
Depresiunii Giurgeului, constituit ca peisaj cultural continuu aflat In proces de
fransformare in peisaj martor;

b) Muntele Szdrmdny, cu cele patru monumente istorice de categoria A, de
importantd  nationald, reprezentdnd un peisaj cultural creat de om;
c) zona mandstirii si a castelului, constituitd ca peisaj cultural asociativ;

d) zona Movilei Tatarilor, cu caracter de peisaj cultural asociativ.

Orice interventie In arile naturale protejate se va realiza cu respectarea stricta a:
a) prevederilor si regulamentelor proprii ale ariilor protejate;
b) obiectivelor de conservare detaliate in Memoriul General al P.U.G;
c) Planului de Management al ariei naturale protejate.

n zonele de infravilan care se suprapun cu arii naturale protejate, procentul maxim
de ocupare a terenului (POT) admis este de 10%, indiferent de functiune.

La prezenta documentatie se anexeazd Decizia nr. 315/19.07.2021 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru implementarea obiectivelor de
conservare, aferente Ordinului nr. 1556/2016, referitoare la Planul de management
al Parcului Natural Defileul Muresului Superior si al ariilor naturale protejate aferente,
pusd la dispozitie de Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate — Serviciul
Teritorial Harghita.

n toate situatiile prevazute la prezentul articol, analiza si autorizarea interventiilor vor
tine seama de relatia acestora cu peisajul cultural al comunei Lazarea, in special cu
cele patru monumente istorice de categoria A situate pe Muntele Szdrmdny. Nu sunt
permise interventiile care produc impact vizual sau ambiental negativ in acest
context.
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11.L1.7. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

Zone construite protejate / Generalitati

(1)

(2)

(3)

I1.1.7.1.

Zonele construite protejate de pe teritoriul administrativ al comunei Ldzarea sunt
delimitate Tn plansa de reglementari si includ monumente istorice, ansambluri si situri
arheologice, precum si zone cu valoare ambientald identificate prin studiile de
fundamentare (studiul istoric, studiul de analizd a imaginii rurale).

Delimitarea zonelor de protectie ale monumentelor istorice s-a realizat pe baza
studiului istoric, utiliz&nd zona de protectie ,standard” cu raza de 200 m de la limita
constructiei, adaptatd contextului local prin corelarea cu situl, perspectivele
controlate, panoramele, relatia cu apa si morfologia traditionald.

Zonele de protectie sunt marcate atét in plansele anexate studiului istoric, cat siin
plansa de reglementari din P.U.G.

ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE

Monumente istorice de categoria A si zonele lor de protectie

(1)

(2)

(3)

(4)

()

Aceastd zond construitd protejatd de inferes national include urmdatoarele
monumente istorice de categoria A amplasate pe Muntele Szarmdny:

Castelul L&zdr, monument istoric de importantd nationald (categoria A), cu
ansamblul aferent, conform lista LMI;

Biserica romano-catolicd, monument istoric de importantd nationald (categoria A),
cu ansamblul aferent, conform lista LMI;

Mandastirea franciscand (bisericd + claustru), monument istoric de importantd
nationald (caftegoria A), cu ansamblul aferent, conform lista LMI;

Capela Sf. Anfon (mentiune: figureazd eronat pe lista LMI, ca S$f. Ana), monument
istoric de importantd nationald (A).

Zona protejatd a monumentelor de pe muntele Szdrmdny constituie un perimetru
unic, comasdnd zonele de protectie individuale, intrucdt acestea se suprapun in
mare masurd si formeaza un sistem coerent de repere culturale si peisagistice, al
carui caracter vizual trebuie mentinut.

Ansamblul monumentelor istorice situate pe versantul Sz&rmdny constituie o siluetd
identitard a localitatii, vizibild dinspre DN12/E578 si din directia Gheorgheniului.
Protejarea unghiurilor de perceptie / conurilor de perceptie este obligatorie.

Zonele naturale asociate direct monumentelor (versantul Szarmdény si terenurile
adiacente) fac parte din ambianta protejatd si vor fi reglementate In acest sens.

Situri istorice suplimentare cu rol in definirea perimeftrului:
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= Biserica medievald romano-catolica din Lazarea, categoria B (cod 84601.02);

= Situl arheologic Cetatea medievald de la Lazarea — SGrmani, categoria B (cod
84601.03).

Monumente istorice de categoria B si zonele lor de protectie

(1)

(3)

(4)

Tumulul de la Lazarea (Movila Tatarilor), situat in extravilan, formeazd impreund cu
situl arheologic de la Nyir kert un ansamblu arheologic si memorial de importantd
majora.

Desi monumentul comemorativ de pe ,,D&mbul Tatarilor” este clasat ca monument
de categoria B, valoarea peisagisticd exceptionald a sitului, vizibilitatea dominanta
si caracterul asociativ justifica incadrarea ansamblului ca zond protejata tip A, grad
de protectie I.

Este obligatorie protejarea:

a) conului de vizibilitate al movilei;

b) relatilor traditionale dintre sit, peisajul agrar deschis si fraseele istorice;
c) reliefului si morfologiei naturale;

Pentru orice interventie sunt necesare restricti stricte privind Tmprejmuirile,
modificarea reliefului, amplasarea utilitatilor si orice constructie cu impact vizual.

Zona de protectie extinsG a monumentelor istorice situate pe muntele Szarmdany / Zona
construita protejata de interes local (Categoria B)

(1)

(2)

Zona construitd protejatd de interes local include:

a) siturile arheologice din zona centrald (cod 84601.01 si 84601.04), care reflecta
continuitatea de locuire din epoca bronzului p&nd in epoca modernd;

b) fondul construit fraditional rural;

c) structurile parcelare istorice;

d) elementele arhitecturale, urbanistice si peisagere identificate prin studiile de
fundamentare.

Elemente caracteristice ale fondului protejat local:

a) Arhitecturd rurald fraditionald — case din lemn, curii secuiesti, suri de mari
dimensiuni, case parter de tip ,,patrat”.

b) Structuri tfraditionale — parcelar istoric, ulite, poteci, piete, fantani, troite, podete
din lemn sau piatrd.

c) Elemente peisagere si agricole — paijisti, fGnete, terenuri arabile inguste,
deschideri vizuale spre peisajul natural.
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(3)

d) Spatii publice cu valoare comunitard —1n jurul bisericii romano-catolice, scolii,
caminului cultural.

Se propune includerea parohiei romano-catolice pe lista monumentelor istorice.

Situri arheologice

(1

(2)

(3)

11.1.7.2.

Siturile arheologice sunt reprezentate In plansele desenate si fiecare sit este
prezentat in studiul arheologic prin fisd individuald cu coordonate si fotografie,

(Conform studiului arheologic:

»Pe suprafata acestor situri, orice lucrare de teren care ar deranja straturile de
pdmant la o addncime mai mare de 20 cm necesitd avizul Directiei pentru Culturd
Harghita si/sau al comisiilor Ministerului Culturii.”

Organele competente pot stabili necesitatea unei cercetdri arheologice
preventive sau obligativitatea desfasurdarii lucrarilor sub supraveghere arheologica.

MONUMENTE S| ANSAMBLURI DE ARHITECTURA

Pe teritoriul comunei Ldzarea gdsim urmdatoarele monumente:

HR-IV-m-B-13021, Monument comemorativ in amintirea luptelor cu tatari din 1657, sat
L&zarea, comuna Lazarea / ,Dambul Tatarilor”, I&ngd drumul national DN12, la cca.
2 km de capdtul NV al satului / 1908

HR-I-s-B-12671, Situl arheologic Lazarea-Szarmdny, zona Szarmdny, la vest de castelul
L&zdr,

HR-I-m-B-12671.01, Asezare, zona Szarmdny, la vest de castelul Lazdr, datatd epocd
medievald tarzie,

HR-I-m-B-12671.02, Asezare, zona Szarmdany,la vest de castelul Lazdr, datatd epocd
medievald timpurie

HR-I-m-B-12671.03, Asezare, zona Szarmdny, la vest de castelul Lazdr, datata sec. IV,
epoca post-romand, Cultura Séntana de Mures-Cerneahov

HR-I-m-B-12671.04, Asezare, zona Szarmdny, la vest de castelul Lazdr, datatd epoca
bronzului

HR-II-m-A-12851, Capela romano-catolica, pe dealul Szarmdny, datatd sec. XVI
HR-II-m-A-12852, Ansamblul bisericii romano-catolice, Lazarea nr. 548, datatd sec.
XI-XVII

HR-II-m-A-12852.01, Biserica romano-catolicd a "Tuturor Sfintilor" , Ldzarea nr.
548,datatd 1235, sec. XV-XVIII

HR-II-m-A-12852.02, Zid de incintd , Lazarea nr. 548, datatd sec. XVII-XVIII
HR-II-m-A-12853 , Manastirea franciscand , Lazarea nr. 549, datatd sec. XVI-XVII
HR-II-m-A-12853.01, Biserica manastirii franciscane, cu capeld si criptd, Lazarea nr.
549, datatd 1558, sec. XVI-XVIII

HR-II-m-A-12853.02 , Claustrul mandstirii franciscane, Lazarea nr. 549, datatd 1558, ref.
sec. XVII

HR-Il-m-A-12854 , Ansamblul castelului Lazdr, Ldzarea nr. 709, datatd sec. XVI-XVIII
HR-II-m-A-12854.01, Corpul portii (casa veche), Lazarea nr. 709, datatd 1532, sec XVl
HR-Il-m-A-12854.02, Sala cavalerilor (sala dietei), Ldazarea nr. 709, datatd 1532,
sec.XVIIl
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- HR-II-m-A-12854.03, Casa doamnelor, Lazarea nr. 709, datatd 1532, sec.X Vil

- HR-II-m-A-12854.04, Bastionul sud-vestic, Lazarea nr. 709, datatd 1532, sec.X VIl

- HR-II-m-A-12854.05, Bastionul sud-estic, Lazarea nr. 709, datatd 1532, sec X VI

- HR-II-m-A-12854.06, Bastionul nord-vestic, Lazarea nr. 709, datatd 1532, sec. X VIl

- HR-II-m-A-12854.07, Bastionul nord-estic, Lazarea nr. 709, datatd 1532, sec X VI

- HR-Il-m-A-12854.08, Temnita, Lazarea nr. 709, datatd 1532, sec. XVl

- HR-II-m-A-12854.09, Zid de incintd si ruinele fostelor cladiri din interiorul incintei,
Lazarea nr. 709, datata 1631-1632

11.1.7.3. SITURI ARHEOLOGICE

Pe teritoriul comunei Lazarea gdsim urmdtoarele monumente (conform RAN):

Ll 84601.01 Situl arheologic de la Lazarea - Castelul Lazar. Situl se afla in mijlocul
satului la poalele de sud a dealului Szarmany, pe malul drept al péraului Csinod /
constructie / castel / Harghita / Lazarea, com. Lazarea / Epoca modernd, Epoca
migratiilor, Epoca romand, Epoca medievald, Epoca bronzului / sec. XVII, sec. XVI,
1631-1632

= 84601.02 Biserica medievald romano-catolicd din Lazarea. Tn mijlocul satului,
partea de sud-est a dealului Szarmany, pe malul drept al pardului Csinod /
constructie de cult / bisericd / Harghita / Lazarea, com. Lazarea / Epoca bronzului,
Epoca medievald / sec. XVII, sec. XVII-XVIII, 1558, 1235, sec. XV-XVIIl / Epoca
bronzului, Epoca medievald / sec. XVIII, sec. XVII-XVIII, 1558, 1235, sec. XV-XVIII

= 84601.03 Cetatea medievald de la Lazarea - SGrmani / locuire civild / cetate /
Harghita / Lazarea, com. Lazarea / Epoca medievald
Ll 84601.04 Situl arheologic de la Lazarea - intravilan. In mijlocul satului la poalele

de sud al dealului Szarmany, pe malul sténg al pardului Csinod / locuire / asezare /
Harghita / Lazarea, com. Lazarea / Epoca modernd, Epoca medievald, Epoca
bronzului, Laténe

= 84601.05 Capela medievald Sfénta Ana* de la Lazarea. Capela se gdseste in
varful dealului Szarmdny. / structurd de cult/religioasd / capeld / Harghita /
Lazarea, com. Lazarea / Epoca medievald / sec. XV

Ll 84601.06 Manéastirea franciscand de la Lazarea-Dealul Szarmany. Tn mijlocul
satului pe dealului Szarmany, pe malul drept al pardului Csinod. / constructie de
cult / manastire / / Harghita / Lazarea, com. Lazarea / Epoca medievald / 1558,
sec. XVI-XVII, 1558, sec. XVII

. 84601.07 Tumulul de la Lazarea - Movila Tatarilor. In extravillan, pe partea
st&dngd a drumului national E578, la nord-vest de sat, pe malul sténg al pérdului
Lazarea. / descoperire funerard / tumul / Harghita / Lazarea, com. Lazarea / Epoca
modernd/neprecizat

. 84601.08 Situl arheologic de la Lazarea - Nyir kert. In extravillan pe partea
st&dngd a drumului spre Ghidut, la nord-vest de sat, vis-a-vis cu movila Tatarilor, pe
malul sténg al pdraului Ldzarea / locuire / locuire / Harghita / Lazarea, com.
Lazarea / Preistorie, Epoca post-romand, Epoca medievald
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I1.1.7.3.  ZONE CONSTRUITE PROTEJATE / ZONE CU VALOARE AMBIENTALA.

Pentru comuna Lazarea a fost realizatd o analiza detaliatd a imaginii rurale. Aceasta a
identificat si evaluat elemente esentiale ale caracterului local, precum:

a) panoramele valoroase;

b) imaginile stradale reprezentative;

c) largirile de strazi, bifurcatiile, scurtaturile si potecile pietonale;
d) relatia traditionald cu paréul si podurile fraditionale;

e) zonele cu valoare ambientald si zonele destructurate;

f) zonele de protectie ale monumentelor istorice;

g) vegetatia inaltd si aliniomentele valoroase;

h) crucifixurile (troitele) stradale si monumentele comemorative;
i) elementele disonante;

j) cimitirele;

k) portile secuiesti mari si portile cu valoare ambientald;

I) constructiile si gospoddriile cu valoare ambientald;

m) r@ndurile de suri;

n) constructiile publice si industriale.

In afara zonei de protectie comasate a monumentelor istorice, mentionate
anterior, ca zona de protectie extinsd a monumentelor istorice situate pe muntele
Szarmdany / Zona construitd protejatda de interes local (Categoria B), valorile
arhitecturii vernaculare identificate sunt dispersate si nu intrunesc conditiile tehnice
necesare pentru instituirea unor Zone Construite Protejate (ZCP), conform legislatiei
in vigoare.

Comuna Lazarea poate sprijini, prin hotarari ale Consilivlui Local:

a) pastrarea si conservarea in forma autentica a cladirilor identificate ca valoroase
prin Studiul de inventariere a valorilor / Studiul istoric;

b) reutilizarea prin conversie de calitate superioard, cu pdstrarea caracterului
traditional, a cladirilor cu valoare ambientald;

c) includerea acestor cladiriintr-o listd locald de imobile de interes public, in vederea
transformarii lor In locuinte de serviciu sau alte functiuni publice, potrivit strategiei
locale de dezvoltare.

Tn cazul unor HCL adoptate n acest sens, autorizarea executdrii constructiilor,
interventiilor sau modificarilor in zone care cuprind valori ambientale de interes local
— declarate si delimitate prin hotarare a Consilivlui Local - se realizeazd pe baza unui
referat tehnic intocmit de un expert sau specialist atestat MC in domeniul restaurdrii
de arhitecturd. Prevederile prezentului regulament se interpreteaza si se aplicd in
corelare cu Studiul de analizd a imaginii rurale si cu Studiul istoric, inclusiv cu plansele
aferente acestora, care fac parte infegrantd din documentatia de fundamentare a
P.U.G. Pentru zonele cu valori ambientale de interes local, identificate si delimitate
prin aceste studii si aprobate prin Hotardrea Consilivlui Local, autorizarea executdrii
constructiilor, a interventiilor si a modificarilor se conditioneazd de intfocmirea unui
referat tehnic elaborat de un expert sau specialist atestat de Ministerul Culturii in
domeniul restaurdrii monumentelor istorice — arhitecturd.

Reglementdrile prezentului articol se coreleazd cu plansele studiului istoric si ale
studiului de analiz& a imaginii rurale.
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REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

1.

EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

Zone cu riscuri naturale

(1

(2)

(3)

(4)

1.2

Intravilanul comunei Lazarea include, intr-o proportie redusd, terenuri expuse la riscuri
naturale de fip inundatie, situate Tn special de-a lungul cursului pérdului care
fraverseazd localitatea.

Zona inundabild are o extindere foarte limitatd si nu poate fireprezentatd distinct pe
plansele P.U.G., din cauza scdrii acestora; aceasta se materializeazd in practica
printr-o fasie ingusta n lungul cursului de apa.

Tn cazul interventiilor propuse pe terenuri aflate in proximitatea paraului, beneficiarii
au obligatia de arespecta reglementarile privind zonele inundabile, inclusiv cerintele
stabilite de autoritatile de gospoddarire a apelor, conform legislatiei in vigoare.

Emiterea autorizatilor de construire in aceste zone se va realiza numai cu avizul

autoritatilor competente privind gospodadrirea apelor si cu aplicarea masurilor de
protectie necesare pentru diminuarea riscurilor naturale.

EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

Riscuri tehnologice

(1)

(2)

(3)

Riscurile tehnologice sunt generate de procese industriale sau agricole care pot
produce incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori poluarea aerului, a apei sau a
solului.

n zonele de servitute si de protectie ale sistemelor tehnico-edilitare - retele de
alimentare cu energie electricd, conducte de gaze naturale, apd si canalizare, cdi
de comunicatie si alte infrastructuri similare — este interzisG autorizarea realizdrii
oricaror constructii, cu exceptia celor necesare lucrdrilor de infrastructurd, conform
art. 11 din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.).

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie se va readliza tindnd cont de:
a) reglementdarile privind protectia si siguranta arterelor tehnico-edilitare;
b) servitutle impuse vecindtdtiior de cdtfre operatori  de  reteq;
c) normele tehnice specifice fiecdarui tip de infrastructura.
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(4)

Se admit constructile si amenajdrile care au ca scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora, cu respectarea legislatiei in vigoare si
a avizelor emise de autoritatile competente.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:

1.3.

Reguli privind autorizarea constructiilor generatoare de riscuri tehnologice

a) Autorizarea executdrii constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se
realizeazd in conformitate cu prevederile art. 12 din Regulamentul General de
Urbanism (R.G.U.).

b) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este permisd numai pe baza unui studiu de impact, elaborat si
aprobat potrivit prevederilor legale in vigoare.

c) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este stabilita
prin ordin comun al:

— ministrului industriei si resurselor;

— ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor;

— ministrului apelor si protectiei mediului;

— ministrului sanatatii si familiei;

— ministrului lucrarilor publice, tfransporturilor si locuintei;

— ministrului apararii nationale;

— ministrului de interne.

DISTANTE DE PROTECTIE

Distante de protectie / Dispozitii generale

(1)

(2)

Ocuparea zonelor de protectie aferente infrastructurilor tehnico-edilitare este
interzisa, conform legislatiei in vigoare si reglementarilor specifice fiecarui operator
de retea.

n zonele de extindere a intravilanuluiin care sunt prezente conducte magistrale de
gaze, retele electrice, instalati de imbundtdtiri funciare sau alte echipamente
tehnico-edilitare, obtinerea avizelor de la detindtorii de retea este obligatorie
Tnaintea autorizarii oricarei interventii, lucrari sau constructii.

Distante de protectie pentru reteaua electrica de transport (LEA)

(1

(2)

(3)

Autorizarea executdrii constructiilor situate in proximitatea imediatd sau in interiorul
zonelor de protectie sau de sigurantd ale retelei de transport al energiei electrice se
realizeazd exclusiv in baza avizului de amplasament emis de operatorul de retea
competent (Electrica / Transelectrical).

Pentru linia electrica aeriand (LEA) de 220 kV, zona de protectie stabilitd la 55 m se
mentine integral in extravilan, conform normelor tehnice si de sigurantd aplicabile.

C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd realizarea niciunei constructii in zonele de
protectie si sigurantd ale instalatilor Retelei Electrice de Transport (RET) fard:
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(4)

a) Tntocmirea prealabild a unui studiu de coexistentd, elaborat conform
reglementdarilor tehnice;
b) implementarea tuturor lucrdarilor, masurilor si conditiilor tehnice stabilite prin studiul
de coexistentd.

Respectarea tuturor restrictilor, servitutilor si conditilor fehnice aferente retelei
electrice de transport este obligatorie pentru investitori, proiectanti si executanti.

Distante de protectie aferente drumurilor publice

(1)

(2)

(3)

Pentru lucrdri situate In zona drumurilor publice sau In vecindtatea zonelor de
protectie ale acestora, solicitantul autorizatiei de construire frebuie sa obtind avizul
autoritatilor competente (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Constructiile, lucrarile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice frebuie s indeplineascd urmatoarele conditii:
a) s nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si s nu constituie surse de poluare;
b) s nu dofecteze capacitatea, fluenta si siguranta  circulatiei;
c) sa respecte distantele minime de protectie In extravilan, mdsurate de la axul
drumului pdénd la marginea exterioard a zonei drumului:
— drumuri nationale: 22 m;

— drumuri judetene: 20 m;

— drumuri comunale: 18 m.

In zonele de sigurantd si protectie ale drumurilor publice este interzis& autorizarea:
a) constructiilor, instalatiilor, plantatiilor sau amenajarilor care, prin amplasare sau
exploatare, impiedicd buna desfasurare a traficului ori prezinta riscuri de accidente;
b) panourilor independente de reclama publicitard.

Distante de protectie aferente infrastructurii feroviare

(1)

(2)

(3)

Delimitarea cadastrald a infrastructurii feroviare publice este responsabilitatea
Ministerului Transporturilor.  Ministerul, impreund cu administratorul infrastructurii
feroviare, stabileste conditile de amplasare si conformare a constructiilor in zonele
de protectie feroviard.

Se stabilesc urmatoarele zone de protectie:

a) Zona de sigurantd — fasii de cate 20 m de o parte si de alta a axei cdii ferate;

b) Zona de protectie extinsd — pdnd la 100 m, acolo unde sunt necesare instalatii de
semnalizare, lucrari pentru siguranta circulatiei sau lucrari de protectie a mediului.

In zonele de sigurantd si protectie ale infrastructurii feroviare este interzisd, conform
OUG nr. 12/1998, autorizarea urmatoarelor lucrari:

a) amplasarea oricaror constructii, inclusiv temporare;

b) depozitarea materialelor sau plantarea vegetatiei care afecteazd vizibilitatea
liniei ori a semnalelor;

c) utilizarea indicatoarelor sau luminilor rosii, galbene, verzi sau albastre, care pot
crea confuzie cu semnalizarea feroviard;
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(4)

()

111.4.

d) lucrari care pot provoca alunecdri de teren, surpdri sau afectarea stabilitatii
solului, inclusiv tdieri de arbori, extrageri de materiale sau modificari ale nivelului
freatic;

e) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care pot
deteriora infrastructura feroviard sau afecta desfdsurarea traficului.

in zona de protectie feroviard pot fi amplasate temporar, in conditile legit:
a) materiale si utilaje necesare ntretinerii infrastructurii, pentru prevenirea sau
eliminarea consecintelor unor evenimente feroviare;
b) parazdpezi, in zonele expuse inzapezirilor.

In cazul producerii unor pagube cauzate de utilizarile temporare prevazute,
proprietarii bunurilor afectate beneficiozd de despagubiri juste, stabilite prin
negociere in termen de maximum 30 de zile de la finalizarea lucrarilor. Tn caz de
neintelegere, despagubirile se stabilesc prin hotdrére judecdtoreascad.

Exercitarea dreptului de ocupare temporard a terenului nu este conditionatd de
plata prealabild a despagubirii.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Regimul proprietatii asupra retelelor tehnico-edilitare

(1)

(2)

(3)

lIL.S.

In conformitate cu prevederile art. 29 din Regulamentul General de Urbanism
(R.G.U.), proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este proprietate publicd a
statului, dacd prin lege nu se stabileste un alt regim juridic.

Tn toate situatiile In care retelele tehnico-edilitare apartin domeniului public, regimul
de protectie, exploatare, intretinere si interventie asupra acestora se realizeazd
conform legislatiei specifice In vigoare si cu respectarea avizelor emise de detindtorii
de retea.

Autorizarea lucrdarilor care afecteazd sau se realizeazd in zona de protectie a

retelelor tehnico-edilitare se face cu respectarea servitutilor instituite potrivit legii si
doar pe baza avizelor prealabile ale operatorilor autorizati.

COMPATIBILITATEA FUNCTIUNILOR

Compadtibilitatea functiunilor si distantele minime de protectie sanitara

(1)

Autorizarea executdrii constructilor se realizeazd numai cu conditia asigurdrii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, n
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.).
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(2)

(3)

(4)

111.6.

Pentru mentinerea compatibilitatii functiunilor in cadrul teritoriului administrativ al
comunei Ldzarea, autorizarea functiondrii constructiilor trebuie sa tinG seama de
distantele minime de protectie sanitard stabilite nfre unitatile care pot genera
disconfort, risc sau impact asupra mediului inconjurdtor si zonele sensibile din
vecindtate.

Distantele minime de protectie sanitard se stabilesc pe baza studilor de impact
elaborate si avizate de institute de specialitate, conform legislatiei in vigoare.

Respectarea acestor distante este obligatorie atat in faza de proiectare, cat si la
autorizarea executdrii si functiondrii constructiilor.

IMAGINEA GENERALA A LOCALITATII

Reglementari privind amplasarea si dezvoltarea retelelor aeriene

(1)

(2)

(3)

Ca principiu de dezvoltare teritoriald, se stabileste ca directie prioritard demontarea
freptatd a cablurilor aeriene existente si inlocuirea acestora cu retele subterane, in
concordantd cu obiectivele de modernizare si protejare a imaginii localitatii.

Se interzice amplasarea aeriand a cablurilor de orice fel (retele electrice, telefonice,
de telecomunicatii, internet, CATV etc.) in cazul extinderilor intravilanului si al realizrii
de retele noi pe teritoriul administrativ al comunei Lazarea.

lluminatul festiv ocazional, realizat cu prilejul sarbdtorilor sau evenimentelor
comunitare, poate fi montat numai pe baza unei aprobdri prealabile emise de
Primdria comunei Lazarea, cu respectarea conditiilor tehnice si de siguranta stabilite
de aceasta.

Reguli privind aspectul vizual al localitatii si zonele vizibile din circulatiile publice

(1)

(2)

(3)

Avand in vedere cd imaginea generald a localitatii este puternic influentatd de
perspectivele oferite dinspre principalele cdi de acces rutiere si feroviare, acordarea
autorizatilor de construire pentru terenurile adiacente acestora se va face cu
respectarea unor criterii estetice si peisagistice sporite, in special in zonele de intrare
in localitate.

Aspectul vizual al zonei aferente cdii ferate, considerat ,,cartea de vizitd"” a localitatii,
va fi imbundatatit printr-o abordare criticd in cadrul proiectarii. Este obligatoriu
plantarea vegetatiei inalte in partea posterioard a loturilor, pentru ameliorarea
calitatii mediului si a imaginii peisagistice percepute din tren.

Se interzic, pe ferenurile vizibile din circulatile publice rutiere si feroviare,
urmatoarele:

depozitarea de materiale, piese, echipamente sau utilaje degradate;
abandonarea santierelor sau mentinerea unor lucrdri neterminate;

existenta platformelor cu suprafete deteriorate;
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= mentinerea constructiilor aflate in stare avansatd de degradare;
= constituirea de depozite de deseuri de orice fip.

(4) Se recomandad utilizarea vegetarii plantate strategic pentru mascarea elementelor

strdine imaginii fraditionale a satului, In special in zonele vizibile dinspre peisajul
deschis, drumuri publice sau calea ferata.

Reglementari privind relatia traditionala cu paraul si protectia coridorului ecologic

(1) Relatia traditionald dintre vatra satului si pdrdu va fi reabilitatd si mentinutd ca
element definitoriu al imaginii si identitatii locale. Tn acest sens, se va evita
fransformarea pérdului — utilizat istoric pentru addparea animalelor, stingerea
incendiilor si spdlat —intr-o apd stagnanta (,apd moartd”), prin masuri adecvate de
intretinere si amenajare.

(2) Accesele amenajate la apd vor fi realizate exclusiv in mod traditional, utiliz&ind
materiale locale si tehnici compatibile cu specificul rural al comunei Lazarea.

(3) Vegetatia fraditionald de pe malurile par&ului va fi pdstrata si protejatd, constituind
parte intfegrantd a coridorului ecologic local.
Interdictii

(4) Sunt inferzise urmatoarele interventii in zona pardului:

a) Eliminarea arborilor caracteristici (salcie, arin etc.) de pe malurile par&ului.
F&sia verde existentd constituie coridor ecologic si element esential al peisajului.
—Tn cazurile temeinic justificate de taiere, se va realiza compensare obligatorie, prin
plantarea a 3 arbori pentru fiecare arbore indepdartat.
— Tdierile nepermise vor fi sanctionate prin Hotardre a Consilivlui Local.

b) Deversarea apelor uzate menajere sau a candalizarii in pdréu, indiferent de
canfitate sau perioada.
— Orice abatere se sanctioneaza ferm prin Hotarére a Conisilivlui Local.
Responsabilitati ale administratiei publice locale

(5) Intretinerea malurilor paraului, utilizand mijloace si materiale traditionale, precum si
imbundtatirea relatiei dintre péaréu si domeniul public, cad in sarcina Comunei
Ldzarea. In acest sens, Comuna Lazarea va elabora si aplica o strategie de
amenajare si protectie a zonei par&ului, aprobatd prin Hotdrére a Consilivlui Local.

ll.7. DEZVOLTAREA SUSTENABILA

Principii privind integrarea in context si regimul interventiilor majore

(1) In vederea protejarii caracterului specific al localitdti Ldzarea, se urmdreste
incurajarea dezvoltarilor care se inscriv armonios In contextul existent si respectd
scara fraditionald a gospodadriilor rurale, precum si morfologia istorica a asezdarii.
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(2)

(3)

(4)

11.8.

Inferventiile care depdsesc cadrul, scara sau logica unei gospoddrii fraditionale,
precum si cele propuse In zone cu problematicd urbanisticd speciald sau cu
potential impact asupra imaginii localitati, vor necesita elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.), avizat conform legii si aprobat prin hotdarére a Consiliului
Local al comunei Lazarea.

Tn extravilan, planificarea si autorizarea interventiilor vor tine cont in mod prioritar de:
a) protectia peisajului rural fraditional;

b) mentinerea integritatii vizuale si ecologice a zonelor naturale;

c) conservarea biodiversitatii si a ecosistemelor locale, in conformitate cu studiile de
fundamentare si cu reglementarile aplicabile ariilor naturale protejate.

Orice documentatie urbanisticd sau investitie propusd in extravilan va demonstra

modulin care se evitd deteriorarea peisajului cultural, a valorilor naturale si a relatiilor
fraditionale dintre sat si mediul sGu inconjurdtor.

MOSTENIREA CULTURALA

Protejarea peisajului cultural si a valorilor arhitecturale si ambientale

(1)

Peisajul cultural al comunei Lazarea, precum si valorile arhitecturale si ambientale
identificate prin Studiul de analizd a imaginii rurale, se propun a fi declarate
mostenire culturald de interes local, prin Hotarére a Consilivlui Local.

In vederea protejdrii si valorificdrii acestor elemente, toate interventiile urbanistice si
de construire realizate pe teritoriul administrativ al comunei Lazarea vor respecta
urmatoarele obligatii:

a) Pastrarea si utilizarea integrald a elementelor existente cu valoare ambientald,
indiferent dacd acestea sunt clasate sau neclasate, cu prioritate pentru cele
identificate in studiile de specialitate.

b) Conservarea si dezvoltarea relatiei traditionale cu apa, atat in ceea ce priveste
pardurile locale, cat sirdul Mures, prin mentinerea caracterului traditional al malurilor,
vegetatiei si acceselor.

c) Corectarea sau estomparea interventiilor neconforme din tesutul rural si din
imaginea localitatii, prin:

inlocuirea culorilor stridente ale fatadelor siinvelitorilor cu culori pastelate si naturale;
utilizarea materialelor traditionale si naturale;

mascarea constructiilor supradimensionate;

eliminarea, acolo unde este posibil, a elementelor discordante (porti, garduri, anexe,
finisaje neconforme).

d) Raportarea noilor constructii la cladirile existente cu valoare ambientald, prin:
volumetrie adecvata,

proportii compatibile,

materiale si culori specifice zonei,

amplasare respectuoasd fatd de aliniamentul stradal traditional.

e) Pastrarea vegetatiei nalte existente, inclusiv arborii maturi si alinicomentele
vegetale, precum si replantarea sau extinderea acesteia in zonele unde vegetatia
este imbatranita sau degradatad.
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f) Protejarea panoramelor si perspectivelor valoroase, Tn special a celor orientate
catre peisajul natural, creste, zone agricole traditionale si monumente istorice; se
inferzice orice interventie care obstructioneazd conurile de vizibilitate protejate.
g) Dimininuarea impactului vizual al zonelor microindustriale intercalate in zonele de
locuire, prin:

= mascarea constructiilor industriale cu rénduri de arbori sau perdele vegetale

= Utilizarea unor materiale si culori care reduc impactul vizual,

=  masuri compensatorii stabilite prin documentatiile de urbanism.
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V.

CONDITII DE AMPLASARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR.

IV.1.

REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Conditii generale privind orientarea constructiilor si autorizarea lucrarilor

(1

Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza cu respectarea conditilor si
recomandadrilor privind orientarea fatd de punctele cardinale, conform prevederilor
art. 17 si ale Anexei nr. 3 din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari, inclusiv:
a) infrastructurd tehnico-edilitard;
b) statii de alimentare cu combustibil lichid;
c) parcaje si parcari;
d) garaje si alte constructii anexe;
se va face cu respectarea prevederilor art. 18 din R.G.U., precum si cu conditiile
tehnice si urbanistice stabilite prin prezentul regulament.
(3) In toate situatiile, analiza documentatiilor depuse in vederea autorizdrii va verifica
conformitatea amplasamentului, a organizdrii functionale si a orientdrii constructiei
cu:
- functiunea dominantd a zonei;
— conditile de insorire si iluminat;
— protectia impotriva factorilor de disconfort;
— conservarea peisajului rural traditional si a valorilor arhitecturale identificate n
studiile de fundamentare.

Amplasarea constructiilor fata de drumuri publice

(1)

(3)

(4)

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ansamblul
format din ampriza drumului, fasile de sigurantd si fasile de protectie, definite
conform legislatiei in vigoare. Pentru stabilirea regimului interventiilor se vor consulta
prevederile capitolului anterior referitoare la interesul public si distantele de
protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiunea de locuire este permisd numai cu
respectarea zonelor de sigurantd si a fasiilor de protectie stabilite pentru drumurile
publice, in cazul terenurilor incd neconstruite situate in vecinatatea acestora.

In zonele deja construite, penitru mentinerea coerentei imaginii localitatii, criteriul
urbanistic prioritar 1 constituie pdstrarea aliniamentului existent, cu respectarea
specificului morfologic si a continuitatii fronturilor sfradale fraditionale.

Reteaua de drumuri, ierarhia acesteia, precum si distantele de retragere ale
constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc in conformitate cu Legea nr.
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37/1975, cu Normativul C 242/1993 — Normativ departamental pentru elaborarea
studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de influentd, precum si cu toate celelalte
acte normative aplicabile domeniului.

Amplasarea constructiilor fata de cai ferate

(1)

(2)

(3)

(4)

V.2,

n sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege f@sia de teren —indiferent de regimul de proprietate —, cu o Iatime de 100 m
masuratd de la limita zonei cadastrale C.F.R., situatd de o parte si de alta a cdii
ferate, conform reglementdarilor specifice in vigoare.

n aplicarea prezentului articol se vor consulta prevederile capitolului referitor la
interesul public si distantele de protectie, precum si legislatia speciald privind
siguranta si protectia infrastructurii feroviare.

Autorizarea executdrii constructilor cu functiunea de locuire Tn proximitatea
infrastructurii feroviare este permisd doar cu respectarea infegrald a:

zonei de sigurantd,

fasiilor de protectie stabilite prin legislatia sectoriald,

servitutilor tehnice instituite de administratorul infrastructurii feroviare publice.

Toate interventiile, constructiile, amenaijdrile si lucrdrile propuse n interiorul zonei de
protectie feroviard se vor realiza numai pe baza avizelor prealabile emise de
administratorul infrastructurii feroviare si cu respectarea normelor privind siguranta
circulatiei trenurilor, protectia mediului si stabilitatea taluzurilor.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

(1

(2)

(3)

(4)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd amplasamentul
dispune de acces la drumurile publice, fie direct, fie prin instituirea unei servituti de
trecere, in concordantd cu destinatia si functiunea constructiei.

Caracteristicile geometrice si tehnice ale acceselor la drumurile publice trebuie sa
permitd, in mod obligatoriu, interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, conform
prevederilor art. 25 si Anexei nr. 4 din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.).

Prin exceptie, se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la alineatul (2), numai pe baza avizului unitdtii teritoriale de pompieri, emis
in conditiile legii.

Accesele la drumurile publice situate n extravilan se pot realiza exclusiv in baza
avizului si autorizatiei speciale de construire eliberate de administratorul drumului,
conform legislatiei in vigoare.
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Accese pietonale

(1)

(2)

(3)

IvV.3.

Autorizarea executarii constructiilor si a oricdror fipuri de amenajdri este permisa
numai dacd sunt asigurate accese pietonale adecvate, in concordantd cu
importanta, functiunea si destinatia constructiei propuse.

Prin acces pietonal se intelege orice cale destinatd circulatiei pietonale care asigurd
legdtura directd sau indirectd cu un drum public. Sunt considerate accese
pietonale:

a) trotuarele;

b) aleile pietonale;

c) strazile si pietele pietonale;

d) alte trasee de acces public realizate pe terenuri din proprietatea publicd sau,
dupd caz, pe terenuri din proprietate privatd grevate de servitute de frecere
publicd, stabilitd prin lege, act juridic sau obiceiul locului.

n cazul constructiilor cu functiuni de servicii, precum si al locuintelor colective sau al
constructiilor cu caracter public, accesele pietonale vor fi proiectate astfel incat sa
permitd circulatia persoanelor cu dizabilitdti, inclusiv celor care utilizeazd mijloace
specifice de deplasare (ex.: scaun rulant), cu respectarea normativelor tehnice
aplicabile privind accesibilizarea.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Echiparea tehnico-edilitara si conditiile de construibilitate

(1

(3)

(4)

(5)

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in intravilanul si extravilanul comunei Ldzarea
se realizeazd in conformitate cu prevederile art. 13 din Regulamentul General de
Urbanism (R.G.U.) si cu legislatia specifica in vigoare.

Este interzisd autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute aferente
infrastructurii edilitare, existente sau propuse, inclusiv in zonele de protectie ale
conductelor, retelelor electrice, canalizdrilor, rezervoarelor, statilor de pompare si
altor componente ale retelelor publice.

Echiparea tehnico-edilitard constituie conditie obligatorie pentru declararea unei
parcele ca parcela construibild. Se considerd construibile numai parcelele care
dispun de posibilitatea dovedita de:

bransare la reteaua publicd de distributie a apei;

racordare la reteaua de canalizare (gravitationald sau prin pompare);

bransare la reteaua de distributie a energiei electrice.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad, la data solicitarii,
existd capacitatea tehnicd de preluare a noilor consumatori de catre retelele
publice de apd, canalizare si energie electricd, conform prevederilor art. 27 din
R.G.U.

(5) Tn zonele unde retelele tehnico-edilitare lipsesc sau nu pot asigura capacitdtile
necesare, autorizarea se poate face doar dupd extinderea, modernizarea sau
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completarea infrastructurii, realizatd in conditile legii si In baza avizelor emise de
operatorii de retea.

Redlizare / extindere de retele edilitare

(1

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

Lucrdrile de Tmbundtdtire, extindere sau marire a capacitdtii retelelor tehnico-
edilitare se vor realiza in conformitate cu prevederile art. 28 din Regulamentul
General de Urbanism (R.G.U.) si cu legislatia specificd in vigoare.

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare, presupune un efort
nejustificat pentru dezvoltarea retelelor edilitare existente poate fi autorizatd numai
daca, prin confract prealabil, investitorul Tsi asuma executarea - partiald sau totald
— a lucrarilor necesare de echipare edilitard aferenta.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil,
prin confract, a obligatiei investiforului de a realiza lucrdrile de extindere si
completare a echipdarii edilitare.

Tn cazul In care cheltuielle de echipare tehnico-edilitard depdsesc posibilitdtile
investitorilor sau ale autoritatilor locale, Consiliul Local poate refuza autorizarea
constructiilor, in conformitate cu prevederile legale.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare apartine domeniului public, conform
legislatiei in vigoare. In situatia in care bransarea la reteaua publicd presupune
realizarea unei extinderi, autoritatea publicd locald poate solicita executarea
acestei extinderi anterior emiterii autorizatiei de construire.

Tn zonele care nu dispun de retele tehnico-edilitare - n special cele fard alimentare
cu apd si canalizare — autoritatile administratiei publice locale vor urmari obtinerea
de finantariin cadrul programelor guvernamentale, in vederea elabordrii proiectelor
tehnice si realizarii investitiilor.

Pentru zonele aflate la distante mari fatd de retelele existente, unde realizarea
infrastructurii ar implica costuri disproportionate, se admit solutii precum:

fantani forate;

bazine vidanjabile etanse;

microstatii de epurare individuale sau de grup;

fose septice individuale sau de grup (acolo unde este permis prin normele sanitare).
Autorizarea constructilor in aceste zone se va face numai dupd andalizarea
posibilitatii de realizare a unei echipari tehnico-edilitare corespunzatoare.

Se recomandd ca, in zonele lipsite de infrastructurd, autorizarea constructiilor noi sa
fie conditionatd de realizarea prealabild a unui sistem centralizat de alimentare cu
apd si a unei microstatii de epurare. Se interzice evacuarea apelor pluviale in
reteaua publicd de canalizare.

Tn acest scop se recomanda:

sisteme de colectare si stocare locald a apelor pluviale;

infilfrarea in sol prin puturi de percolatie sau rigole verzi;

evaporarea naturald la nivelul parcelei.
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(9) Pentru a permite infilfrarea apelor pluviale, se recomandad limitarea suprafetelor
impermeabile (beton, asfalt, pavaje compacte) la strictul necesar utilizarii
functionale a terenului.
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V. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR.

V.1. PARCELARUL

Regimul parcelarulvi istoric

(1) Comuna Ldazarea dispune de un parcelar istoric deosebit de valoros, identificat si
analizat in cadrul studiului istoric anexat documentatiei de urbanism. Acesta
reprezintd unul dintre elementele definitorii ale morfologiei tfraditionale a localitdtii si
necesitd protectie specifica.

(2) In zona istoricd si in perimetrele Tn care parcelarul traditional este inca lizibil,
comasarea loturilor nu se permite, infrucat poate conduce la pierderea structurii
rurale caracteristice si la alterarea imaginii construite a localitatii.

(3) Comasarea loturilor este permisd doar in situatii exceptionale, Tn zona denumitd
»zecimile” initiale, conform concluziilor studiului istoric, unde reunificarea parcelelor
reprezintd, In anumite cazuri, o restabilire a configuratiei initiale documentate.

(4) n toate cazurile, operatiunile de comasare sau restructurare parcelard vor necesita
justificare urbanisticd, avizul autoritatii locale si demonstrarea compatibilitatii cu
valorile culturale, arhitecturale si peisagistice stabilite prin studiul de analizd a imaginii
rurale.

Construibilitatea parcelelor

(1) Sunt considerate construibile parcelele istorice inguste de tip ,,piaptan”, conforme
Studiului istoric, specifice zonei rurale secuiesti, precum si parcelele care, la
momentul parceldrii, au respectat legislatia in vigoare la acea data.

(2) Pentru parcelele noi se stabilesc urmatoarele dimensiuni minime:

= |atimea minima:

- 10 m pentru cladiri insiruite;

- 14 m pentru cladiri cuplate sau izolate;

= suprafata minimd a parcelei construibile:

- 200 m? pentru cladiri insiruite;

- 250 m? pentru cladiri cuplate (recomandat 350 m?);

- 400 m? pentru cladiri izolate (recomandat 500 m?);

- 1000 m? pentru locuinte sezoniere, case de vacantd si constructii cu functiune
turistica.
(3) Adéncimea parcelei frebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu Iatimea
acesteia.
(4) Construibilitatea parcelei este conditionatd de:
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a) posibilitatea realizarii echiparii tehnico-edilitare, in conformitate cu reglementdarile
privind echiparea tehnico-edilitarg;

b) asigurarea accesului pietonal si auto la drumul public, direct sau prin servitute de
frecere.

Parcelarea si reparcelarea terenurilor

(1)

(2)

(4)

()

(7)

(8)

Parcelarea reprezintd divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi
distincte. In cazul operatiunilor de parcelare, se vor respecta prevederile legale
referitoare la situatiile in care este necesard eliberarea certificatului de urbanism.

Pentru loturile rezultate din dezmembrarea unei parcele constfruite, la momentul
eliberdrii autorizatiei de construire se va verifica incadrarea in indicii urbanistici
maxim admisi — procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) — atat pentru lotul dezmembrat, cét si prin raportare la:

suprafata parceleiinainte de dezmembrare;

suprafetele totale construite existente cumulate cu suprafetele propuse spre
construire.

Reparcelareq, in sensul prezentului regulament, reprezintd operatiunile care conduc
la o noud Impartire a doud sau mai multe loturi de teren invecinate, astfel incat
loturile rezultate sa dobé&ndeasca alte forme si/sau alte destinatii decat cele initiale.
Reparcelarea presupune adlipirea si dezlipirea mai multor parcele, indiferent daca
acestea sunt construite sau neconstruite.

Scopul operatiunilor de reparcelare il constituie:

realizarea unor loturi construibile conforme normelor urbanistice;

asigurarea terenurilor necesare echipamentelor de folosintd comuna si obiectivelor
de utilitate publica.

Operatiunile de reparcelare se poft realiza numai pe baza unor planuri urbanistice
zonale (PUZ) aprobate, care stabilesc forma, dimensiunile si functiunea loturilor
rezultate, precum si terenurile ce se constituie ca utilitate publica.

In cadrul parceldrilor si reparceldrilor, detindtorii terenurilor afectate au obligatia de
a cede terenurile necesare realizarii obiectivelor de utilitate publicd, conform
prevederilor PUG, ale prezentului Regulament si ale PUZ-urilor aferente.

Terenurile cedate in conditile alin. (6) trec, fard plata unor despagubir, din
proprietatea privatd a detindtorilor in domeniul public al Comunei Ldazarea, n
compensarea plusului de valoare dobdndit prin procesul de viabilizare si prin
reorganizarea terenurilor.

Eliberarea autorizatiei de construire pentru loturile rezultate din parcelare sau
reparcelare se va face numai dupd inscrierea in cartea funciard a operatiunilor de
detzlipire, alipire si fransfer in domeniul public, conform celor stabilite prin
documentatia urbanistica aprobatad.
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V.2,

REGULILE DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR §I REGULI
REFERITOARE LA CONSTRUCTII

Reguli generale privind modul de ocupare a terenurilor si constructiile

(1

(2)

(3)

Reglementarile privind modul de ocupare a terenurilor sunt stabilite conform
Ghidului pentru elaborarea PUG (Ordinul 13/N/1999).

Prezentul regulament devine act de autoritate locald prin Hotarére a Consilivlui
Local.

Activitatea de construire pe teritoriul comunei Lazarea se desfasoard cu
respectarea regulilor din articolele ce urmeaza in confinuare.

Corelarea modului de ocupare a terenurilor cu functiunea zonei

(1)

(2)

(3)

(4)

UtilizGrile admise, admise cu conditiondri, tolerate si interzise sunt stabilite Tn
reglementarile pe zone si UTR-uri.

Pentru parcelele care, la data aprobdrii regulamentului, cuprind utilizari neadmise,
este interzisd extinderea acestora sau realizarea de constructii care duc la cresterea
suprafetelor aferente acestor utilizari.

Orice derogare privind utilizarea terenului se face conform legii.

Pentru reglementdrile cu caracter definitiv nu se admit derogari prin PUZ sau PUD.

Indici si indicatori urbanistici (POT, CUT, Hmax)

(1)

(2)
(3)

()

(6)

Densitatea ocupdrii parcelelor si regimul uniform de indltime se asigurd prin
respectarea valorilor maxime ale POT, CUT si Hmax prevdzute pentru fiecare UTR.

Nu este obligatorie atingerea simultand a valorilor maxime.

Nicio derogare peste valorile stabilite nu poate fi aprobatd, cu exceptia situatiilor
permise de lege.

Desfiintarea unei constructii existente nu justificd mentinerea unor indici depdsiti
pentru consfructia noud: noile constructii trebuie sa respecte indicatorii stabiliti.

Pe planul de situatie vor prezenta si loturile adiacente, cu POT si CUT aferente,
precum si media aritmeticd a acestora.

RLU detaliat pentru zonele functionale si pentru UTR-uri stabileste valorile indaltimii
maxime admise (Hmax.). Aceste valori pot fi depdsite numai in cazuri justificate
functional sau tehnic, pentru turle, clopotnite, foisoare de foc, cosuri de fum, instalatii
tehnologice, elemente de semnalizare ori alte elemente verticale punctuale care,
prin natura lor, nu pot respecta regimul general de indltime.

341229



Depdsirea se admite numai daca:

nu conduce la realizarea unui nivel construit suplimentar;

nu genereaza suprafete utile suplimentare;

elementul are caracter punctual si o suprafatd redusd in raport cu volumul principal;
necesitatea sa este fundamentata prin proiect;

nu afecteazd perspectivele asupra monumentelor istorice, silueta localitatii sau
peisajul cultural;

este demonstratd integrarea volumetricd si peisagisticd prin desfasurari stradale,
sectiuni caracteristice si simuldri vizuale;

sunt obtinute avizele cerute prin cerfificatul de urbanism.

Pentru cladirile publice sau de cult, depdsirea Hmax. prin elemente cu rol de reper
urban poate fi admisd numai in baza unei documentatii de urbanism aprobate n
conditiile legii. Elementele tehnice obisnuite, precum antenele, panourile, instalatiile
de climatizare si echipamentele montate pe acoperis, nu justificd prin ele insele
depdsirea Hmax. si vor fi infegrate in volumul constructiei.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

(1)

(2)

(3)

(4)

(6)

Autorizarea constructiilor se realizeazd cu respectarea modului de amplasare fatd
de aliniament stabilit prin prezentul RLU, prin plansa de reglementari urbanistice si
prin caracteristicile morfologice ale frontului stfradal existent.

Pe fronturile construite coerent, caracterizate printr-o retragere constantd sau
dominantd, cladirile noi vor prelua alinierea constructiilor invecinate. In cazul unor
diferente reduse infre acestea, amplasarea se va stabili astfel incat s& asigure
continuitatea si coerenta frontului stradal.

Daca cele doud constructii invecinate prezinta retrageri diferite, amplasarea cladirii
noi se va determina prin raportare la caracterul dominant al fronsonului stradal, la
configuratia parcelei, la modul traditional de ocupare a terenului si la necesitatea
pdastrarii perspectivelor valoroase. Se va evita amplasarea arbitrard la media
aritmetica a retragerilor invecinate dacd aceasta nu corespunde structurii istorice a
frontului.

Existenta unor retrageri variabile nu determind in mod automat obligatia elabordrii
unui PUD. PUD se va solicita numai atunci cdnd amplasarea propusa se abate de la
regula dominanta a frontului, cand poate afecta relatiile dintre cladirile existente,
accesul, Insorirea, perspectivele valoroase sau cand particularitatile parcelei nu
permit stabilirea solutiei exclusiv prin prezentul regulament.

Tn cazul fronturilor insuficient constituite sau al unor situatii in care analiza contextului
nu indicd o regula clard de amplasare, cladirile se vor retrage de la aliniament cu
minimum 6,00 m. Aceastd prevedere nu se aplicd in zonele in care caracterul
traditional este definit prin amplasarea constructiilor la aliniament sau Tn imediata
apropiere a acestuia.

Spatiul dintre aliniament si cladire va fi fratat ca gradind de reprezentare, cu
caracter predominant vegetal. Se vor limita platformele impermeabile, parcajele si
spatiile de depozitare vizibile din domeniul public.
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(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Plantarea arborilor se va redliza in functie de suprafata disponibild, accesuri, retele
edilitare, insorire si dezvoltarea la maturitate a speciilor. Se va planta cel putin un
arbore de talie medie sau mare pentru fiecare 50 m? de suprafatd liberd situatd intre
aliniament si constfructie, dacd particularitatile amplasamentului permit acest lucru.
Se vor utiliza cu precddere specii locale, adaptate conditilor de clima si sol.

Nu se admite utilizarea integrald a retragerii fatd de aliniaoment pentru parcaje.
Accesurile carosabile si pietonale vor ocupa suprafata strict necesarad, iar parcajele
vor firealizate, pe cat posibil, lateral sau in spatele constructiilor.

Prin Certificatul de Urbanism se va solicita prezentarea unei analize a frontului stradal,
cuprinzand cladirea propusd si minimum trei parcele construite de fiecare parte.
Analiza va include planul de situatie, desfasurarea frontului stradal, Indltimile la
cornisa si coama, retragerile existente, tipul imprejmuirilor, vegetatia semnificativa si
fotografii ale contextului.

Daca in raza stabilitd la alin. (9) nu exista suficiente parcele construite sau acestea
nu sunt relevante pentru caracterul zonei, analiza va fi extinsd pdnd la identificarea
a minimum cinci constructii de referintd situate pe acelasi tfronson stradal ori intr-un
context urbanistic comparabil.

n zonele protejate siin vecinatatea monumentelor istorice, amplasarea cladirilor va
pdstra perspectivele si relatiile vizuale catre si dinspre monumente, fard diminuarea
rolului dominant al acestora in silueta localitatii si in peisajul cultural.

Amplasarea in interiorul parcelei

(1)

(2)
(3)

Amplasarea traditionald in comunad este ,la picaturd”; parcelele traditionale poft fi
edificate doar in acest mod.

Tn zone reglementate prin PUZ, amplasarea se face conform Codului Civil.

Constructiile sunt permise numai daca:

a) se respectad distantele minime pentru interventii in caz de incendiu;
b) se asigurd insorirea corecta;

c) se elimind disconforturile (ex. poluare fonicd).

Regimul de inaltime al constructiilor

(1)
(2)
(3)
(4)
()
(6)

Autorizarea se acordd cu respectarea strictd a Hmax si, unde este cazul, Hmin ale
zonei.

Pentru acoperisurile cu sarpantd este obligatorie precizarea indltimii la streasind (Hs).
Tnaltimile se m&soard de la cota terenului natural.

Subsolurile sunt admise dacda nu afecteazd constructiile invecinate,

Demisolurile sunt interzise Tn zone vizibile din spatiul public.

Cladirile existente care depdsesc regimul de indltime nu pot fi supraindltate.
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(7)

Documentatiile vor cuprinde desfasurata strazii cu indltimile vecinatdtii si situatia
propusa.

Volumetria constructiilor

(1)

Extinderile si constructiile noi frebuie sa se integreze morfologic in sit.

(2) Sunt interzise volumele care obtureazd monumentele istorice sau perspectivele
valoroase.

(3) Mansardele se vor ilumina prin timpan sau ferestre de tip mansardd; lucarnele sunt
limitate conform reglementdarilor prezentului RLU.

(4) La cladirile valoroase se va distinge clar volumul original de completari.

(5) Sunt interzise anexele tip container sau constructiile metalice aparente.

Fatadele

(1) Fatadele se vor integra in situl fraditional, respecténd caracterul stradal existent.

(2) Este interzisd depdsirea aliniamentului prin bowindouri sau balcoane.

(3) Tampldariile traditionale se vor pdstra; inlocuirea lor necesitd autorizatie.

(4) Decorurile si ornamentele se vor conserva; fermoizolatia exterioard este interzisa pe

()
(6)

fatade valoroase.
Culorile trebuie armonizate cu imobilele vecine.

Se va realiza studiu de parament pentru cladirile identificate ca valoroase Tn studiul
de inventariere a valorilor / Studiul istoric din Lazarea.

Acoperisurile

(1)

(2)

(3)

(4)

Sunt obligatorii acoperisurile cu sarpantd, cu exceptia cazurilor prevazute prin
prezentul RLU.

Panta minimda admisd a acoperisurilor este de 35°, cu exceptia a max. 10% din
suprafatd, care poate sa aibd pantd mai redusa.

Tn zonele de protectie a monumentelor istorice se va prezenta si o vizualizare de
ansamblu a acoperisului, dintr-un punct de observatie situat la o cota superioara,
relevant pentru perceperea localitdtii de pe muntele Sz&rmdny. Vizualizarea va
permite evaluarea impactului formei, dimensiunilor, pantei, materialului si culorii
invelitorii, precum si integrarea constructiei in imaginea generald a satului si in
peisajul cultural.

Sunt interzise: pantele asimetrice, coamele rupte, coamele suprapuse.
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Materiale si finisaje

(1) Constructile se autorizeazd numai dacd aspectul exterior este compatibil cu
caracterul zonei.

(2) Sunt interzise culorile stridente, materialele lucioase si finisajele improprii zonei.

(3) Necesitd autorizatie de construire, in conditiile legislatiei in vigoare, interventiile care
modificd aspectul arhitectural al constructiilor, inclusiv:
a) realizareq, inlocuirea sau modificarea placajelor soclurilor, dacd se schimbd
materialul, textura, culoareaq, indltimea ori modul de punere in operd;
b) revopsirea sau refacerea fatadelor prin modificarea culorilor, texturilor,
materialelor ori a compozitiei decorative existente;
c) Inlocuirea sau modificarea tdmpldariei exterioare, dacd nu se pdstreazd
materialul, forma, profilul, compartimentarea, culoarea si dimensiunile golurilor si
ale tdmpldriei existente;
d) inlocuirea sau modificarea invelitorii, dacad se schimbd materialul, culoarea,
textura, forma acoperisului, panta, cota cornisei ori a coamei;
e) amplasarea mijloacelor de publicitate, a firmelor si a elementelor de
semnalisticd, Tn cazurile si in conditiile stabilite prin legislatia privind autorizarea

constructiilor si amplasarea mijloacelor de publicitate.

(4) Lucrdrile de reparatie si infretinere care pdstreazd integral materialele, culorile,
texturile, formele, dimensiunile si detalile existente pot fi executate fard autorizatie
de construire numai in cazurile expres prevdzute de legislatia in vigoare.

(5) Sunt interzise in zone vizibile din domeniul public: policarbonatul, t&mplarii PVC alb,
lacuirea soclurilor.

Reclame si firme

(1) Amplasarea si autorizarea reclamelor se face conform Legii nr. 185/2013.
(2) Comuna Lazarea va adopta Regulamentul local de publicitate.

381229



VI. REGULILE CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATIl VERZI $§I
IMPREJMUIRI.

Parcaje

(1) R.L.U. descurajeazd realizarea parcdrilor private pe domeniul public. Parcarea
autovehiculelor trebuie asiguratd, cu prioritate, in interiorul parcelei pentru care se
solicitd autorizatia de construire.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin desfinatie, genereazd necesar de
parcaje se emite numai dacd se asigurd realizarea locurilor de parcare aferente in
interiorul parcelei, conform:

a) Normativului departamental P 132/1993 privind proiectarea parcajelor in localitati
urbane;
b) prevederilor art. 33 si ale Anexeinr. 5 din R.G.U.

(3) In situatia imposibilitatii tehnice de realizare a parcajelor in interiorul parcelei — sau in

cazul existentei unor restrictii specifice privind realizarea parcajelor — se admite
asigurarea acestora pe o altd parceld, dacd sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:
a) solicitantul prezintd dovada dreptului de utilizare asupra locurilor de parcare
situate pe o parceld aflatd la o distantd de maximum 250 m fatd de parcela pentru
care se solicita autorizatia de construire;
b) parcelarea terenului destinat parcarii respectd normele urbanistice si conditiile de
acces prevazute de legislatia in vigoare.

(4) Indiferent de zona functionald, locurile de parcare amenajate la sol nu pot fi
amplasate la mai putin de 1 m fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei.

(5) Numarul minim de locuri de parcare se stabileste in functie de destinatia si
capacitatea constructiei, conform normativelor aplicabile.

(6) In zonele cu functiuni de institutii publice se vor asigura, suplimentar, spatii destinate
depozitarii bicicletelor, cu acces facil si sigur din domeniul public.

(7) Parcajele la sol vor fi dimensionate la strictul necesar, evitndu-se realizarea unor
suprafete carosabile supradimensionate si impermeabilizarea excesiva a terenului.
Minimum 50% din suprafata locurilor de parcare, fard includerea cdilor principale de
circulatie, va firealizatd din materiale permeabile sau semipermeabile, precum dale
inierbate, pavele cu rosturi drenante, agregate stabilizate ori alte sisteme care permit
infilfrarea apei in sol. Utilizarea asfaltului si a betonului contfinuu este permisd numai
pentru:

= |ocurile destinate persoanelor cu dizabilitati;
= traseele pietonale accesibile;
= suprafetele cu trafic intens sau greu;
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(8)

(9)

(10)

(1)

(12)

zonele in care conditile geotehnice, de protectie sanitard ori de mediu impun
impermeabilizareq;
situatiile justificate prin cerinte tehnice sau de exploatare.

Apele pluviale provenite de pe parcaje vor fi gestionate cu prioritate in interiorul
parcelei, prin suprafete permeabile, rigole inierbate, gradini de ploaie, santuri de
infiltrare sau alte solutii locale. Evacuarea directd catre domeniul public sau catre
parcelele invecinate este interzisa.

Parcajele cu mai mult de 10 locuri vor fi fragmentate prin fasii plantate. Se va asigura
minimum un arbore pentru fiecare cinci locuri de parcare, dispus astfel incét, la
maturitate, sd contribuie la umbrirea suprafetelor si la reducerea impactului vizual.
Se vor utiliza specii locale sau adaptate conditilor pedoclimatice.

Parcajele amplasate in vecindtatea spatiului public sau a zonelor de locuire vor fi
infegrate prin plantatii de arbori si arbusti, fard afectarea vizibilitatii si a sigurantei
circulatiei.

lluminatul parcajelor va fi orientat catre sol, cu limitarea dispersiei luminii catre
proprietatile invecinate si catre peisq;.

La modernizarea parcajelor existente se va urmari reducerea suprafetelor
impermeabile, infroducerea plantatiilor si realizarea unor sisteme locale de
colectare si infiltfrare a apelor pluviale, Tn mdsura permisad de conditile tehnice ale
amplasamentului.

Spatii verzi

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

Autorizarea executdrii constructiilor se emite cu obligatia mentinerii sau credrii de
spatii verzi plantate, In functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform
prevederilor Anexa nr. 6 din R.G.U. Prezentul R.L.U. incurajeazd dezvoltarea spatiilor
verzi atat pe domeniul public (in special de-a lungul cursurilor de apd), cat si pe
proprietdtile private.

Autoritatea publicd locald are obligatia de a mentine si dezvolta vegetatia inalta in
lungul pérdului. Este interzisd betonarea albiei, in special in zona de protectie a
monumentelor istorice.

In extravilan, taierea arborilor situati de-a lungul cursurilor de apd este interzisd fard
avizele prevazute de lege.

Tn zona institutiilor si serviciilor, realizarea de spatii verzi plantate este obligatorie, n
procent minim de 10% din suprafata terenului.

Autorizatia de construire va include obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate,
conform specificatiilor din unitatea teritoriald de referintd (U.T.R.) in care se afla
parcela.
Tn situatiile In care, din motive intemeiate, nu este posibild realizarea integrald pe
parceld a spatilor verzi prevdzute de prezentul regulament, solicitantul
autorizatiei de construire va conftribui la asigurarea terenului necesar amenajdrii
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(7)

(8)

unor spatii verzi publice intr-o zond c&t mai apropiatd, intr-o suprafatd egald cu
diferenta dintre necesarul minim si suprafata realizatd pe parceld. Mdasura este
permisd numai cu acordul administratiei publice locale.

Vegetatia inaltd maturd este protejatd pe infreaga suprafatd a comunei. Prin
Hotdrére a Consilivlui Local se instituie obligativitatea ca, In cazul tdierilor
justificate, sa fie plantati 6 arbori In locul fiecdrui exemplar eliminat, pe
amplasamente stabilite de Primdarie.

La realizarea strazilor noi sau la reabilitarea strazilor fard plantatii existente, este
obligatorie plantarea de arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) pozitile, sistemul de plantare si speciile vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;

b) arborii utilizati vor proveni din pepiniere si vor avea minimum trei replantari;
c) distanta minima infre axul trunchiului arborilor si amplasarea retelelor tehnico-
edilitare va fide 1,5 m.

Imprejmuiri si porti

(1) Imprejmuirile respecta art. 35 din RGU si regulile arhitecturale ale zonei.

(2) Gardurile tfransparente sunt recomandate in zonele cu valoare ambientald (cele
identificate in cadrul inventarierii valorilor imaginii rurale din Lazarea).

(3) Pentru zonele cu impact negativ (cele identificate in cadrul inventarierii valorilor
imaginii rurale din Ldzarea) se impune mascarea prin:
a) garduri opace;
b) porti secuiesti;
c) vegetatie inalta.

(4) Portile secuiesti noi se vor proiecta avénd ca referintd cele doud porti traditionale
cele mai apropiate.

(5) Gardurile spre spatiul public nu pot contine prefabricate ,,decorative” din beton.

(6) Portile se vor deschide spre interior.

(7) Podurile peste santuri se recomandad a fi din piatra locald.
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VII. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

VII.1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Zonele si sub-zonele functionale din prezentul P.U.G. sunt urmdatoarele:

L - zona pentru locuinte, cu subzone, dupd cum urmeazd:

Lr-z:
Lr-p:

Lr-a:

lr—m:

-
'
%)

zond de locuire ftip rural, pe parcelar traditional - tip ,,zecime”, cu
anexe gospodaresti si cu functiuni complementare (de ex. agricole);
zond de locuire tip rural, pe parcelar traditional — fip ,,piaptdn”, cu
anexe gospodaresti si cu functiuni complementare (de ex. agricole);
zond de locuire tip rural, pe parcelar traditionalrelationat cu apd, cu
anexe gospodaresti si cu functiuni complementare (de ex. agricole);
Zond de locuire tip rural, cu parcelar traditional tip montan (liber), cu
anexe gospodadresti si cu functiuni complementare (de ex. agricole)
locuinte colective;

locuinte sezoniere, case de vacanta,

zona destinata locuirii rezidentiale, reglementata printr-un PUZ aprobat
anterior elabordrii prezentului PUG, ale cdrui prevederi sunt preluate si
mentinute prin prezentul regulament.

IS - zona pentru institutii si servicii; cu subzone

subzo

nd IS-A — Institutii si servicii in cladiri existente identificate ca valoroase prin

Studiul de inventariere a valorilor / Studiul istoric:

Isa:
Isi:
Isct:
subzo
Isa:
Isi:
Iss:
Isc:
Isct:
Isco:
Isf:
Isst:
Isps:

administrative si servicii;
invatdmant si educatie;
culte;

na IS - B, cu cladiri noi, cu functiuni:
administrative si servicii;
nvatdmant si educatie;
sandatate si asistentd socialgd;
culturg;

culte;

comerciale;
financiar-bancare;
sport-turism;

prestari servicii;

ID - Zona pentru unitati industriale si depozitare

IDp:
IDi:

IDc:
IDd:

subzonad tip productie;

subzonad tip industrie;

subzonad tip carierd de piatrd / nu este cazul pentru comuna Lazareq;
subzonad tip depozite / nu este cazul pentru comuna Ldzarea;

M - Zona definita ca zona de protectie a unui monument istoric/unor monumente istorice:
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Zona M nu reprezintd o zond functionald propriu-zisd. Aceasta se suprapune unor

zone cu functiuni diverse, carora li se aplica reglementarile corespunzatoare utilizarii

de baza stabilite prin prezentul RLU.

Delimitarea zonei M introduce un regim suplimentar de protectie, justificat de

necesitatea conservari monumentelor istorice, a cadrului construit si peisager al

acestora, precum si a relatiilor vizuale si functionale dintre monumente si teritoriul

inconjurdtor.

Datoritd acestui regim particular de protectie, suprafetele incluse in zona M sunt

delimitate ca UTR-uri distincte. Tn cadrul acestora se aplicd cumulativ:

= reglementarile zonei functionale de bazd;

= prevederile specifice zonei M;

= dispozitile legislatiei privind protejarea monumentelor istorice;

= conditile stabilite prin avizele autoritatilor competente in domeniul protejdrii
patrimoniului cultural.

A - Zona tip agricultura

= ASd: servicii, utilaje agricole si depozite;
= Az ferme zootehnice;

Zona pentru cdai de comunicare

SP -

= Cr cdirutiere;
= Cf: cdi feroviare;

Subzona tip agrement si sport

GC -

=  SPp: parc public;
= SPpp: perdele de protective;
= Spa: agrement;

Zona pentru gospodarie comunala

TE -

=  GC-C: cimitire
=  GC-CA: captare apa

Zona pentru echipare edilitara

DP -

Domeniul public

VilL.2.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR N FUNCTIE DE DESTINATIA ACESTORA, IN CADRUL
LOCALITATII

(1)

(2)

Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza numai cu respectarea principiului
compatibilitatii dinfre desfinatia constructiei propuse si functiunea dominanta a
zonei, in conformitate cu prevederile art. 14 din R.G.U.

In zonele de locuit se vor evita functiunile deranjante, respectiv acele utilizari care
pot genera disconfort (vizual, fonic, olfactiv, tehnologic), impact negativ asupra
peisajului rural sau alterarea caracterului fraditional al tesutului construit.
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(3)

(4)

()
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Interventiile urbanistice si arhitecturale vor urmari ridicarea nivelului calitativ al zonei,
atét prin conformarea volumetrica si materiald a constructiilor, cat si prin corelarea
acestora cu amenajdrile exterioare cu caracter public.

n stabilirea amplasdrii si conformdarii functionale a constructiilor se va tine seama
de:

a) caracterul fraditional al localit@ti si scara specificad arhitecturii rurale;
b) protejarea relatiilor spatiale si vizuale catre peisaj, monumente istorice si zone cu
valoare ambientald;
c) evitarea incompatibilitatilor functionale, vizuale sau de vecindtate;
d) realizarea unei relatii armonioase infre noile constructii si fondul construit existent,
inclusiv in ceea ce priveste accesibilitateq, spatiile plantate si integrarea in peisqj.

Interventiile admise in zonele de locuit vor avea un aspect arhitectural modest,
firesc si adecvat contextului rural, fard elemente ostentative, stridente sau care sa
perturbe imaginea traditionald a localitatii.



VIIL.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Zona Lr-z:  Zona de locuire tip rural, pe parcelar traditional ,tip zecime”, cu anexe

gospodaresti si functiuni complementare (ex. agricole)

Datorita faptului ca:

(1) Caracteristica definitorie a zonei o constituie heterogenitatea parcelarului, in
care dimensiunile si configuratiile parcelelor variazd considerabil, fard o
regularitate geometrica. Alternanta frecventd a loturilor foarte mici cu proprietati
de dimensiuni mari, inclusiv infre parcele adiacente, reprezintd o consecintd
directd a evolutiei istorice a proprietatii si conferd zonei identitatea sa morfologica
distincta.

(2) Functiunea dominanta a zonei este locuirea individuala rurald, organizatd in
gospoddrii complete, cuprinzénd:

a) casa de locuit;

b) anexe gospodadresti;

c) suri, grajduri, depozite agricole traditionale;

d) spatii pentru activitati agricole curente;

e) functiuni complementare compatibile (ex.: mici ateliere, prelucrare non-
infruziva, depozitare pentru uz propriu),

structura morfologica heterogend exclude utilizarea unor indicatori urbanistici
uniformi ca instfrument principal de reglementare. Dimensiunile foarte diferite ale
parcelelor, coroborate cu faptul ca atat constructiile istorice, cat si cele
contemporane au, in general, volume si amprente similare, fac ca aplicarea unor
valori fixe ale procentului de ocupare a terenului (POT) si ale coeficientului de
utilizare a terenului (CUT) s& conduca fie la restréngerea nejustificatd a
posibilitatilor de construire pe loturile mari, fie la supradimensionarea constructiilor
pe loturile mici, afect@nd coerenta tesutului construit.
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In consecintd, pentru aceastd zond se stabileste un regim de bazd de POT maxim
20% si CUT maxim 0,20, valori considerate compatibile cu caracterul predominant
rural al zonei si aplicabile in situatiile obisnuite. In cazul in care se doreste
depdsirea acestor valori - deoarece vecinatdtile sunt mai dens construite-
dimensionarea constructiilor nu se va realiza prin aplicarea automatd a unor
indicatori generali, ci prin regula vecinatatilor, descrisd mai jos:

Regula vecinatatilor

Tn acest caz, indicatorii urbanistici rezultati vor fi fundamentati prin analiza
morfologicd a parcelelor invecinate, urmarindu-se mentinerea caracterului istoric
al tesutului, a scarii constructiilor, a raportului dintre spatiile construite si cele libere
si, in ansamblu, a imaginii rurale specifice comunei Lazarea. Prin aceasta
abordare, morfologia istoricd a satului devine principalul instrument de
reglementare urbanisticd, iar indicatorii POT si CUT inceteazd sa mai reprezinte
valori abstracte si uniforme, fiind adaptati caracteristicilor reale ale fiecarei situatii.
Regulamentul urmareste astfel conservarea logicii de formare a parcelarului si a
coerentei spatiale a satului, evitdnd atét subutilizarea, cat si supradimensionarea
constructiilor si asigurénd continuitatea fireascd a peisajului cultural. Metodologia
regulii vecinatatilor este descrisd pe pagina urmatoare.

Documentatia necesard pentru autorizare zona Lr-z

Pe IGngd documentatia prevazutd de legislatia in vigoare, DTAC va cuprinde un
plan de integrare in tesutul construit, infocmit la o scard adecvata (1:200, 1:500
sau altd scard justificatd), prin care se demonstreazd compatibilitatea constructiei
propuse cu caracterul urbanistic si arhitectural al subzonei.

Planul va cuprinde:

= parcela studiatd;

=  minimum doud parcele construite In sténga si doud in dreapta amplasamentului,
precum si parcelele situate pe frontul opus al strazii;

*= dacad parcelele imediat invecinate sunt neconstruite, vor fi analizate cele mai
apropiate minimum cinci parcele construite din aceeasi subzond urbanistica.

Tn cazul unui tesut urbanistic neomogen sau al unor situatii particulare, autoritatea
competentd poate solicita extinderea analizei asupra unui numar mai mare de
parcele, astfel incat sa poatd fi identificat caracterul dominant al frontului construit.

Analiza va evidentia pentru constructiile existente:
= amplasarea pe parceld;
= retragerile fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare;
* regimul de indltime;
= Tndltimea la cornisd si la coama, determinatd prin ridicare topograficd;
= orientarea coamei si forma acoperisului;
= materialele si finisajele dominante;
= ritmul parcelarului si al frontului construit.

Documentatia va include, de asemenea:
= desfasurata stradald a frontului construit, in care vor fi reprezentate constructiile
existente si constructia propusd la aceeasi scarg;
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=  minimum o sectiune caracteristicd prin stradd si una prin parceld, care sa
demonstreze integrarea volumetricd a constructiei;

= simuldri, fotomontaje sau perspective atunci cand interventia poate modifica in
mod semnificativimaginea strdzii sau a peisajului rural.

Scopul analizei nu este reproducerea fideld a constructiilor existente, ci
demonstrarea compatibilitatii noii interventii cu morfologia istoricd, scara, ritmul
parcelarului, caracterul volumetric siimaginea rurald a localitatii.

In situatiile in care analiza evidentiaz& existenta unor constructii disproportionate,
rezultate din derogdri urbanistice, supraetajari, extinderi necaracteristice sau
interventii incompatibile cu specificul local, acestea nu vor constitui elemente de
referinta pentru stabilirea regulii vecinatatilor.

Regula vecinatatilor / metodologie

In cazul optérii pentru aplicarea regulii vecinatatilor, documentatia va cuprinde
suplimentar o analizd comparativa a constructiilor de referintd, dupd cele
prevazute mai jos:

Analiza va prezenta, pentru fiecare constructie luatd in considerare:
= procentul de ocupare a terenului (POT);
= coeficientul de utilizare a terenului (CUT);
= suprafata construitd si suprafata desfasuratd;
= regimul de indltime;
* indltimea la cornisa si la coama, determinatd prin ridicare topograficd;
= amplasarea constructiei pe parceld;
= retragerile fatd de limitele de proprietate;
= orientarea coamei si forma acoperisului;
= materialele si finisajele dominante ale fatadelor si invelitorii.

Analiza va demonstra cd solutia propusd se incadreazd in caracterul dominant al
vecinatatii si contribuie la mentinerea imaginii rurale si a coerentei morfologice a
frontului construit.

n scopul aplicarii prezentului regulament si al determindrii coeficientului de
utilizare a terenului (CUT), pentru fiecare parceld luatd in considerare se utilizeazd
urmdatoarea metodd conventionald de calcul:

a) suprafata desfasuratd aferentd unei mansarde se considerd egald cu 75% din
suprafata construitd la sol a cladirii;

b) suprafata desfasuratd aferenta fiecarui nivel etajat se considerd egald cu 100%
din suprafata construita la sol a cladirii.
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Pentru situatiile 1n care se aplicd regula vecindtatilor pentru determinarea POT si
CUT, POT-ul si CUT-ul maxim admisibil se determind, pentru terenul care face
obiectul investitiei, ca medie aritmeticd a valorilor existente pe parcelele de
referintd, stabilite conform metodologiei prevazute de prezentul
regulament.Determinarea acestor indicatori are caracter punctual si nerepetitiv,
fiind raportatd exclusiv la situatia existentd la data intfocmirii documentatiei
tehnice. Valorile astfel rezultate nu constituie precedent pentru stabilirea
indicatorilor urbanistici ai altor parcele.

Pe durata de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic General nu este admisa
majorarea succesiva a valorilor POT si CUT prin utilizarea unor constructii autorizate
anterior in baza aceleiasi reguli a vecinadtatilor. In aplicarea metodei vor fi
considerate exclusiv constructiile reprezentative pentru caracterul dominant al
tesutului construit, existente anterior aprobdrii prezentului regulament sau cele
care nu au rezultat din aplicarea regulii vecinatatilor.

Regula vecinatdtilor are ca scop conservarea caracterului morfologic al zonei si
adaptarea interventiilor la structura istorica existentd, nu cresterea progresiva a
intensitatii construirii. Prin urmare, metoda nu poate fi utilizatd pentru justificarea
unei intensificari cumulative a ocupdrii terenului sau a ufilizarii acestuia.

Utilizari permise Tn zona Lr-z

Functiunea predominantd a subzonei este locuirea individuald rurald, organizatd
in gospoddarii fraditionale, care imbind functia de locuire cu activitatile
gospoddresti specifice mediului rural.

Agricultura practicatd la scara gospoddriei constituie o functiune complementard
fireascd si tfraditionald, find parte integrantd a modului de locuire specific
comunei Lazarea. Sunt permise activitati agricole destinate n principal satisfacerii
nevoilor gospoddriei, precum si valorificarii locale a productiei.

In aceastd subzond sunt permise:

= Jocuinte individuale si gospoddrii rurale;

= anexe gospoddresti aferente locuirii;

= suri, grajduri, fGnare, magazii, pivnite, bucdatdrii de vard si alte constructii
fraditionale specifice gospoddariei;

= addposturi pentru animale, dimensionate corespunzator caracterului gospoddriei
familiale si cu respectarea normelor sanitar-veterinare si de protectie a mediului;

= cultivarea terenurilor agricole, gradini familiale, livezi, plantatii de pomi si arbusti
fructiferi;

= sere si solarii de mici dimensiuni, integrate In gospoddarie;

= apiculturd, cu respectarea distantelor si a conditiilor prevazute de legislatia in
vigoare;

= mici ateliere mestesugdresti si activitati de prelucrare traditionald, desfasurate n
cadrul gospoddariei, care nu genereazd disconfort pentru vecindtati;

= qctivitati de agroturism si turism rural, in mdsura in care acestea pdstreazd
caracterul gospodariei traditionale si nu conduc la transformarea functiunii
predominante de locuire;

= constructii si instalatii edilitare necesare functiondrii gospodariei.

Dimensiunea anexelor si capacitatea addposturilor pentru animale trebuie sa fie
proportionald cu caracterul gospodadariei familiale si s& nu conduca la aparitia unor
exploatatii agricole sau zootehnice cu caracter industrial ori semiindustrial.
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Activitatile permise vor respecta caracterul predominant rezidential al subzonei si
nu vor genera zgomot, mirosuri, frafic sau alte forme de disconfort care depdsesc
nivelul obisnuit al unei gospodarii rurale traditionale.

Utilizari permise cu conditiondriin zona Lr-z

Sunt permise functiuni complementare locuirii rurale, cu conditia ca acestea sd nu
modifice caracterul predominant rezidential si agricol al gospoddariei si sa nu
afecteze imaginea rurald a localitatii.

Se admit:

activitati de agroturism, furism rural si cazare in gospoddrie;

pensiuni rurale de capacitate redusd, puncte gastronomice locale si alte servicii
turistice compatibile cu gospodaria fraditionald;

ateliere mestesugdresti, activitati de artizanat si prelucrarea traditionald a
produselor agricole;

prelucrarea si valorificarea produselor obtinute Tn gospoddrie (lapte, carne, fructe,
legume, miere si alte produse fraditionale), in unitati de capacitate redusd;
servicii si comert de proximitate, destinate in principal satisfacerii necesitatilor
comunit&tii locale;

echipamente pentru producerea energiei din surse regenerabile destinate
consumului propriu al gospodariei.

Tn cadrul acestei subzone functioneazd in mod traditional mici servicii, ateliere si
activitati mestesugdresti, care contribuie la economia locald si la vitalitatea satului.
Acestea pot fi mentinute sau dezvoltate numai in urmatoarele conditii:

activitatea desfasuratd ramane compatibild cu functiunea predominanta de
locuire rurald;

constructiile destinate acestor activitati nu depdsesc scara si volumetria
caracteristice unei gospoddrii traditionale; in acest scop se admite majorarea
indicatorilor urbanistici POT si CUT cu maximum 10% fatd de valorile prevazute
pentru subzond sau rezultate prin aplicarea regulii vecinatatilor;

existd acordul scris al proprietarilor direct invecinati;

activitatea nu genereazd zgomot, vibratii, fum, mirosuri, praf, frafic greu sau alte
forme de disconfort incompatibile cu locuireq;

nu se ocupd domeniul public cu marfuri, terase, depozitdri, utilaje, reclame sau
alte amenajari;

investitorul asigurd integral necesarul de parcaje si spatii de manevrad in interiorul
proprietatii;

aprovizionarea si functionarea activitatii nu afecteaza circulatia locald si nu
modifica caracterul linistit al zonei.

Comertul alimentar si nealimentar de uz curent, necesar deservirii populatiei,
constituie o exceptie si poate fi autorizat prin hotarére a Conisiliului Local, cu
conditia integrarii Tn tesutul construit existent, a respectadrii caracterului arhitectural
al gospodadriei si a evitarii degradarii imaginii rurale a localitatii.

Toate interventiile vor respecta prevederile prezentului regulament privind
integrarea in sit, utilizarea materialelor traditionale, protejarea peisajului cultural si
pdastrarea caracterului specific al gospoddariei rurale.
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Utilizari tolerate in zona Lr-z

Tn cadrul subzonei existd mici unitdti productive, ateliere si servicii dezvoltate
organic, rezultate din evolutia istoricd a gospoddriilor rurale si reprezenténd, in
multe cazuri, confinuarea unor mestesuguri sau activitati economice traditionale.
Acestea pot fi mentinute si modernizate, fard extinderea caracterului lor industrial,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

= functiunea de locuire ramdane functiunea predominantd a proprietdtii, iar
activitatea economicd are caracter complementar acesteia;

= cafre spatiul public se va mentine imaginea traditionald a gospoddariei, alcatuita
din locuinta si eventuale spatii administrative sau de prezentare integrate intr-un
volum cu caracter rural, specific localitatii;

= spatiile de productie, depozitare sau ateliere vor fi amplasate, pe cat posibil, in
spatele frontului construit traditional, eviténd expunerea directd catre domeniul
public;

Se admite majorarea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. cu maximum 10%, fatd
de minimul de 20% / 0,2 prevdzut exclusiv pentru dezvoltarea activitatilor existente,
n zona cuprinsd intre frontul construit si surd sau in continuarea organizdrii
fraditionale a gospoddariei, fard afectarea caracterului morfologic al parcelei. Nu
se acceptd depdsiri in cazul regulii vecinatdtilor;

Extinderile vor respecta structura gospoddariei traditionale si nu vor conduce la
aparitia unor hale, volume disproportionate sau platforme tehnologice
incompatibile cu imaginea rurald;

Fatadele constructiilor noi sau extinse vor utiliza materiale si finisaje compatibile cu
arhitectura locald. Se recomandad lemnul, tencuielile minerale si piatra aparenta.
Tnvelitorile pot fi realizate si din materiale contemporane, cu conditia ca acestea
sa fie mate, fard reflexii, in culori apropiate celor traditionale si fard profil industrial
evident;

Imprejmuirile, platformele, parcarile si spatiile tehnologice vor fi tratate astfel incét
sa reducd impactul vizual asupra spatiului public, ufiliz&nd vegetatie inaltd, garduri
traditionale si amenajari peisagere;

Activitatile desfasurate nu vor genera zgomot, vibratii, mirosuri, praf, trafic greu sau
alte efecte care depdsesc nivelul acceptabil pentru o zond de locuire rurald;
Depozitarea materiilor prime, a produselor finite, a ufilajelor sau a deseurilor se va
realiza exclusiv In interiorul proprietdtii, Tn spatii organizate si ecranate vizual, fara
ocuparea domeniului public;

Orice dezvoltare a acestor activitati trebuie s& demonstreze, prin documentatia
tehnicd, cd integrarea in tesutul construit si in imaginea rurald a localitatii este
pastratd, iar caracterul gospodariei traditionale nu este afectat.

Activitatile tolerate nu pot constitui precedent pentru tfransformarea subzonei intr-
0 zond de productie sau servicii si nu justifica autorizarea unor investitii cu caracter
industrial sau comercial de amploare. Orice extindere care modifica functiunea
predominantd a proprietdtii sau afecteazd caracterul rural al zonei va necesita
reglementare printr-o documentatie de urbanism distincta.
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Utilizari interzise in zona Lr-z

Tn cadrul subzonei sunt interzise utilizarile care modificd functiunea predominantd
de locuire rurald, afecteazd caracterul gospodadriilor fraditionale sau genereazd
disfunctionalitati pentru vecinatati.

Nu sunt admise:

= qctivitati industriale si de productie de orice naturg;

» exploatatii agricole si zootehnice de scard mare, cu caracter industrial sau
semiindustrial;

* hale industriale, depozite logistice, baze de utilgje si platforme tehnologice;

» deporzitarea in aer liber a materiilor prime, materialelor de constructii, agregatelor,
combustibililor, deseurilor sau utilajelor;

= qctivitdti care genereazd frafic greu, zgomot, vibratii, fum, praf, mirosuri sau alte
forme de poluare incompatibile cu locuireq;

= service-uri auto, vulcanizari, spdldtorii auto, statii de carburanti si alte activitati
similare;

= cenfre comerciale, showroom-uri, depozite en-gros si alte activitati comerciale
care depdsesc caracterul comertului de proximitate;

= constructii provizorii cu caracter permanent (containere, bardci, hale usoare etc.),
cu exceptia organizarilor de santier autorizate;

= panouri publicitare de mari dimensiuni, ecrane digitale si alte mijloace de
publicitate care afecteazd imaginea rurald;

= parcdrisi platforme pentfru autocamioane, autobuze sau utilaje agricole de mari
dimensiuni;

= orice constructie sau activitate care, prin dimensiune, volum, arhitecturd, tfrafic sau
impact asupra mediului, este incompatibild cu caracterul gospoddariei rurale si al
peisajului cultural.

De asemeneaq, se interzic:

= comasarea sau subdivizarea parcelelor atunci cénd aceasta conduce la
pierderea caracterului istoric al parcelarului;

= amplasarea constructiilor care intrerup organizarea traditionald a gospoddriei sau
afecteazd fronturile construite caracteristice;

= ocuparea domeniului public cu depozitdri, activitati comerciale, utilaje sau
materiale.

Principiul general: Nu sunt admise utilizari care transforma gospoddaria rurald intr-o
unitate cu caracter industrial, comercial sau logistic si nici interventii care
afecteaza structura istorica a parcelarului, imaginea rurald sau peisajul cultural al
comunei lazarea.

Alinierea constructiilor propuse inh zona Lr-z

In cazulin care frontul construit prezintd o aliniere unitard, definitd prin existenta
aceleiasi retrageri fatd de limita proprietdtii pe minimum patru parcele construite
consecutive, constructia noud se va amplasa pe acelasi aliniament.

in situatiile in care frontul construit este neomogen si nu poate fi identificatd o
retragere dominantd, amplasarea constructiei se va fundamenta prin analiza
morfologicd a frontului stradal. Dacd analiza nu permite stabilirea unei solutii
coerente de integrare, autorizarea se va realiza numai in baza unui plan urbanistic
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de detaliv (P.U.D.), care va demonstra compatibilitatea interventiei cu structura
urbanistica si imaginea rurald a zonei.

Retrageri fatd de limitele de proprietate in zona Lr-z

Amplasarea constructiilor urmdareste pdstrarea organizarii fraditionale a
gospoddriilor si a caracterului fronturilor construite.

Se vor respecta urmatoarele reguli:

fatd de aliniamentul stradal, retragerea se stabileste conform regulii vecinatatilor,
pe baza analizei frontului construit existent;

fatd de limitele laterale si posterioare, retragerile se vor stabili astfel incat sa
reproduca tipologia caracteristicd gospoddriilor traditionale din subzond,
respectdnd relatia dintre casa de locuit, anexele gospoddresti, curtea si grading;
nu se admit amplasari care fragmenteaza frontul construit sau modificd tipologia
traditionald de ocupare a parcelei.

Integrarea in imaginea stradald si in peisajul rural in zona Lr-z

Documentatia pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) va
demonstra explicit modul in care constructia propusd se integreazd in tesutul
construit existent si in imaginea rurald a localitatii.

in acest scop, documentatia va cuprinde in mod obligatoriu:

desfasurata stradald, realizata prin releveu, fotomontaj sau fotografie panoramica
rectificatd, in care vor fi reprezentate constructiile existente si interventia propusa
la aceeasi scard;

releveul fatadelor constructiilor analizate, cu evidentierea:

materialelor si finisajelor;

cromaticii;

Tnalkimii la cornisa si la coamda;

pantei si orientarii acoperisurilor;

ritmului golurilor si proportiilor volumetrice;

simuldari fridimensionale sau perspective, in cazul interventiilor care pot modifica in
mod semnificativimaginea strdzii, a spatiilor publice sau a peisajului rural.

Scopul documentatiei suplimentar cerute nu este reproducerea formald a
arhitecturii existente, ci demonstrarea compatibilitatii noii constructii cu structura
morfologica, scara, ritmul parcelarului, organizarea gospodadriilor si caracterul
arhitectural al satului. Solutiile propuse frebuie sa reprezinte o continuare fireasca a
evolutiei localitatii, evitdnd atat imitarea literald a arhitecturii traditionale, cét si
contrastele disproportionate care afecteazd imaginea rurald si peisajul cultural.

Indicatori si indici urbanistici in zona Lr-z

P.O.T. 20% Sau conform  regulii
C.U.T. 0.2 vecindtatilor — masuri
H MAX la coama Max. 6.50 m suplimentare, descrise
H MIN Nu se reglementeazd mai sus.

H STREASINA Max. 3.50 m

REGIM DE INALTIME P, P+M
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Volumetria constructiilor in zona Lr-z

Volumetria reprezintd principalul element prin care o constructie noud se
integreaza in imaginea satului si in peisajul cultural. Tn comuna Lazarea, caracterul
construit nu este definit atat de stilul arhitectural, cét de proportia volumelor,
relatia dintre corpurile de cladire, raportul dintre acoperis si pereti, precum si de
modulin care gospoddriile se inscriu Tn peisaj.

Prin urmare, prezentul regulament urmareste conservarea acestor caracteristici
esentiale, fard a impune reproducerea formald a arhitecturii istorice. Se
incurajeazd arhitectura contemporand, cu conditia ca aceasta sa respecte
scara, proportiile si logica de alcdtuire specifice satului.

Volumetria constructiilor noi si a inferventiilor asupra constructiilor existente va
respecta urmdatoarele principii:

= constructiile vor avea o expresie volumetrica simpla si clard, evitdnd compozitiile
fragmentate artificial sau formele spectaculoase fard justificare functionald;

* raportul dintre indltime, Iatime si lungime va fi apropiat de cel al constructiilor
fraditionale din vecindtate;

» acoperisul va reprezenta elementul dominant al compozitiei arhitecturale, iar
peretii vor avea un rol subordonat acestuia;

= se vor evita volumele masive, compacte sau monobloc, care domind spatiul rural
si altereazd scara traditionald a localitdtii;

= Tn cazul constructiilor cu functiuni publice, turistice sau economice, necesitatile
functionale nu justificd realizarea unor volume disproportionate. Atunci cand
suprafata construitd este mare, aceasta se va rezolva prin fragmentarea
ansamblului in mai multe corpuri de cladire, articulate functional si compozitional,
dupd modelul gospodadriilor traditionale.

* Indaltimea la comisd si la coamd nu se stabileste prin valori fixe, ci prin regula
vecinatatilor, urmarindu-se integrarea fireasca in silueta construitd a strdzii sau a
grupului de gospoddrii. Sunt incurajate diferentele mici de indltime intre constructii,
acestea contribuind la caracterul organic al imaginii satului si evitGdnd
uniformizarea artificiald.

= Nu se admit elemente volumetrice care ies din planul dominant al fatadelor si
modificd caracterul fraditional al constructiilor, precum balcoane in consold, bow-
window-uri, volume suspendate sau alte accente arhitecturale disproportionate,
cu exceptia situatilor documentate istoric sau justificate prin restaurarea unei
constructii existente.

=  Volumetria constructiilor va fi analizatd nu doar individual, ci si in raport cu
imaginea de ansamblu a satului, cu silueta construitd, cu relieful si cu
perspectivele principale. Nu sunt admise constructii care, prin dimensiune,
proportii sau amplasare, devin dominante in cadrul peisajului cultural sau
afecteazd perceptia monumentelor istorice, a spatiilor publice ori a peisajului rural.

= Evaluarea volumetriei nu se va realiza exclusiv prin verificarea respectdrii
indicatorilor urbanistici sau a regimului de indltime, ci si prin aprecierea impactului
constructiei asupra imaginii satului si a peisajului cultural. O constructie care
respectd indicatorii urbanistici, dar afecteazd caracterul dominant al localitatii
prin volum, proportii sau compozitie, poate fi consideratd neconforma cu
prezentul regulament.

Acoperisurile in zona Lr-z
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= Acoperisul reprezintd elementul dominant al compozitiei arhitecturale si unul dintre
principalele componente ale imaginii rurale a comunei Lazarea. Continuitatea
siluetei acoperisurilor, proportiile acestora, materialitatea si modul lor de alcatuire
contribuie Ih mod esential la identitatea peisajului cultural.

= Acoperisul va fi proiectat ca element unitar al volumului construit, iar toate
componentele sale —invelitoare, lucarne, luminatoare, cosuri, panouri solare,
instalatii si accesorii — vor fi integrate intr-o compozitie coerentd, discretd si
compatibild cu imaginea rurald si cu peisajul cultural al comunei Lazarea.

= Interventiile asupra constructiilor existente si proiectarea constructiilor noi vor urmari
pastrarea acestei coerente, fard a impune reproducerea literald a solutiilor istorice.

Se Incurajeazd utilizarea unor solutii contemporane discrete, compatibile cu

caracterul traditional al localitatii. Acoperisurile vor avea forme simple, in doud ape,

fara fréngeri inutile ale pantelor si fard volume secundare dominante. Coama
principald va constitui elementul ordonator al intregii compozitii. Nu sunt admise
acoperisuri-terasd, acoperisuri curbe sau geometrii complexe incompatibile cu
caracterul local.

=  Se admit, ca reguld generald:

- acoperisuri in doud ape, cu coamad continud;

- volume principale acoperite unitar;

- volume secundare cu pante mai reduse, subordonate volumului principal.

= Nu sunt admise:

- acoperisuri terasd ca solutie dominantd;

- acoperisuri curbe;

- acoperisuri cu geometrii complexe, fréngeri succesive sau volume
dominante fara justificare functionald;

= Panta acoperisului va respecta caracterul constructiilor fraditionale din zona in
care este amplasatd constructia. In cazul constructiilor noi, panta va fi stabilitd prin
analiza vecinatatilor, evitdnd diferentele semnificative fatd de acoperisurile
reprezentative existente, cu mentiunea cad panta minima admisd este de 35°, cu
exceptia a max. 10% din suprafatd, care poate sa qibd pantd mai redusa.

= Lucarne si luminatoare

Acoperisul trebuie sa ramana perceput ca un volum simplu.In acest scop:

- suprafata totald a lucarnelor si a ridicdrilor locale ale acoperisului nu va
depdsi 10% din suprafata versantului pe care sunt amplasate; acestea se vor
dispune, de reguld, pe versantii posteriori sau in zone putin perceptibile din
spatiul public;
formele vor fi simple, f&rd decoratii sau volume excesive.

Luminatoarele sunt admise numai daca:

- sunt plane;

- sunt montate coplanar cu invelitoarea;

- utilizeaza sticla fard reflexii puternice;

- nu modifica perceptia generald a acoperisului.

= TInvelitoarea trebuie sa contribuie la unitatea imaginii satului prin materialitate,

texturd si culoare. Se recomanda utilizarea materialelor naturale sau a

materialelor contemporane care reproduc fidel caracteristicile acestora si

imbatrénesc in mod firesc.

Sunt admise:

- tigld ceramica solzi, in culoare naturald;

- dranitd, sitd sau sindrild din lemn;

- tabld faluitd matd din fitan-zinc, cupru sau aluminiu prepatinat;
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- alte materiale numai dacd demonstreazd compatibilitatea cu imaginea
localitatii.
Sunt interzise:
- sindrild bituminoasg;
- tigld din beton;
- tigld metalica profilatda sau texturatd;
- tabld cutatd care imita tigla;
- carton asfaltat;
- policarbonat;
- materiale plastice;
- azbociment si materiale similare;
- invelitori lucioase sau in culori stridente.
= Stresinile vor constitui o prelungire fireascd a volumului construit. La interventiile
asupra cladirilor istorice se vor pdstra forma, dimensiunile si materialele originale. La
constructiile noi se recomanda stresini de dimensiuni moderate, inspirate din
proportiile locale, evitnd supradimensionarea acestora.
= Ventilatiile, fubulaturile, echipamentele tehnice si toate instalatile aparente vor fi
integrate n proiectul de arhitecturd si nu vor deveni elemente dominante ale
imaginii constructiei.
= Antenele, antenele satelit si alte echipamente similare vor fi amplasate astfel incé&t
sa nu fie vizibile din spatiile publice principale.
= Utilizarea energiei regenerabile este incurajatd, cu conditia integrdarii discrete in
arhitectura constructiei si in peisajul rural. Panourile fotovoltaice sau solare:
- vor fi montate coplanar cu invelitoareq;
- nu vor depdsi planul acoperisului;
- vor ocupa, in zonele protejate, maximum 25% din suprafata unui versant;
- nu vor afecta perspectivele asupra monumentelor istorice si asupra
ansamblurilor construite;
- nu vor fi amplasate pe acoperisurile monumentelor istorice decat in
conditile prevazute de legislatia specifica si cu avizul Directiei Judetene
pentru Culturd Harghita.

Fatadele inzona Lr-z

Fatadele cladirilor identificate ca valoroase prin Studiul de inventariere a valorilor /
Studiul istoric comunei Lazarea se vor conserva si restaura cu pdstrarea
compotzitiei, proportiilor, ritmului golurilor, materialelor, finisajelor si detaliilor
arhitecturale caracteristice. Se vor elimina, cu ocazia interventiilor, elementele si
finisajele incompatibile cu caracterul cladirii.

Fatadele constructiilor noi si ale extinderilor vor contribui la pdstrarea imaginii rurale
coerente a localitatii. Acestea se vor infegra in caracterul arhitectural al zonei prin
volum, compozitie, proportii, raportul dintre plin si gol, ritmul si dimensiunea
golurilor, materialele si cromatica utilizate, fard reproducerea mimetica a
arhitecturii istorice.

Se incurajeazd o arhitecturd contemporand inspiratd din principiile constructive si
spatiale ale arhitecturii traditionale locale, adaptatd tehnologiilor si cerintelor
actuale, evitGnd atat copierea formald a modelelor istorice, cat si solutiile care
genereazd confraste nejustificate in cadrul construit.

Materialele si finisajele fatadelor vor fi naturale sau compatibile cu fraditia
constructiva locald. Sunt recomandate tencuielile minerale, lemnul, piatra
natfurald si alte materiale specifice zonei. Sunt interzise placdarile decorative din
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materiale sintetice, imitatiile de materiale naturale, finisajele lucioase si materialele
incompatibile cu caracterul rural al localitatii.

Tampldriile originale ale cladirilor identificate ca valoroase prin Studiul de
inventariere a valorilor / Studiul istoric comunei Lazarea se vor conserva si restaura
cu prioritate. In cazul in care inlocuirea este justificatd din punct de vedere tehnic,
aceasta se va realiza cu tdmpldrii care respectd materialul, profilatura,
dimensiunile, modul de deschidere siimpartirea caracteristice celor existente.
Pentru constructiile noi se recomanda utilizarea t&dmpldriilor din lemn, cu profile si
impartiri adecvate caracterului rural al localitatii.

Aplicarea sistemelor de termoizolare exterioard este permisd numaiin masura in
care nu afecteazd proportiile fatadelor, adéncimea golurilor, ancadramentele,
cornisele, soclurile si celelalte detalii arhitecturale. In cazul cl&dirilor identificate ca
valoroase prin Studiul de inventariere a valorilor / Studiul istoric comunei Lazarea,
se vor adopta solutii compatibile cu pdstrarea valorilor arhitecturale, preferéndu-
se, acolo unde este posibil, solutile de termoizolare pe interior.

Culorile fatadelor vor utiliza o paletd cromaticd armonizatd cu specificul
arhitecturii locale si cu cladirile invecinate. Sunt interzise culorile saturate,
fluorescente sau combinatiile cromatice care afecteazd imaginea rurald
fraditionald.

Instalatile tehnice, echipamentele de climatizare, cablurile, contoarele si alte
instalatii similare vor fi integrate discret in arhitectura cladirii si nu vor fi amplasate
pe fatadele orientate spre spatiul public.

Fatadele orientate spre spatiul public, precum si cele vizibile din domeniul public,
vor beneficia de un tratament arhitectural unitar, contribuind la pastrarea imaginii
rurale caracteristice comunei Lazarea.

Materiale utilizate in zona Lr-z

Materialele utilizate la constructiile noi, extinderi si interventiile asupra constructiilor
existente vor fi compatibile cu caracterul arhitectural al localitatii si cu traditia
constructiva locald, contribuind la pastrarea unei imagini rurale coerente.
Se vor utiliza cu prioritate materiale naturale, durabile si regenerabile, precum
lemnul, piatra, tencuielile minerale pe bazad de var, cardmida si alte materiale
specifice arhitecturii fraditionale locale. Sunt admise si materiale contemporane,
cu conditia ca expresia lor arhitecturald, textura, culoarea si modul de punere n
operd sa fie compatibile cu caracterul zonei.
Materialele vor fi utilizate Th acord cu proprietdatile lor constructive si expresive,
evit@nd imitatiile si utilizarea decorativa nejustificatd a acestora. Se recomanda
exprimarea sincerd a materialelor si a sistemelor constructive.
Tn cazul cladirilor identificate ca valoroase prin Studiul de inventariere a valorilor /
Studiul istoric comunei Lazarea, materialele originale valoroase se vor conserva si
restaura cu prioritate. Inlocuirea acestora este admisd numai atunci cand
degradarea nu mai permite conservarea si se va realiza cu materiale compatibile
din punct de vedere fizic, chimic si estetic.
Materialele utilizate la extinderi si constructii noi nu vor genera contraste vizuale
nejustificate si nu vor diminua valoarea arhitecturald a cladirilor existente sau a
ansamblului rural.
Sunt interzise utilizarea materialelor si finisajelor incompatibile cu caracterul
arhitectural al subzonei, in special:

= placdarile decorative din materiale sintetice;

. imitatile de piafrd, cardmida sau lemn;
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= panourile metalice aparente utilizate ca finisaj al fatadelor;

= panourile din policarbonat vizibile din spatiul public;

= betonul aparent utilizat ca finisaj, cu exceptia situatiilor in care acesta face parte
din conceptul arhitectural al unei interventii contemporane de calitate si este
integrat armonios in ansamblu;

. finisajele lucioase sau puternic reflectante;

= orice alte materiale sau sisteme constructive care altereazd caracterul rural si
imaginea fraditionald a localitatii.

Spatii libere / Curti si gradiniin zona Lr-z

Curtile si gradinile vor pastra caracterul traditional.

Se vor conserva arborii valorosi existenti.

Parcarile vor fi amplasate astfel incat sa nu afecteze imaginea cladirilor valoroase.
Platformele si aleile vor utiliza materiale naturale sau permeabile.

Documentatii obligatorii pentru interventiile asupra cladirilor identificate ca valoroase prin
Studiul de inventariere a valorilor / Studiul istoric se vorintocmi:

] releveu complet;

. documentatie fotografica;

= studiu istoric, dacd natura interventiei o impune;

Ll studiu de parament pentru lucrdrile care afecteazd fatadele istorice;

. expertize tehnice sau alte studii de specialitate, dupd caz.

L
Interdictii in cazul cladirilor identificate ca valoroase prin Studiul de inventariere a valorilor/
Studiul istoric

Sunt interzise:
= demolarea cladirilor valoroase, cu exceptia cazurilor prevdzute de lege;
= modificarea compozitiei fatadelor fard fundamentare;
= utilizarea materialelor incompatibile;
= amplasarea constructiilor provizorii vizibile din spatiul public;
= containerele si constructiile prefabricate aparente;
= orice interventie care afecteazd caracterul arhitectural si valoarea ambientald a
cladirilor.
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Zona Lr-p:  Zona de locuire tip rural, pe parcelar traditional tip ,,piaptan”, cu anexe
gospodadresti si functiuni complementare (ex. agricole)

Datorita faptului ca:

(1) Caracteristica definitorie a zonei o constituie parcelarul in pieptan, format din
parcele inguste si adanci, dispuse perpendicular pe stradd si organizate infr-o
succesiune regulatd. Aceasta structurd reflectd evolutia istorica a localitdtii si
reprezintd unul dintre elementele esentiale ale identitdtii sale urbanistice si
peisagistice.

(2) Functiunea dominantd a zonei este locuirea individuald rurald, organizatd in
gospoddrii fraditionale, alcatuite din:

a) casa de locuit;

b) anexe gospodadresti;

c) suri, grajduri si alte constructii agricole;

d) gradini si terenuri culfivate;

e) functiuni complementare compatibile, desfasurate la scard gospoddreascd
(mici ateliere, activitati mestesugaresti, servicii sau depozitari pentru uz propriu),

structura morfologicd a parcelaruluiin pieptan impune ca dezvoltarea
consfructiilor s& urmareasca logica fraditionald de ocupare a loturilor,
caracterizatd prin amplasarea cladirilor principale la frontul stradal si dezvoltarea
gospoddriei in profunzimea parcelei. Desi dimensiunile parcelelor sunt relativ
apropiate, gradul de ocupare rezultat in timp diferd de la o gospoddarie la alta, in
functie de evolutia functionald si de necesitatile fiecarei proprietati.

Aplicarea rigidd a unor valori uniforme ale procentului de ocupare a terenului
(POT) si ale coeficientului de utilizare a terenului (CUT) nu poate reflecta fidel
aceastd evolutie si poate conduce fie la limitarea nejustificatd a dezvoltarii unor
gospoddrii, fie la aparitia unor volume incompatibile cu caracterul tesutului
consfruit.

In consecintd, pentru aceastd zond se stabileste un regim de baz& de POT maxim
20% si CUT maxim 0,20, valori considerate compatibile cu caracterul predominant
rural al subzonei si aplicabile situatilor curente. In cazul in care se propune
depdsirea acestor valori, deoarece parcelele invecinate prezintd un grad mai
ridicat de ocupare, dimensionarea constructiilor se va realiza prin aplicarea regulii
vecinatatilor, prevazutd in regulamentul aferent UTR-ului.
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Tn aceastd situatie, indicatorii urbanistici se vor fundamenta prin analiza
morfologicd a parcelelor de referintd, urmdarindu-se pdstrarea caracteristicilor
parcelarului in pieptdn, a alinierii constructiilor, a ritmului fronturilor construite, a
dezvoltarii gospodadariilor in adéncimea loturilor, a scarii volumetrice si a raportului
echilibrat dintre suprafetele construite si cele libere.

Prin aceastd abordare, morfologia istoricd a parcelaruluiin pieptdn devine
principalul instrument de reglementare urbanisticd, iar indicatorii POT si CUT nu mai
reprezintd valori uniforme aplicate mecanic, ci sunt adaptati caracteristicilor reale
ale tesutului construit. Regulamentul urmareste astfel conservarea structurii
fraditionale a satului, mentinerea imaginii rurale coerente si asigurarea unei
dezvoltari armonioase, in continuitatea logicii istorice de formare si evolutie a
gospoddriilor.

Documentatia necesard pentru autorizare zona Lr-p

Pe IGngd documentatia prevazutd de legislatia in vigoare, DTAC va cuprinde un
plan de integrare in tesutul construit, infocmit la o scard adecvata (1:200, 1:500
sau altd scard justificatd), prin care se demonstreazd compatibilitatea constructiei
propuse cu caracterul urbanistic si arhitectural al subzonei.

Planul va cuprinde:

= parcela studiatd;

=  minimum doud parcele construite In sténga si doud in dreapta amplasamentului,
precum si parcelele situate pe frontul opus al strazii;

= dacad parcelele imediat invecinate sunt neconstruite, vor fi analizate cele mai
apropiate minimum cinci parcele construite din aceeasi subzond urbanistica.

Tn cazul unui tesut urbanistic neomogen sau al unor situatii particulare, autoritatea
competentd poate solicita exfinderea analizei asupra unui numar mai mare de
parcele, astfel incat sa poatd fi identificat caracterul dominant al frontului construit.

Analiza va evidentia pentru constructiile existente:
= amplasarea pe parceld;
= retragerile fatd de alinioment si fatd de limitele laterale si posterioare;
= regimul de indltime;
* Tndltimea la cornisd si la coama, determinatd prin ridicare topografica;
= orientarea coamei si forma acoperisului;
»= materialele si finisajele dominante;
» ritmul parcelarului si al frontului construit.

Documentatia va include, de asemenea:

= desfasurata stradald a frontului construit, in care vor fi reprezentate constructiile
existente si constructia propusd la aceeasi scarg;

=  minimum o sectiune caracteristicd prin stradd si una prin parceld, care sa
demonstreze integrarea volumetricd a constructiei;

= simuldri, fotomontaje sau perspective atunci cand inferventia poate modifica in
mod semnificativ imaginea strdzii sau a peisajului rural.
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Scopul analizei nu este reproducerea fideld a constructiilor existente, ci
demonstrarea compatibilitatii noii interventii cu morfologia istoricd, scara, ritmul
parcelarului, caracterul volumetric siimaginea rurald a localitatii.

In situatiile in care analiza evidentiazd existenta unor constructii disproportionate,
rezultate din derogari urbanistice, supraetajdri, extinderi necaracteristice sau
interventii incompatibile cu specificul local, acestea nu vor constitui elemente de
referinta pentru stabilirea regulii vecinatatilor.

In cazul optérii pentru aplicarea regulii vecinatatilor, documentatia va cuprinde
suplimentar o analizd comparativa a constructiilor de referinta.

Analiza va prezenta, pentru fiecare constructie luatd in considerare:
= procentul de ocupare a terenului (POT);
= coeficientul de utilizare a terenului (CUT);
= suprafata construitd si suprafata desfasuratd;
= regimul de indltime;
* Tndltimea la cornisd si la coama, determinatd prin ridicare topografica;
= amplasarea constructiei pe parceld;
= retragerile fatd de limitele de proprietate;
= orientarea coamei si forma acoperisului;
= materialele si finisajele dominante ale fatadelor si invelitorii.

Analiza va demonstra cd solutia propusd se incadreazd in caracterul dominant al
vecinatatii si contribuie la mentinerea imaginii rurale si a coerentei morfologice a
frontului construit.

n scopul aplicarii prezentului regulament si al determindrii coeficientului de
utilizare a terenului (CUT), pentru fiecare parceld luatd in considerare se utilizeazd
urmdatoarea metodd conventionald de calcul:

a) suprafata desfasuratd aferentd unei mansarde se considerd egald cu 75% din
suprafata construitd la sol a cladirii;

b) suprafata desfasuratd aferentd fiecdrui nivel etajat se considerd egald cu 100%
din suprafata construita la sol a cladirii.

Pentru situatile 1n care se aplicd regula vecinatatilor, POT-ul si CUT-ul maxim
admisibil se determind, pentru terenul care face obiectul investitiei, ca medie
aritmetica a valorilor existente pe parcelele de referintd, stabilite conform
metodologiei prevazute de prezentul regulament. Determinarea acestor indicatori
are caracter punctual si nerepetitiv, fiind raportatd exclusiv la situatia existenta la
data intocmirii documentatiei tehnice. Valorile astfel rezultate nu constituie
precedent pentru stabilirea indicatorilor urbanistici ai altor parcele.
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Pe durata de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic General nu este admisa
majorarea succesiva a valorilor POT si CUT prin utilizarea unor constructii autorizate
anterior in baza aceleiasi reguli a vecinatatilor. In aplicarea metodei vor fi
considerate exclusiv constructiile reprezentative pentru caracterul dominant al
tesutului construit, existente anterior aprobadrii prezentului regulament sau cele
care nu au rezultat din aplicarea regulii vecinatatilor.

Regula vecinatatilor are ca scop conservarea caracterului morfologic al zonei si
adaptarea interventiilor la structura istoricd existentd, nu cresterea progresiva a
infensitatii construirii. Prin urmare, metoda nu poate fi utilizatd pentru justificarea
unei intensificari cumulative a ocupdrii terenului sau a utilizarii acestuia.

Utilizari permise in zona Lr-p

Functiunea predominantd a subzonei este locuirea individuald rurald, organizatd
n gospoddrii traditionale, care imbind functia de locuire cu activitatile
gospoddresti specifice mediului rural.

Agricultura practicatd la scara gospoddriei constituie o functiune complementard
fireascad si fraditionald, find parte intfegrantd a modului de locuire specific
comunei Lazarea. Sunt permise activitati agricole destinate n principal satisfacerii
nevoilor gospoddariei, precum si valorificarii locale a productiei.

In aceastd subzond sunt permise:

= Jocuinte individuale si gospoddrii rurale;

= anexe gospoddresti aferente locuirii;

= suri, grajduri, fGnare, magazii, pivnite, bucatarii de varad si alte constructii
traditionale specifice gospoddriei;

= adadposturi pentru animale, dimensionate corespunzator caracterului gospoddriei
familiale si cu respectarea normelor sanitar-veterinare si de protectie a mediului;

= cultivarea terenurilor agricole, gradini familiale, livezi, plantatii de pomi si arbusti
fructiferi;

» sere si solarii de mici dimensiuni, integrate In gospoddarie;

= apiculturd, cu respectarea distantelor si a conditiilor prevazute de legislatia in
vigoare;

* mici ateliere mestesugdresti si activitati de prelucrare tfraditionald, desfasurate n
cadrul gospoddriei, care nu genereazd disconfort pentru vecinatati;

= activitati de agroturism si turism rural, in masura in care acestea pastreazd
caracterul gospodariei traditionale si nu conduc la transformarea functiunii
predominante de locuire;

= constructii si instalatii edilitare necesare functiondrii gospodariei.

Dimensiunea anexelor si capacitatea addposturilor pentru animale trebuie sa fie
proportionald cu caracterul gospodadariei familiale si s& nu conduca la aparitia unor
exploatatii agricole sau zootehnice cu caracter industrial ori semiindustrial.
Activitatile permise vor respecta caracterul predominant rezidential al subzonei si
nu vor genera zgomot, mirosuri, trafic sau alte forme de disconfort care depdsesc
nivelul obisnuit al unei gospoddrii rurale traditionale.
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Utilizari permise cu conditiondri in zona Lr-p

Sunt permise functiuni complementare locuirii rurale, cu conditia ca acestea s nu
modifice caracterul predominant rezidential si agricol al gospoddariei si sa nu
afecteze imaginea rurald a localitatii.

Se admit:

activitati de agroturism, turism rural si cazare Tn gospoddrie;

pensiuni rurale de capacitate redusd, puncte gastronomice locale si alte servicii
turistice compatibile cu gospodaria fraditionald;

ateliere mestesugadresti, activitati de artizanat si prelucrarea traditionald a
produselor agricole;

prelucrarea si valorificarea produselor obtinute Tn gospoddrie (lapte, carne, fructe,
legume, miere si alte produse traditionale), in unitati de capacitate redusa;
servicii si comert de proximitate, destinate in principal satisfacerii necesitatilor
comunitdtii locale;

echipamente pentru producerea energiei din surse regenerabile destinate
consumului propriu al gospoddariei.

n cadrul acestei subzone functioneazd in mod traditional mici servicii, ateliere si
activitati mestesugdresti, care contribuie la economia locald si la vitalitatea satului.
Acestea pot fi mentinute sau dezvoltate numai in urmdatoarele conditii:

activitatea desfasuratd raméne compatibild cu functiunea predominantd de
locuire rurald;

constructiile destinate acestor activitati nu depdsesc scara si volumetria
caracteristice unei gospoddrii fraditionale; in acest scop se admite majorarea
indicatorilor urbanistici POT si CUT cu maximum 10% fatd de valorile prevazute
pentru subzond sau rezultate prin aplicarea regulii vecinatatilor;

existd acordul scris al proprietarilor direct invecinati;

activitatea nu genereazd zgomot, vibratii, fum, mirosuri, praf, trafic greu sau alte
forme de disconfort incompatibile cu locuirea;

nu se ocupd domeniul public cu marfuri, terase, depozitari, ufilaje, reclame sau
alte amenajari;

investitorul asigurd integral necesarul de parcaije si spatii de manevrd in interiorul
proprietatii;

aprovizionarea si functionarea activitatii nu afecteaza circulatia locald si nu
modifica caracterul linistit al zonei.

Comertul alimentar si nealimentar de uz curent, necesar deservirii populatiei,
constituie o exceptie si poate fi autorizat prin hotarére a Conisiliului Local, cu
conditia integrarii Tn tesutul construit existent, a respectadrii caracterului arhitectural
al gospoddriei si a evitarii degradarii imaginii rurale a localitatii.

Toate interventiile vor respecta prevederile prezentului regulament privind
integrarea in sit, utilizarea materialelor traditionale, protejarea peisajului cultural si
pdastrarea caracterului specific al gospoddariei rurale.
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Utilizari tolerate in zona Lr-p

Tn cadrul subzonei existd mici unitdti productive, ateliere si servicii dezvoltate
organic, rezultate din evolutia istoricd a gospoddriilor rurale si reprezenténd, in
multe cazuri, confinuarea unor mestesuguri sau activitati economice traditionale.
Acestea pot fi mentinute si modernizate, fard extinderea caracterului lor industrial,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

= functiunea de locuire ramdane functiunea predominantd a proprietdtii, iar
activitatea economicd are caracter complementar acesteia;

= cafre spatiul public se va mentine imaginea traditionald a gospoddariei, alcatuita
din locuinta si eventuale spatii administrative sau de prezentare integrate intr-un
volum cu caracter rural, specific localitatii;

= spatiile de productie, depozitare sau ateliere vor fi amplasate, pe cat posibil, in
spatele frontului construit traditional, eviténd expunerea directd catre domeniul
public;

Se admite majorarea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. cu maximum 10%, fatd
de minimul de 20% / 0,2 prevdzut exclusiv pentru dezvoltarea activitatilor existente,
n zona cuprinsd intre frontul construit si surd sau in continuarea organizdrii
fraditionale a gospoddariei, fard afectarea caracterului morfologic al parcelei. Nu
se acceptd depdsiri in cazul regulii vecinatdtilor;

Extinderile vor respecta structura gospoddariei traditionale si nu vor conduce la
aparitia unor hale, volume disproportionate sau platforme tehnologice
incompatibile cu imaginea rurald;

Fatadele constructiilor noi sau extinse vor utiliza materiale si finisaje compatibile cu
arhitectura locald. Se recomandad lemnul, tencuielile minerale si piatra aparenta.
Tnvelitorile pot fi realizate si din materiale contemporane, cu conditia ca acestea
sa fie mate, fard reflexii, in culori apropiate celor traditionale si fard profil industrial
evident;

Imprejmuirile, platformele, parcarile si spatiile tehnologice vor fi tratate astfel incét
sa reducd impactul vizual asupra spatiului public, ufiliz&nd vegetatie inaltd, garduri
traditionale si amenajari peisagere;

Activitatile desfasurate nu vor genera zgomot, vibratii, mirosuri, praf, trafic greu sau
alte efecte care depdsesc nivelul acceptabil pentru o zond de locuire rurald;
Depozitarea materiilor prime, a produselor finite, a ufilajelor sau a deseurilor se va
realiza exclusiv In interiorul proprietdtii, Tn spatii organizate si ecranate vizual, fara
ocuparea domeniului public;

Orice dezvoltare a acestor activitati trebuie s& demonstreze, prin documentatia
tehnicd, cd integrarea in tesutul construit si in imaginea rurald a localitatii este
pastratd, iar caracterul gospodariei traditionale nu este afectat.

Activitatile tolerate nu pot constitui precedent pentru tfransformarea subzonei intr-
0 zond de productie sau servicii si nu justifica autorizarea unor investitii cu caracter
industrial sau comercial de amploare. Orice extindere care modifica functiunea
predominantd a proprietdtii sau afecteazd caracterul rural al zonei va necesita
reglementare printr-o documentatie de urbanism distincta.
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Utilizari interzise in zona Lr-p

Tn cadrul subzonei sunt interzise utilizarile care modificd functiunea predominantd
de locuire rurald, afecteazd caracterul gospodadriilor fraditionale sau genereazd
disfunctionalitati pentru vecinatati.

Nu sunt admise:

= qctivitati industriale si de productie de orice naturg;

» exploatatii agricole si zootehnice de scard mare, cu caracter industrial sau
semiindustrial;

* hale industriale, depozite logistice, baze de utilgje si platforme tehnologice;

» deporzitarea in aer liber a materiilor prime, materialelor de constructii, agregatelor,
combustibililor, deseurilor sau utilajelor;

= qctivitdti care genereazd frafic greu, zgomot, vibratii, fum, praf, mirosuri sau alte
forme de poluare incompatibile cu locuireq;

= service-uri auto, vulcanizari, spdldtorii auto, statii de carburanti si alte activitati
similare;

= cenfre comerciale, showroom-uri, depozite en-gros si alte activitati comerciale
care depdsesc caracterul comertului de proximitate;

= constructii provizorii cu caracter permanent (containere, bardci, hale usoare etc.),
cu exceptia organizarilor de santier autorizate;

= panouri publicitare de mari dimensiuni, ecrane digitale si alte mijloace de
publicitate care afecteazd imaginea rurald;

= parcdrisi platforme pentfru autocamioane, autobuze sau utilaje agricole de mari
dimensiuni;

= orice constructie sau activitate care, prin dimensiune, volum, arhitecturd, tfrafic sau
impact asupra mediului, este incompatibild cu caracterul gospoddariei rurale si al
peisajului cultural.

De asemeneaq, se interzic:

= comasarea sau subdivizarea parcelelor atunci cénd aceasta conduce la
pierderea caracterului istoric al parcelarului;

= amplasarea constructiilor care intrerup organizarea traditionald a gospoddriei sau
afecteazd fronturile construite caracteristice;

= ocuparea domeniului public cu depozitdri, activitati comerciale, utilaje sau
materiale.

Principiul general: Nu sunt admise utilizari care transforma gospoddaria rurald intr-o
unitate cu caracter industrial, comercial sau logistic si nici interventii care
afecteaza structura istorica a parcelarului, imaginea rurald sau peisajul cultural al
comunei lazarea.

Alinierea constructiilor propuse in zona Lr-p

In cazulin care frontul construit prezintd o aliniere unitard, definitd prin existenta
aceleiasi retrageri fatd de limita proprietdtii pe minimum patru parcele construite
consecutive, constructia noud se va amplasa pe acelasi aliniament.

in situatiile in care frontul construit este neomogen si nu poate fi identificatd o
retragere dominantd, amplasarea constructiei se va fundamenta prin analiza
morfologicd a frontului stradal. Dacd analiza nu permite stabilirea unei solutii
coerente de integrare, autorizarea se va realiza numai in baza unui plan urbanistic
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de detaliv (P.U.D.), care va demonstra compatibilitatea interventiei cu structura
urbanistica si imaginea rurald a zonei.

Retrageri fatd de limitele de proprietate in zona Lr-p

Amplasarea constructiilor urmdareste pdstrarea organizarii fraditionale a
gospoddriilor si a caracterului fronturilor construite.

Se vor respecta urmatoarele reguli:

fatd de aliniamentul stradal, retragerea se stabileste conform regulii vecinatatilor,
pe baza analizei frontului construit existent;

fatd de limitele laterale si posterioare, retragerile se vor stabili astfel incat sa
reproduca tipologia caracteristicd gospoddriilor traditionale din subzond,
respectdnd relatia dintre casa de locuit, anexele gospoddresti, curtea si grading;
nu se admit amplasari care fragmenteaza frontul construit sau modificd tipologia
traditionald de ocupare a parcelei.

Integrarea in imaginea stradald si in peisajul rural in zona Lr-p

Documentatia pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) va
demonstra explicit modul in care constructia propusd se integreazd in tesutul
construit existent si in imaginea rurald a localitatii.

in acest scop, documentatia va cuprinde in mod obligatoriu:

desfasurata stradald, realizata prin releveu, fotomontaj sau fotografie panoramica
rectificatd, in care vor fi reprezentate constructiile existente si interventia propusa
la aceeasi scard;

releveul fatadelor constructiilor analizate, cu evidentierea:

materialelor si finisajelor;

cromaticii;

Tnalkimii la cornisa si la coamda;

pantei si orientarii acoperisurilor;

ritmului golurilor si proportiilor volumetrice;

simuldari fridimensionale sau perspective, in cazul interventiilor care pot modifica in
mod semnificativimaginea strdzii, a spatiilor publice sau a peisajului rural.

Scopul documentatiei suplimentar cerute nu este reproducerea formald a
arhitecturii existente, ci demonstrarea compatibilitatii noii constructii cu structura
morfologica, scara, ritmul parcelarului, organizarea gospodadriilor si caracterul
arhitectural al satului. Solutiile propuse frebuie sa reprezinte o continuare fireasca a
evolutiei localitatii, evitdnd atat imitarea literald a arhitecturii traditionale, cét si
contrastele disproportionate care afecteazd imaginea rurald si peisajul cultural.

Indicatori si indici urbanistici Tn zona Lr-p

P.O.T. 20% Sau conform regulii
C.U.T. 0.2 vecinatatilor — masuri
H MAX la coama Max. 6.50 m suplimentare,

H MIN Nu se reglementeazd descrise mai sus.

H STREASINA Max. 3.50 m

REGIM DE INALTIME P, P+M

Volumetria constructiilor in zona Lr-p
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Volumetria reprezintd principalul element prin care o constructie noud se
integreaza in imaginea satului si in peisajul cultural. Tn comuna Lazarea, caracterul
construit nu este definit atat de stilul arhitectural, cét de proportia volumelor,
relatia dintre corpurile de cladire, raportul dintre acoperis si pereti, precum si de
modul in care gospoddriile se inscriu Tn peisaj.

Prin urmare, prezentul regulament urmareste conservarea acestor caracteristici
esentiale, fard a impune reproducerea formald a arhitecturii istorice. Se
Tncurajeazd arhitectura contemporand, cu conditia ca aceasta sa respecte
scara, proportiile si logica de alcatuire specifice satului.

Volumetria constructiilor noi si a interventiilor asupra constructiilor existente va
respecta urmatoarele principii:

= constructiile vor avea o expresie volumetricd simpla si clard, evitdnd compozitiile
fragmentate artificial sau formele spectaculoase fard justificare functionald;

= raportul dintre indltime, Iatime si lungime va fi apropiat de cel al constructiilor
fraditionale din vecindtate;

= qacoperisul va reprezenta elementul dominant al compozitiei arhitecturale, iar
peretii vor avea un rol subordonat acestuia;

= se vor evita volumele masive, compacte sau monobloc, care domind spatiul rural
si altereazd scara traditionald a localitdtii;

= 1n cazul constructiilor cu functiuni publice, turistice sau economice, necesitatile
functionale nu justificd realizarea unor volume disproportionate. Atunci cand
suprafata construitd este mare, aceasta se va rezolva prin fragmentarea
ansamblului in mai multe corpuri de cladire, articulate functional si compozitional,
dupd modelul gospodadriilor fraditionale.

* Indaltimea la comnisd si la coamd nu se stabileste prin valori fixe, ci prin regula
vecinatatilor, urmarindu-se integrarea fireascd in silueta construitd a strazii sau a
grupului de gospodadarii. Sunt incurajate diferentele mici de indltime intre constructii,
acestea contribuind la caracterul organic al imaginii satului si evitdnd
uniformizarea arfificiald.

= Nu se admit elemente volumetrice care ies din planul dominant al fatadelor si
modificd caracterul fraditional al constructiilor, precum balcoane in consold, bow-
window-uri, volume suspendate sau alte accente arhitecturale disproportionate,
cu exceptia situatilor documentate istoric sau justificate prin restaurarea unei
constructii existente.

= Volumetria constructiilor va fi analizatd nu doar individual, ci siin raport cu
imaginea de ansamblu a satului, cu silueta construitd, cu relieful si cu
perspectivele principale. Nu sunt admise constructii care, prin dimensiune,
proportii sau amplasare, devin dominante in cadrul peisajului cultural sau
afecteazd perceptia monumentelor istorice, a spatiilor publice ori a peisajului rural.

= Evaluarea volumetriei nu se va realiza exclusiv prin verificarea respectdrii
indicatorilor urbanistici sau a regimului de indltime, ci si prin aprecierea impactului
constructiei asupra imaginii satului si a peisajului cultural. O constructie care
respectd indicatorii urbanistici, dar afecteazd caracterul dominant al localitatii
prin volum, proportii sau compozitie, poate fi consideratd neconforma cu
prezentul regulament.

Acoperisurile n zona Lr-p

= Acoperisul reprezintd elementul dominant al compozitiei arhitecturale si unul dintre
principalele componente ale imaginii rurale a comunei Lazarea. Confinuitatea
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siluetei acoperisurilor, proportiile acestora, materialitatea si modul lor de alcatuire
contribuie In mod esential la identitatea peisajului cultural.

= Acoperisul va fi proiectat ca element unitar al volumului construit, iar toate
componentele sale —invelitoare, lucarne, luminatoare, cosuri, panouri solare,
instalatii si accesorii — vor fi integrate intr-o compozitie coerentd, discretd si
compatibild cu imaginea rurald si cu peisajul cultural al comunei Lazarea.

= Interventiile asupra constructiilor existente si proiectarea constructiilor noi vor urmari
pastrarea acestei coerente, fard a impune reproducerea literald a solutiilor istorice.

Se Incurajeaza utilizarea unor solutii contemporane discrete, compatibile cu

caracterul traditional al localitatii. Acoperisurile vor avea forme simple, in doud ape,

fara fréngeri inutile ale pantelor si fard volume secundare dominante. Coama
principald va constitui elementul ordonator al intregii compozitii. Nu sunt admise
acoperisuri-terasd, acoperisuri curbe sau geometrii complexe incompatibile cu
caracterul local.

= Se admit, ca reguld generala:

- acoperisuri in doud ape, cu coamad continud;

- volume principale acoperite unitar;

- volume secundare cu pante maireduse, subordonate volumului principal.

= Nu sunt admise:

- acoperisuri terasd ca solutie dominantd;

- acoperisuri curbe;

- acoperisuri cu geometrii complexe, frdngeri succesive sau volume
dominante fara justificare functionald;

= Panta acoperisului va respecta caracterul constructiilor fraditionale din zona in
care este amplasatd constructia. In cazul constructiilor noi, panta va fi stabilitd prin
analiza vecinatatilor, eviténd diferentele semnificative fatd de acoperisurile
reprezentative existente, cu mentiunea cd panta minima admisd este de 35°, cu
exceptia a max. 10% din suprafatd, care poate sa qibd pantd mai redusa.

= Lucarne si luminatoare

Acoperisul trebuie s& ramand perceput ca un volum simplu.in acest scop:

- suprafata fotald a lucarnelor si a ridicarilor locale ale acoperisului nu va
depdsi 10% din suprafata versantului pe care sunt amplasate; acestea se vor
dispune, de reguld, pe versantii posteriori sau Tn zone putin perceptibile din
spatiul public;

- formele vor fi simple, fard decoratii sau volume excesive.

Luminatoarele sunt admise numai daca:

- sunt plane;

- sunt montate coplanar cu invelitoarea;

- utilizeazd sticla fard reflexii puternice;

- nu modifica perceptia generald a acoperisului.

= Invelitoarea trebuie sa contribuie la unitatea imaginii satului prin materialitate,

texturd si culoare. Se recomandd utilizarea materialelor naturale sau a

materialelor contemporane care reproduc fidel caracteristicile acestora si

imbatrénesc in mod firesc.

Sunt admise:

- tigld ceramica solzi, in culoare naturald;

- dranitd, sitd sau sindrild din lemn;

- tabld fakuitd mata din titan-zinc, cupru sau aluminiu prepatinat;

- alte materiale numai dacd demonstreazd compatibilitatea cu imaginea
localitatii.

Sunt interzise:
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- sindrild bituminoasa;
- tigld din beton;
- tigld metalica profilatda sau texturatd;
- tabld cutatd care imita tigla;
- carton asfaltaft;
- policarbonat;
- materiale plastice;
- azbociment si materiale similare;
- invelitori lucioase sau in culori stridente.
= Stresinile vor constitui o prelungire fireascd a volumului construit. La interventiile
asupra cladirilor istorice se vor pastra forma, dimensiunile si materialele originale. La
constructiile noi se recomanda stresini de dimensiuni moderate, inspirate din
proportiile locale, evit@nd supradimensionarea acestora.
= Ventilatiile, fubulaturile, echipamentele tehnice si toate instalatile aparente vor fi
infegrate in proiectul de arhitecturd si nu vor deveni elemente dominante ale
imaginii constructiei.
= Antfenele, antenele satelit si alte echipamente similare vor fi amplasate astfel incat
sa nu fie vizibile din spatiile publice principale.
= Utilizarea energiei regenerabile este incurajatd, cu conditia integrdrii discrete in
arhitectura constructiei si in peisajul rural. Panourile fotovoltaice sau solare:
- vor fi montate coplanar cu invelitoarea;
- nu vor depdsi planul acoperisului;
- vor ocupa, in zonele protejate, maximum 25% din suprafata unui versant;
- nu vor afecta perspectivele asupra monumentelor istorice si asupra
ansamblurilor construite;
- nu vor fi amplasate pe acoperisurile monumentelor istorice decdt in
conditile prevazute de legislatia specifica si cu avizul Directiei Judetene
pentru Culturd Harghita.

Fatadele 1nzona Lr-p

Fatadele cladirilor identificate ca valoroase prin Studiul de inventariere a valorilor /
Studiul istoric comunei Lazarea se vor conserva si restaura cu pdstrarea
compozitiei, proportiilor, ritmului golurilor, materialelor, finisajelor si detaliilor
arhitecturale caracteristice. Se vor elimina, cu ocazia interventiilor, elementele si
finisajele incompatibile cu caracterul cladirii.

Fatadele constructiilor noi si ale extinderilor vor contribui la pastrarea imaginii rurale
coerente a localitdtii. Acestea se vor integra in caracterul arhitectural al zonei prin
volum, compozitie, proportii, raportul dintre plin si gol, ritmul si dimensiunea
golurilor, materialele si cromatica utilizate, fard reproducerea mimeticd a
arhitecturii istorice.

Se incurajeazd o arhitecturd contemporand inspiratd din principiile constructive si
spatiale ale arhitecturii traditionale locale, adaptatd tehnologiilor si cerintelor
actuale, evitGnd atat copierea formald a modelelor istorice, cat si solutiile care
genereazd confraste nejustificate in cadrul construit.

Materialele si finisajele fatadelor vor fi naturale sau compatibile cu fraditia
constructiva locald. Sunt recomandate tencuielile minerale, lemnul, piatra
naturald si alte materiale specifice zonei. Sunt interzise placdrile decorative din
materiale sintetice, imitatile de materiale naturale, finisajele lucioase si materialele
incompatibile cu caracterul rural al localitatii.
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Témpldariile originale ale cladirilor identificate ca valoroase prin Studiul de
inventariere a valorilor / Studiul istoric comunei Lazarea se vor conserva si restaura
cu prioritate. In cazul in care inlocuirea este justificatd din punct de vedere tehnic,
aceasta se va realiza cu tamplarii care respectd materialul, profilatura,
dimensiunile, modul de deschidere siimpartirea caracteristice celor existente.
Pentru constructiile noi se recomanda ufilizarea tadmpldriilor din lemn, cu profile si
Tmpartiri adecvate caracterului rural al localitatii.

Aplicarea sistemelor de termoizolare exterioard este permisd numaiin masura in
care nu afecteazd proportile fatadelor, addncimea golurilor, ancadramentele,
cornisele, soclurile si celelalte detalii arhitecturale. In cazul cl&dirilor identificate ca
valoroase prin Studiul de inventariere a valorilor / Studiul istoric comunei Lazarea,
se vor adopta solutii compatibile cu pdstrarea valorilor arhitecturale, preferéndu-
se, acolo unde este posibil, solutile de termoizolare pe interior.

Culorile fatadelor vor utiliza o paletd cromaticd armonizata cu specificul
arhitecturii locale si cu cladirile invecinate. Sunt interzise culorile saturate,
fluorescente sau combinatiile cromatice care afecteazd imaginea rurald
fraditionald.

Instalatiile tehnice, echipamentele de climatizare, cablurile, contoarele si alte
instalatii similare vor fi integrate discret in arhitectura cladirii si nu vor fi amplasate
pe fatadele orientate spre spatiul public.

Fatadele orientate spre spatiul public, precum si cele vizibile din domeniul public,
vor beneficia de un tratament arhitectural unitar, contribuind la pastrarea imaginii
rurale caracteristice comunei Lazarea.

Materiale utilizate in zona Lr-p

Materialele utilizate la constructiile noi, extinderi si interventiile asupra constructiilor
existente vor fi compatibile cu caracterul arhitectural al localitatii si cu traditia
constructiva locald, contribuind la pastrarea unei imagini rurale coerente.
Se vor utiliza cu prioritate materiale naturale, durabile si regenerabile, precum
lemnul, piatra, tencuielile minerale pe bazd de var, caradmida si alte materiale
specifice arhitecturii fraditionale locale. Sunt admise si materiale contemporane,
cu conditia ca expresia lor arhitecturald, textura, culoarea si modul de punere n
operd sa fie compatibile cu caracterul zonei.
Materialele vor fi utilizate Tn acord cu proprietdatile lor constructive si expresive,
evit@nd imitatiile si utilizarea decorativa nejustificatd a acestora. Se recomanda
exprimarea sincerd a materialelor si a sistemelor constructive.
Tn cazul cladirilor identificate ca valoroase prin Studiul de inventariere a valorilor
comunei Lazarea, materialele originale valoroase se vor conserva si restaura cu
prioritate. Tnlocuirea acestora este admisd numai atunci cand degradarea nu mai
permite conservarea si se va realiza cu materiale compatibile din punct de
vedere fizic, chimic si estetic.
Materialele utilizate la extinderi si constructii noi nu vor genera contraste vizuale
nejustificate si nu vor diminua valoarea arhitecturald a cladirilor existente sau a
ansamblului rural.
Sunt interzise utilizarea materialelor si finisajelor incompatibile cu caracterul
arhitectural al subzonei, in special:

= placdrile decorative din materiale sintefice;

= imitatile de piatrd, caradmida sau lemn;

= panourile metalice aparente utilizate ca finisaj al fatadelor;

= panourile din policarbonat vizibile din spatiul public;
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betonul aparent utilizat ca finisaj, cu exceptia situatiilor in care acesta face parte
din conceptul arhitectural al unei interventii contemporane de calitate si este
infegrat armonios in ansamblu;

finisajele lucioase sau puternic reflectante;

orice alte materiale sau sisteme constructive care altereazd caracterul rural si
imaginea fraditionald a localitatii.

Spatii libere / Curti si gradini in zona Lr-p

Curtile si gradinile vor pastra caracterul traditional.

Se vor conserva arborii valorosi existenti.

Parcarile vor fi amplasate astfel incat sa nu afecteze imaginea cladirilor valoroase.
Platformele si aleile vor utiliza materiale naturale sau permeabile.

Documentatii obligatorii pentru interventiile asupra cladirilor identificate ca valoroase prin
Studiul de inventariere a valorilor / Studiul istoric se vor infocmi:

releveu complet;

documentatie fotografica;

studiu istoric, daca natura interventiei o impune;

studiu de parament pentru lucrdrile care afecteaza fatadele istorice;
expertize tehnice sau alte studii de specialitate, dupa caz.

Interdictii in cazul cladirilor identificate ca valoroase prin Studiul de inventariere a valorilor/
Studiul istoric

Sunt interzise:

demolarea cladirilor valoroase, cu exceptia cazurilor prevdzute de lege;
modificarea compozitiei fatadelor fard fundamentare;

utilizarea materialelor incompatibile;

amplasarea constructiilor provizorii vizibile din spatiul public;

containerele si constructiile prefabricate aparente;

orice interventie care afecteazd caracterul arhitectural si valoarea ambientald a
cladirilor.
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Zona lr-a: Zona de locuire tip rural, pe parcelar traditional relationat cu apa, cu anexe
gospodadresti si cu functiuni complementare (de ex. agricole)

e
onsilivlui Loca

Zona Lr -a reprezintd o zond specificd de locuire rurald, corespunzdtoare
parcelarului fraditional dezvoltat de-a lungul cursurilor de apd. Structura sa
urbanistica este caracterizatd prin gospoddrii fraditionale complete, amplasate in
relatie directd cu albia vailor si cu ferenurile agricole aferente, formand un
ansamblu construit si peisagistic reprezentativ pentru evolutia istoricd a comunei
Lazarea.

Caracterul subzonei este definit de relatia dintre parcelar, constructii, cursurile de
apd, vegetatia riverand si terenurile agricole, elemente care alcatuiesc un peisaj
cultural unitar. Regulamentul urmareste conservarea acestei structuri istorice,
protejarea relatiei fraditionale dintre gospoddarie si apd, precum si integrarea
armonioasd a interventiilor noi in cadrul rural existent.

Reglementarile urmdaresc mentinerea deschiderii vizuale catre cursurile de apad,
conservarea vegetatiei specifice malurilor si evitarea ocupdrii excesive a zonelor
riverane prin constfructii sau amenajari care altereazd caracterul peisajului
traditional.

In consecintd, pentru aceastd zond se stabileste un regim de baz& de POT maxim
15% si CUT maxim 0,15, valori considerate compatibile cu caracterul predominant
rural al subzonei si aplicabile situatiilor curente. In cazul in care se propune
depdsirea acestor valori, deoarece parcelele invecinate prezintd un grad mai
ridicat de ocupare, dimensionarea constructiilor se va realiza prin aplicarea regulii
vecinatatilor, prevazutd in regulamentul aferent UTR-ului.
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Tn aceastd situatie, indicatorii urbanistici se vor fundamenta prin analiza
morfologicd a parcelelor de referintd, urmdarindu-se pdstrarea caracteristicilor
parcelarului in pieptdn, a alinierii constructiilor, a ritmului fronturilor construite, a
dezvoltarii gospodadariilor in adéncimea loturilor, a scarii volumetrice si a raportului
echilibrat dintre suprafetele construite si cele libere.

Prin aceastd abordare, morfologia istoricd a parcelaruluiin pieptdn devine
principalul instrument de reglementare urbanisticd, iar indicatorii POT si CUT nu mai
reprezintd valori uniforme aplicate mecanic, ci sunt adaptati caracteristicilor reale
ale tesutului construit. Regulamentul urmareste astfel conservarea structurii
fraditionale a satului, mentinerea imaginii rurale coerente si asigurarea unei
dezvoltari armonioase, in continuitatea logicii istorice de formare si evolutie a
gospoddriilor.

Documentatia necesard pentru autorizare zona Lr-a

Pe IGngd documentatia prevazutd de legislatia in vigoare, DTAC va cuprinde un
plan de integrare in tesutul construit, infocmit la o scard adecvata (1:200, 1:500
sau altd scard justificatd), prin care se demonstreazd compatibilitatea constructiei
propuse cu caracterul urbanistic si arhitectural al subzonei.

Planul va cuprinde:

= parcela studiatd;

=  minimum doud parcele construite In sténga si doud in dreapta amplasamentului,
precum si parcelele situate pe frontul opus al strazii;

= dacad parcelele imediat invecinate sunt neconstruite, vor fi analizate cele mai
apropiate minimum cinci parcele construite din aceeasi subzond urbanistica.

Tn cazul unui tesut urbanistic neomogen sau al unor situatii particulare, autoritatea
competentd poate solicita exfinderea analizei asupra unui numar mai mare de
parcele, astfel incat sa poatd fi identificat caracterul dominant al frontului construit.

Analiza va evidentia pentru constructiile existente:
= amplasarea pe parceld;
= retragerile fatd de alinioment si fatd de limitele laterale si posterioare;
= regimul de indltime;
* Tndltimea la cornisd si la coama, determinatd prin ridicare topografica;
= orientarea coamei si forma acoperisului;
»= materialele si finisajele dominante;
» ritmul parcelarului si al frontului construit.

Documentatia va include, de asemenea:

= desfasurata stradald a frontului construit, in care vor fi reprezentate constructiile
existente si constructia propusd la aceeasi scarg;

=  minimum o sectiune caracteristicd prin stradd si una prin parceld, care sa
demonstreze integrarea volumetricd a constructiei;

= simuldri, fotomontaje sau perspective atunci cand inferventia poate modifica in
mod semnificativ imaginea strdzii sau a peisajului rural.

= planul de situatie va evidentia cursul de apd, zona de protectie a acestuia,
vegetatia riverand existentd, arborii maturi si relatia constructiei propuse cu aceste
elemente;
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= se va prezenta modul in care interventia pdstreazd relatia traditionald dintre
gospoddrie, curte, gradind si cursul de apd, evitdnd fragmentarea sau ocuparea
excesiva a spatiilor libere;

= se voridentifica arborii existenti, in special exemplarele valoroase si vegetatia
specificd malurilor, indicdnd madsurile propuse pentru conservarea acestora;

= 1n cazul interventiilor situate In proximitatea cursului de apd, documentatia va
demonstra cd se pastreazd permeabilitatea vizuald catre apd si continuitatea
vegetatiei riverane.

Documentatia va include, dupd caz:

=  minimum o sectiune fransversald prin parceld si cursul de apd, reprezenténd
diferentele de nivel, amplasarea constructiilor, vegetatia existentd si propusa,
precum si relatia dintre acesteaq;

= desfasurdri si perspective care sa ilustreze integrarea constructiei in peisajul riveran,
atunci cand interventia este vizibild din spatiul public sau de pe malul opus;

= planul amenajarii spatiilor verzi, cu indicarea vegetatiei existente care se
pastreazd, a vegetatiei propuse si a suprafetelor permeabile.

n cazul interventiilor majore, pentru constructii noi, extinderi importante sau
amenaijari care pot influenta caracterul peisajului riveran, autoritatea
administratiei publice locale poate solicita si:

= un studiu de integrare peisagistica, care sa analizeze impactul asupra relatiei
dintre gospodadarie, cursul de apd si vegetatia riverand;

= fotomontaje realizate din principalele puncte de perceptie publicd, inclusiv de pe
malul opus, dacd acestea sunt relevante.

* Unstudiu ce va evidentia limitele p&nd la care sunt admise amenajdrile
gospoddaresti, astfel incat zona riverand sa isi pastreze caracterul natural.

Scopul analizei nu este reproducerea fideld a constructiilor existente, ci
demonstrarea compatibilitatii noii interventii cu morfologia istorica, scara, ritmul
parcelarului, caracterul volumetric siimaginea rurald a localitatii.

In situatiile in care analiza evidentiaz& existenta unor constructii disproportionate,
rezultate din derogari urbanistice, supraetajari, extinderi necaracteristice sau
interventii incompatibile cu specificul local, acestea nu vor constitui elemente de
referintd pentru stabilirea regulii vecinatatilor.

In cazul optéarii pentru aplicarea regulii vecinatatilor, documentatia va cuprinde
suplimentar o analizd comparativd a constructiilor de referinta.

Analiza va prezenta, pentru fiecare constructie luatd in considerare:
= procentul de ocupare a terenului (POT);
= coeficientul de ufilizare a terenului (CUT);
= suprafata construitd si suprafata desfasurata;
* regimul de indltime;
= Tndlimea la cornisd si la coama, determinatd prin ridicare topografica;
= amplasarea constructiei pe parceld;
= retragerile fatd de limitele de proprietate;
= orientarea coamei si forma acoperisului;
= materialele si finisajele dominante ale fatadelor si invelitorii.
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Analiza va demonstra cd solutia propusd se incadreazd in caracterul dominant all
vecinatatii si contribuie la mentinerea imaginii rurale si a coerentei morfologice a
frontului construit.

Nu_vor constitui elemente de referintd;

d

[ zon

R

n scopul aplicarii prezentului regulament si al determindrii coeficientului de
utilizare a terenului (CUT), pentru fiecare parceld luatd in considerare se ufilizeazd
urmatoarea metodd conventionald de calcul:

a) suprafata desfasuratd aferentd unei mansarde se considerd egald cu 75% din
suprafata construitd la sol a cladirii;

b) suprafata desfasurata aferenta fiecarui nivel etajat se considerd egald cu 100%
din suprafata construitd la sol a cladirii.

Pentru situatile n care se aplica regula vecinatatilor, POT-ul si CUT-ul maxim
admisibil se determind, pentru terenul care face obiectul investitiei, ca medie
aritmetica a valorilor existente pe parcelele de referintd, stabilite conform
metodologiei prevazute de prezentul regulament. Determinarea acestor indicatori
are caracter punctual si nerepetitiv, fiind raportatd exclusiv la situatia existenta la
data intocmirii documentatiei tehnice. Valorile astfel rezultate nu constituie
precedent pentru stabilirea indicatorilor urbanistici ai altor parcele.

Pe durata de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic General nu este admisa
majorarea succesiva a valorilor POT si CUT prin utilizarea unor constructii autorizate
anterior in baza aceleiasi reguli a vecinatatilor. In aplicarea metodei vor fi
considerate exclusiv constructiile reprezentative pentru caracterul dominant al
tesutului construit, existente anterior aprobdrii prezentului regulament sau cele
care nu au rezultat din aplicarea regulii vecinatatilor.

Regula vecinatdtilor are ca scop conservarea caracterului morfologic al zonei si
adaptarea interventiilor la structura istoricd existentd, nu cresterea progresiva a
infensitatii construirii. Prin urmare, metoda nu poate fi utilizatd pentru justificarea
unei intensificari cumulative a ocupdrii terenului sau a utilizarii acestuia.

Utilizari permise in zona Lr-a

Functiunea predominantd a subzonei este locuirea individuald rurald, organizatd
n gospoddrii traditionale, care imbind functia de locuire cu activitatile
gospoddresti specifice mediului rural.

Agricultura practicatd la scara gospoddriei constituie o functiune complementard
fireascad si fraditionald, find parte integrantd a modului de locuire specific
comunei Lazarea. Sunt permise activitati agricole destinate n principal satisfacerii
nevoilor gospoddariei, precum si valorificarii locale a productiei.

In aceastd subzond sunt permise:
= Jocuinte individuale si gospoddrii rurale;
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= anexe gospodadresti aferente locuirii;

= suri, grajduri, fGnare, magazii, pivnite, bucdatdrii de vard si alte constructii
fraditionale specifice gospoddariei;

= addposturi pentru animale, dimensionate corespunzator caracterului gospoddriei
familiale si cu respectarea normelor sanitar-veterinare si de protectie a mediului;

= cultivarea terenurilor agricole, gradini familiale, livezi, plantatii de pomi si arbusti
fructiferi;

= sere si solarii de mici dimensiuni, integrate In gospoddarie;

= apiculturd, cu respectarea distantelor si a conditiilor prevazute de legislatia in
vigoare;

= mici ateliere mestesugdresti si activitati de prelucrare traditionald, desfasurate n
cadrul gospoddriei, care nu genereazd disconfort pentru vecinatati;

= qctivitati de agroturism si turism rural, in mdsura in care acestea pdstreazd
caracterul gospodariei traditionale si nu conduc la transformarea functiunii
predominante de locuire;

= constructii si instalatii edilitare necesare functiondrii gospodariei.

Dimensiunea anexelor si capacitatea addposturilor pentru animale trebuie sa fie
proportionald cu caracterul gospodadariei familiale si s& nu conduca la aparitia unor
exploatatii agricole sau zootehnice cu caracter industrial ori semiindustrial.
Activitatile permise vor respecta caracterul predominant rezidential al subzonei si
nu vor genera zgomot, mirosuri, trafic sau alte forme de disconfort care depdsesc
nivelul obisnuit al unei gospodarii rurale traditionale.

Sunt, de asemeneaq, permise:

= amenajdri usoare pentfru accesul la cursul de apd, realizate din materiale naturale
si integrate in peisaj;

= |ucrari de intretinere, renaturalizare si consolidare ecologicd a malurilor, utiliz&nd
cu prioritate solutii bazate pe vegetatie si materiale naturale;

= amenaqjdri peisagistice si de recreere de micd amploare aferente gospoddariilor
(spatii de odihng, platforme permeabile, pontoane usoare fard fundatii
permanente, dupd caz si in conditiile legislatiei privind gospoddarirea apelor);

= gradini fraditionale, gradini umede, livezi si alte amenajdri vegetale specifice
zonelor riverane;

= qctivitati educative, culturale si turistice cu impact redus asupra mediului,
valorificand caracterul peisajului riveran si al gospodadriei traditionale;

= frasee pietonale si velo locale, alei si podete pietonale, atunci cand acestea
contribuie la continuitatea circulatiilor si nu afecteazd caracterul natural al cursului
de apgd;

= |ucrdri de infretinere a vegetatiei riverane si de eliminare a speciilor invazive, cu
pdstrarea vegetatiei valoroase specifice malurilor.

Vegetatia naturald a malurilor, arborii maturi si relatia vizuald dintre gospoddrie si
cursul de apd constituie elemente definitorii ale peisajului cultural al subzonei si vor
fi conservate si integrate in amenajarile propuse.

Utilizari permise cu conditiondri in zona Lr-a

Sunt permise functiuni complementare locuirii rurale, cu conditia ca acestea s nu
modifice caracterul predominant rezidential si agricol al gospoddariei si sa nu
afecteze imaginea rurald a localitatii.
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Se admit:

activitati de agroturism, turism rural si cazare in gospodadrie;

pensiuni rurale de capacitate redusd, puncte gastronomice locale si alte servicii
turistice compatibile cu gospodaria fraditionald;

ateliere mestesugaresti, activitati de artizanat si prelucrarea traditionald a
produselor agricole;

prelucrarea si valorificarea produselor obtinute Tn gospoddrie (lapte, carne, fructe,
legume, miere si alte produse traditionale), in unitati de capacitate redusad;

servicii si comert de proximitate, destinate in principal satisfacerii necesitatilor
comunitdtii locale;

echipamente pentru producerea energiei din surse regenerabile destinate
consumului propriu al gospoddariei.

se admit, la scard gospodareascd, mici spatii de servire, degustare sau valorificare
a produselor locale, precum si activitati de agroturism, ecoturism si educatie
pentru naturd, cu conditia ca acestea sa fie integrate in gospoddaria existentd si sa
nu afecteze caracterul rural si peisajul riveran.

In cadrul acestei subzone functioneazd in mod traditional mici servicii, ateliere si
activitati mestesugaresti, care contribuie la economia locald si la vitalitatea satului.
Acestea poft fi mentinute sau dezvoltate numai in urmdatoarele conditii:

activitatea desfasuratd ramdéne compatibild cu functiunea predominantd de
locuire rurald;

constructiile destinate acestor activitati nu depdsesc scara si volumetria
caracteristice unei gospoddarii fraditionale; In acest scop se admite majorarea
indicatorilor urbanistici POT si CUT cu maximum 10% fatd de valorile prevazute
pentru subzond sau rezultate prin aplicarea regulii vecinatatilor;

existd acordul scris al proprietarilor direct invecinati;

activitatea nu genereazd zgomot, vibratii, fum, mirosuri, praf, frafic greu sau alte
forme de disconfort incompatibile cu locuireq;

nu se ocupd domeniul public cu marfuri, terase, depozitdri, utilaje, reclame sau
alte amenajari;

investitorul asigurd integral necesarul de parcaije si spatii de manevrd in interiorul
proprietatii;

aprovizionarea si functionarea activitatii nu afecteaza circulatia locald si nu
modificd caracterul linistit al zonei.

Comertul alimentar si nealimentar de uz curent, necesar deservirii populatiei,
constituie o exceptie si poate fi autorizat prin hotarére a Consiliului Local, cu
conditia integrarii in tesutul construit existent, a respectadrii caracterului arhitectural
al gospodadriei si a evitarii degradarii imaginii rurale a localitatii.

Toate interventiile vor respecta prevederile prezentului regulament privind
integrarea in sit, utilizarea materialelor fraditionale, protejarea peisajului cultural si
pastrarea caracterului specific al gospodariei rurale.

Utilizari tolerate In zona Lr-a

In cadrul subzonei exist& mici unitati productive, ateliere si servicii dezvoltate
organic, rezultate din evolutia istoricd a gospoddriilor rurale si reprezentand, in
multe cazuri, continuarea unor mestesuguri sau activitati economice traditionale.
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Acestea poft fi mentinute si modernizate, fard extinderea caracterului lor industrial,
cu respectarea urmdatoarelor conditii:

= functiunea de locuire ramdane functiunea predominantd a proprietdtii, iar
activitatea economicd are caracter complementar acesteiq;

= cdfre spatiul public se va mentine imaginea traditionald a gospoddariei, alcatuita
din locuintd si eventuale spatii administrative sau de prezentare integrate intr-un
volum cu caracter rural, specific localitati;

» spatiile de productie, depozitare sau ateliere vor fi amplasate, pe cat posibil, in
spatele frontului construit traditional, evitnd expunerea directd catre domeniul
public;

Se admite majorarea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. cu maximum 10%, fata
de minimul de 15% / 0,15 prevazut exclusiv pentru dezvoltarea activitatilor
existente, in zona cuprinsd intre frontul construit si surd sau in continuarea
organizdarii fraditionale a gospoddariei, fard afectarea caracterului morfologic al
parcelei. Nu se acceptd depdsiri in cazul regulii vecinatdatilor;

Extinderile vor respecta structura gospoddriei tfraditionale si nu vor conduce la
aparitia unor hale, volume disproportionate sau platforme tehnologice
incompatibile cu imaginea rurald;

Fatadele constructiilor noi sau extinse vor utiliza materiale si finisaje compatibile cu
arhitectura locald. Se recomandad lemnul, tencuielile minerale si piatra aparenta.
Invelitorile pot fi realizate si din materiale contemporane, cu conditia ca acestea
sa fie mate, fard reflexii, in culori apropiate celor traditionale si fard profil industrial
evident;

Imprejmuirile, platformele, parcarile si spatiile tehnologice vor fi fratate astfel incat
sa reducd impactul vizual asupra spatiului public, utilizdnd vegetatie Tnaltd, garduri
fraditionale si amenajari peisagere;

Activitatile desfasurate nu vor genera zgomot, vibratii, mirosuri, praf, trafic greu sau
alte efecte care depdsesc nivelul acceptabil pentru o zond de locuire rurald;
Depozitarea materiilor prime, a produselor finite, a utilajelor sau a deseurilor se va
realiza exclusiv in interiorul proprietdtii, in spatii organizate si ecranate vizual, fard
ocuparea domeniului public;

Crice dezvoltare a acestor activitati trebuie s demonstreze, prin documentatia
tehnicd, cd integrarea in tesutul construit si in imaginea rurald a localitatii este
pdastratd, iar caracterul gospodariei traditionale nu este afectat.

Activitatile tolerate nu pot constitui precedent pentru fransformarea subzonei intr-
0 zond de productie sau servicii si nu justifica autorizarea unor investitii cu caracter
industrial sau comercial de amploare. Orice extindere care modifica functiunea
predominantd a proprietdtii sau afecteazd caracterul rural al zonei va necesita
reglementare prinfr-o documentatie de urbanism distincta.

Utiliz&ri interzise in zona Lr-a

In cadrul subzonei sunt interzise utiliz&rile care modificd functiunea predominantd
de locuire rurald, afecteazd caracterul gospodadriilor fraditionale sau genereazd
disfunctionalitati pentru vecinatati.

Nu sunt admise:
= qctivitati industriale si de productie de orice naturd;
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= exploatatii agricole si zootehnice de scard mare, cu caracter industrial sau
semiindustrial;

* hale industriale, depozite logistice, baze de utilaje si platforme tehnologice;

= depozitareain aer liber a materiilor prime, materialelor de constructii, agregatelor,
combustibililor, deseurilor sau utilajelor;

= qctivitati care genereazd trafic greu, zgomot, vibratii, fum, praf, mirosuri sau alte
forme de poluare incompatibile cu locuirea;

= service-uri autfo, vulcanizari, spalatorii auto, statii de carburanti si alte activitati
similare;

= cenfre comerciale, showroom-uri, depozite en-gros si alte activitati comerciale
care depdsesc caracterul comertului de proximitate;

= constructii provizorii cu caracter permanent (containere, bardci, hale usoare etc.),
Ccu exceptia organizdrilor de santier autorizate;

= panouri publicitare de mari dimensiuni, ecrane digitale si alte mijloace de
publicitate care afecteazd imaginea rurald;

= parcdarisi platforme pentru autocamioane, autobuze sau utilaje agricole de mari
dimensiuni;

= orice constructie sau activitate care, prin dimensiune, volum, arhitecturd, trafic sau
impact asupra mediului, este incompatibild cu caracterul gospoddariei rurale si al
peisajului cultural.

De asemeneaq, se interzic:

= comasarea sau subdivizarea parcelelor atunci cdnd aceasta conduce la
pierderea caracterului istoric al parcelarului;

= amplasarea constructiilor care intrerup organizarea traditionald a gospoddriei sau
afecteazd fronturile construite caracteristice;

= ocuparea domeniului public cu depozitdri, activitdti comerciale, utilaje sau
materiale.

= regularizarea, acoperirea, devierea sau canalizarea cursurilor de apd, cu exceptia
lucrarilor executate de autoritatile competente pentru gospodarirea apelor;

= ocuparea zonei riverane prin constructii, platforme betonate, depozitari sau alte
amenajari care afecteazd caracterul natural al malurilor ori accesul pentru
intretinerea cursului de apd;

= desfiintarea vegetatiei riverane valoroase, cu exceptia lucrdrilor de igienizare,
infretinere sau a interventiilor autorizate pentfru gospodarirea apelor;

= Tmprejmuirile opace, zidurile de sprijin continue si alte amenajari care intrerup
relatia vizuald dintre gospoddarie si cursul de apd sau fragmenteazd peisajul
riveran;

= evacuarea apelor uzate, a apelor pluviale poluate, a deseurilor sau a altor
materiale In cursul de apd ori pe malurile acestuia;

= amenajdrile care reduc permeabilitatea naturald a terenului in zona riverand sau
favorizeazd scurgerea acceleratd a apelor;

= jluminatul exterior excesiv, instalatiile si echipamentele care afecteazd caracterul
natfural al culoarului de apa.

Nu sunt admise utilizari si interventii care transforma gospodaria rurald intr-o unitate
cu caracter industrial, comercial sau logistic si nici lucrari care afecteaza structura
istorica a parcelarului, relatia traditionald dintre gospodarie si cursul de apd,
vegetatia riverand, imaginea rurald sau peisajul cultural al comunei Lazarea.
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Alinierea constructiilor propuse in zona Lr-a

Tn cazulin care frontul construit prezintd o aliniere unitard, definitd prin existenta
aceleiasi retrageri fatd de limita proprietatii pe minimum patru parcele construite
consecutive, constructia noud se va amplasa pe acelasi aliniament.

Tn situatiile in care frontul construit este neomogen si nu poate fi identificatd o
retragere dominantd, amplasarea constructiei se va fundamenta prin analiza
morfologicd a frontului stradal. Dacd analiza nu permite stabilirea unei solutii
coerente de integrare, autorizarea se va realiza numai in baza unui plan urbanistic
de detaliv (P.U.D.), care va demonstra compatibilitatea interventiei cu structura
urbanistica si imaginea rurald a zonei.

Refrageri fata de limitele de proprietate in zona Lr-a

Amplasarea constructiilor urmdareste pdstrarea organizdrii fraditionale a
gospoddriilor si a caracterului fronturilor construite.

Se vor respecta urmdatoarele reguli:

= fatd de aliniamentul stradal, retragerea se stabileste conform regulii vecinatatilor,
pe baza analizei fronfului construit existent;

= fatd de limitele laterale si posterioare, retragerile se vor stabili astfel incéat sa
reproduca tipologia caracteristicd gospoddriilor traditionale din subzond,
respectdnd relatia dintre casa de locuit, anexele gospoddresti, curtea si grading;

* nu se admit amplasari care fragmenteaza frontul construit sau modifica tipologia
fraditionald de ocupare a parcelei.

Integrarea in imaginea stradald si in peisajul rural in zona Lr-a

Documentatia pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) va
demonstra explicit modul in care constructia propusd se integreazd in tesutul
construit existent si in imaginea rurald a localitatii.
In acest scop, documentatia va cuprinde in mod obligatoriu:
= desfasurata stradald, realizatd prin releveu, fotomontaj sau fotografie panoramica
rectificatd, in care vor fi reprezentate constructiile existente si interventia propusa
la aceeasi scard;
= releveul fatadelor constructiilor analizate, cu evidentierea:
- materialelor si finisajelor;
- cromaticii;
- Indltimii la cornisa si la coama;
- pantei si orientarii acoperisurilor;
- ritmului golurilor si proportiilor volumetrice;
= simuldri tridimensionale sau perspective, in cazul interventiilor care pot modifica in
mod semnificativ imaginea strdzii, a spatiilor publice sau a peisajului rural.

Scopul documentatiei suplimentar cerute nu este reproducerea formald a
arhitecturii existente, ci demonstrarea compatibilitatii noii constructii cu structura
morfologicd, scara, ritmul parcelarului, organizarea gospodadriilor si caracterul
arhitectural al satului. Solutiile propuse trebuie sa reprezinte o continuare fireasca a
evolutiei localitatii, evitGnd atdt imitarea literald a arhitecturii fraditionale, cat si
contrastele disproportionate care afecteazd imaginea rurald si peisajul cultural.
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Indicatori si indici urbanistici In zona Lr-p

P.O.T. 15% Sau conform regulii
C.UT. 0.15 vecinatatilor — masuri
H MAX la coama Max. 6.50 m suplimentare,

H MIN NuU se reglementeazd descrise mai sus.

H STREASINA Max. 3.50 m

REGIM DE INALTIME [ P, P+M

Volumetria constructiilor in zona Lr-a

Volumetria reprezintd principalul element prin care o constructie noud se
integreazd in imaginea satului si in peisajul cultural. Tn comuna L&zarea, caracterul
construit nu este definit atat de stilul arhitectural, cét de proportia volumelor,
relatia dintre corpurile de cladire, raportul dintre acoperis si pereti, precum si de
modulin care gospoddriile se nscriu Tn peisaj.

Prin urmare, prezentul regulament urmdareste conservarea acestor caracteristici
esentiale, fard a impune reproducerea formald a arhitecturii istorice. Se
incurajeazd arhitectura contemporand, cu conditia ca aceasta sa respecte
scara, proportiile si logica de alcatuire specifice satului.

Volumetria constructiilor noi si a interventiilor asupra constructiilor existente va
respecta urmdatoarele principii:

= constructiile vor avea o expresie volumetrica simpla si clard, evitdnd compozitiile
fragmentate artificial sau formele spectaculoase fard justificare functionald;

= raportul dintre indltime, IGtime si lungime va fi apropiat de cel al constructiilor
fraditionale din vecindtate;

= qacoperisul va reprezenta elementul dominant al compozitiei arhitecturale, iar
peretii vor avea un rol subordonat acestuia;

= se vor evita volumele masive, compacte sau monobloc, care domind spatiul rural
si alfereazd scara traditionald a localitatii;

= Tn cazul constructiilor cu functiuni publice, turistice sau economice, necesitatile
functionale nu justificd realizarea unor volume disproportionate. Atunci cénd
suprafata construitd este mare, aceasta se va rezolva prin fragmentarea
ansamblului in mai multe corpuri de cladire, articulate functional si compozitional,
dupd modelul gospodadriilor fraditionale.

* Tnaltimea la comisa si la coamad nu se stabileste prin valori fixe, ci prin regula
vecinatatilor, urmarindu-se infegrarea fireasca in silueta construitd a strazii sau a
grupului de gospodadrii. Sunt incurajate diferentele mici de indltime intre constructii,
acestea contribuind la caracterul organic al imaginii satului si evitGdnd
uniformizarea artificiald.

= Nu se admit elemente volumetrice care ies din planul dominant al fatadelor si
modificd caracterul fraditional al constructiilor, precum balcoane in consold, bow-
window-uri, volume suspendate sau alte accente arhitecturale disproportionate,
cu exceptia situatilor documentate istoric sau justificate prin restaurarea unei
constructii existente.

= Volumetria constructiilor va fi analizatd nu doar individual, ci si in raport cu
imaginea de ansamblu a satului, cu silueta construitd, cu relieful si cu
perspectivele principale. Nu sunt admise constructii care, prin dimensiune,
proportii sau amplasare, devin dominante in cadrul peisajului cultural sau
afecteazd perceptia monumentelor istorice, a spatiilor publice ori a peisajului rural.
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= Evaluarea volumetriei nu se va realiza exclusiv prin verificarea respectarii
indicatorilor urbanistici sau a regimului de indltime, ci si prin aprecierea impactului
constructiei asupra imaginii satului si a peisajului cultural. O constructie care
respectd indicatorii urbanistici, dar afecteazd caracterul dominant al localitatii
prin volum, proportii sau compozitie, poate fi consideratd neconforma cu
prezentul regulament.

Acoperisurile n zona Lr-a

= Acoperisul reprezintd elementul dominant al compozitiei arhitecturale si unul dintre
principalele componente ale imaginii rurale a comunei Lazarea. Continuitatea
siluetei acoperisurilor, proportiile acestora, materialitatea si modul lor de alcatuire
contribuie In mod esential la identitatea peisajului cultural.

= Acoperisul va fi proiectat ca element unitar al volumului construit, iar toate
componentele sale —invelitoare, lucarne, luminatoare, cosuri, panouri solare,
instalatii si accesorii — vor fi integrate intr-o compozitie coerentd, discretd si
compatibild cu imaginea rurald si cu peisajul cultural al comunei Lazarea.

= Interventiile asupra constructiilor existente si proiectarea constructiilor noi vor urmari
pdstrarea acestei coerente, fard a impune reproducerea literald a solutiilor istorice.

Se incurajeazd utilizarea unor solutii contemporane discrete, compatibile cu

caracterul traditional al localitatii. Acoperisurile vor avea forme simple, in doud ape,

fara fréngeri inutile ale pantelor si fard volume secundare dominante. Coama
principald va constitui elementul ordonator al intregii compozitii. Nu sunt admise
acoperisuri-terasd, acoperisuri curbe sau geometrii complexe incompatibile cu
caracterul local.

= Se admit, ca reguld generald:

- acoperisuri in doud ape, cu coama continug;

- volume principale acoperite unitar;

- volume secundare cu pante mai reduse, subordonate volumului principal.

= Nu sunt admise:

- acoperisuri terasd ca solutie dominantgd;

- acoperisuri curbe;

- acoperisuri cu geometrii complexe, fréngeri succesive sau volume
dominante fard justificare functionald;

= Panta acoperisului va respecta caracterul constructiilor fraditionale din zona in
care este amplasatd constructia. Tn cazul constructiilor noi, panta va fi stabilitd prin
analiza vecinatatilor, evitdnd diferentele semnificative fatd de acoperisurile
reprezentative existente, cu mentiunea cad panta minima admisd este de 35°, cu
exceptia a max. 10% din suprafatd, care poate sa aibd pantd mai redusa.

= Lucarne si luminatoare

Acoperisul tfrebuie s& rdmand perceput ca un volum simplu.in acest scop:

- suprafata totald a lucarnelor si a ridicarilor locale ale acoperisului nu va
depdsi 10% din suprafata versantului pe care sunt amplasate; acestea se vor
dispune, de reguld, pe versantii posteriori sau in zone putin perceptibile din
spatiul public;

- formele vor fi simple, fard decoratii sau volume excesive.

Luminatoarele sunt admise numai daca:

- sunt plane;

- sunt montate coplanar cu invelitoarea;

- utilizeazd sticld fard reflexii puternice;

- nu modifica perceptia generald a acoperisului.

81229



= TInvelitoarea trebuie sa contribuie la unitatea imaginii satului prin materialitate,
texturd si culoare. Se recomanda utilizarea materialelor naturale sau a
materialelor contemporane care reproduc fidel caracteristicile acestora si
imbatrénesc in mod firesc.
Sunt admise:
- tigld ceramica solzi, in culoare naturald;
- dranitd, sitd sau sindrild din lemn;
- tabld faluitd matd din fitan-zinc, cupru sau aluminiu prepatinat;
- alte materiale numai dacd demonstreazd compatibilitatea cu imaginea
localitatii.
Sunt interzise:
- sindrild bituminoasa;
- tigld din beton;
- tigld metalica profilatda sau texturatd;
- tabld cutatd care imita tigla;
- carton asfaltaf;
- policarbonat;
- materiale plastice;
- azbociment si materiale similare;
- invelitori lucioase sau in culori stridente.
= Stresinile vor constitui o prelungire fireascd a volumului construit. La interventiile
asupra cladirilor istorice se vor pdstra forma, dimensiunile si materialele originale. La
constructiile noi se recomanda stresini de dimensiuni moderate, inspirate din
proportiile locale, evit@nd supradimensionarea acestora.
= Ventilatile, tubulaturile, echipamentele tehnice si toate instalatile aparente vor fi
infegrate in proiectul de arhitecturd si nu vor deveni elemente dominante ale
imaginii constructiei.
= Antenele, antenele satelit si alte echipamente similare vor fi amplasate astfel inc&t
sa nu fie vizibile din spatiile publice principale.
= Utilizarea energiei regenerabile este incurajatd, cu conditia integrdarii discrete n
arhitectura constructiei si in peisajul rural. Panourile fotovoltaice sau solare:
- vor fi montate coplanar cu invelitoareq;
- nu vor depdsi planul acoperisului;
- vor ocupa, in zonele protejate, maximum 25% din suprafata unui versant;
- nu vor afecta perspectivele asupra monumentelor istorice si asupra
ansamblurilor construite;
- nu vor fi amplasate pe acoperisurile monumentelor istorice decat in
conditile prevazute de legislatia specifica si cu avizul Directiei Judetene
pentru Culturd Harghita.

Fatadele in zona Lr-a

Fatadele cladirilor identificate ca valoroase prin Studiul de inventariere a valorilor
comunei Lazarea / Studiul istoric se vor conserva si restaura cu pastrarea
compozitiei, proportiilor, ritmului golurilor, materialelor, finisajelor si detaliilor
arhitecturale caracteristice. Se vor elimina, cu ocazia interventiilor, elementele si
finisajele incompatibile cu caracterul cladirii.

Fatadele constructiilor noi si ale extinderilor vor contribui la pastrarea imaginii rurale
coerente a localitatii. Acestea se vor integra in caracterul arhitectural al zonei prin
volum, compozitie, proportii, raportul dintre plin si gol, ritmul si dimensiunea
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golurilor, materialele si cromatica utilizate, fard reproducerea mimetica a
arhitecturii istorice.

Se incurajeazd o arhitecturd contemporand inspiratd din principiile constructive si
spatiale ale arhitecturii traditionale locale, adaptatd tehnologiilor si cerintelor
actuale, evitGnd atat copierea formald a modelelor istorice, cat si solutiile care
genereazd contraste nejustificate in cadrul construit.

Materialele si finisajele fatadelor vor fi naturale sau compatibile cu traditia
constructiva locald. Sunt recomandate tencuielile minerale, lemnul, piatra
naturald si alte materiale specifice zonei. Sunt interzise placdrile decorative din
materiale sintetice, imitatile de materiale naturale, finisajele lucioase si materialele
incompatibile cu caracterul rural al localitatii.

Tampldariile originale ale cladirilor identificate ca valoroase prin Studiul de
inventariere a valorilor comunei Lazarea / Studiul istoric se vor conserva si restaura
cu prioritate. Tn cazul in care inlocuirea este justificatd din punct de vedere tehnic,
aceasta se va realiza cu tdmpldrii care respectd materialul, profilatura,
dimensiunile, modul de deschidere si impartirea caracteristice celor existente.
Pentru constructiile noi se recomanda utilizarea t&dmpldriilor din lemn, cu profile si
Tmpartiri adecvate caracterului rural al localitatii.

Aplicarea sistemelor de termoizolare exterioard este permisd numaiin masura in
care nu afecteazd proportile fatadelor, addncimea golurilor, ancadramentele,
cornisele, soclurile si celelalte detalii arhitecturale. In cazul cl&dirilor identificate ca
valoroase prin Studiul de inventariere a valorilor comunei Lazarea/ Studiul istoric, se
vor adopta solutii compatibile cu pastrarea valorilor arhitecturale, preferéndu-se,
acolo unde este posibil, solutile de termoizolare pe interior.

Culorile fatadelor vor utiliza o paletd cromaticd armonizata cu specificul
arhitecturii locale si cu cladirile invecinate. Sunt interzise culorile saturate,
fluorescente sau combinatiile cromatice care afecteazd imaginea rurald
fraditionald.

Instalatiile fehnice, echipamentele de climatizare, cablurile, contoarele si alte
instalatii similare vor fi integrate discret in arhitectura cladirii si nu vor fi amplasate
pe fatadele orientate spre spatiul public.

Fatadele orientate spre spatiul public, precum si cele vizibile din domeniul public,
vor beneficia de un fratament arhitectural unitar, contribuind la pdstrarea imaginii
rurale caracteristice comunei Lazarea.

Materiale utilizate in zona Lr-a

Materialele utilizate la constructiile noi, extinderi si interventiile asupra constructiilor
existente vor fi compatibile cu caracterul arhitectural al localitatii si cu traditia
constfructiva locald, contribuind la pastrarea unei imagini rurale coerente.

Se vor utiliza cu prioritate materiale naturale, durabile si regenerabile, precum
lemnul, piatra, tencuielile minerale pe bazad de var, caramida si alte materiale
specifice arhitecturii traditionale locale. Sunt admise si materiale contemporane,
cu conditia ca expresia lor arhitecturald, textura, culoarea si modul de punere n
operd sa fie compatibile cu caracterul zonei.

Materialele vor fi utilizate Th acord cu proprietdatile lor constructive si expresive,
evitand imitatiile si ufilizarea decorativa nejustificatd a acestora. Se recomanda
exprimarea sincerd a materialelor si a sistemelor constructive.

n cazul cladirilor identificate ca valoroase prin Studiul de inventariere a valorilor
comunei Lazarea/ Studiul istoric, materialele originale valoroase se vor conserva si
restaura cu prioritate. Inlocuirea acestora este admis& numai atunci cand
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degradarea nu mai permite conservarea si se va realiza cu materiale compatibile
din punct de vedere fizic, chimic si estetic.

Materialele utilizate la extinderi si constructii noi nu vor genera contraste vizuale
nejustificate si nu vor diminua valoarea arhitecturald a cladirilor existente sau a
ansamblului rural.

Sunt interzise utilizarea materialelor si finisajelor incompatibile cu caracterul
arhitectural al subzonei, in special:

placdrile decorative din materiale sintetice;

imitatile de piafrd, cardmida sau lemn;

panourile metalice aparente utilizate ca finisaj al fatadelor;

panourile din policarbonat vizibile din spatiul public;

betonul aparent utilizat ca finisaj, cu exceptia situatiilor in care acesta face parte
din conceptul arhitectural al unei interventii contemporane de calitate si este
integrat armonios in ansamblu;

finisajele lucioase sau puternic reflectante;

orice alte materiale sau sisteme constructive care altereaza caracterul rural si
imaginea fraditionald a localitatii.

Spatii libere / Curti si gradini in zona Lr-a

Curtile si gradinile vor pastra caracterul traditional.

Se vor conserva arborii valorosi existenti.

Parcarile vor fi amplasate astfel incat s nu afecteze imaginea cladirilor valoroase.
Platformele si aleile vor utiliza materiale naturale sau permeabile.

Spre domeniul public se vor realiza imprejmuiri transparente sau semitransparente,
care sa permitd perceperea vizuald a vegetatiei riverane si a apei. Sunt interzise
imprejmuirile opace continue si orice alte amenajdri care obtureazd Tn mod
semnificativ relatia vizuald dintfre domeniul public si cursul de apd.

Se recomandd ca delimitarea spre cursul de apd sd fie realizata prin vegetatie,
garduri din lemn cu transparentd ridicatd sau alte solutii specifice arhitecturii rurale
locale, evitGnd transformarea malurilor in limite construite rigide.

Documentatii obligatorii pentru interventiile asupra cladirilor identificate ca valoroase prin
Studiul de inventariere a valorilor / Studiul istoric se vor infocmi:

releveu complet;

documentatie fotograficd;

studiu istoric, dacda natura interventiei o impune;

studiu de parament pentru lucrdrile care afecteaza fatadele istorice;
expertize tehnice sau alte studii de specialitate, dupa caz.

Interdictii in cazul cladirilor identificate ca valoroase prin Studiul de inventariere a valorilor/
Studiul istoric

Sunt interzise:

demolarea cladirilor valoroase, cu exceptia cazurilor prevdzute de lege;
modificarea compozitiei fatadelor fard fundamentare;

utilizarea materialelor incompatibile;

amplasarea constructiilor provizorii vizibile din spatiul public;

containerele si constructiile prefabricate aparente;

orice interventie care afecteazd caracterul arhitectural si valoarea ambientald a
cladirilor.
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Zona Lr-m: Zona de locuire tip rural, cu parcelar traditional tip montan (liber), cu anexe
gospodadresti si cu functiuni complementare (de ex. agricole)

Zona Lr-m corespunde tipologiei fraditionale de locuire montand, caracterizatd
prin gospoddrii dispersate, amplasate pe parcele de dimensiuni mari si printr-o
relatie directd si permanenta cu peisajul natural. Spre deosebire de tesutul
compact al satului, organizarea acestei subzone nu este determinata de frontul
stradal, ci de adaptarea gospoddriilor la relief, la resursele naturale si la modul
fraditional de exploatare a terenului.

Aceastd formd de ocupare a teritoriului Tsi are originea in vechile salase de vard,
transformate treptat in gospoddrii permanente. Constructiile sunt amplasate liber
pe parcelq, find organizate, de reguld, in jurul unei curti gospoddaresti si in relatie
functionald cu anexele agricole, livezile, fGnetele si pdsunile.

Caracterul arhitectural al subzonei este determinat de utilizarea preponderenta a
materialelor locale, in special lemnul si piatra, alegere justificatd atat de
disponibilitatea resurselor, cét si de accesibilitatea redusd a acestor zone.
Dimensiunea redusd a constructiilor, volumetria simpld si integrarea lor in relief
contribuie la definirea unei imagini unitare si discrete.

Un element caracteristic 1l reprezintd prezenta livezilor si a pomilor fructiferi, care
marcheazd persistenta vechilor gospoddarii chiar si in situatiile Tn care constructiile
au dispdrut. Aceste elemente vegetale constituie componente valoroase ale
peisajului cultural si vor fi conservate ori de cate ori este posibil.

Imprejmuirile au un caracter minimal, find realizate traditional din garduri de lemn,
garduri de nuiele, gard viu sau alte solutii fransparente, limitate in principal la
curtea gospoddriei. Suprafetele agricole si paijistile raman, in cea mai mare parte,
deschise, ceea ce permite confinuitatea perceptiei peisajului montan si pastreazd
relatia vizuald dintre gospoddrii si cadrul natural.

n cazul satului Ghidut, aceastd tipologie de ocupare a teritoriului constituie una
dintre principalele valori peisagistice ale localitatii. Densitatea redusd a
constructiilor, transparenta imprejmuirilor si alternanta dintre gospoddrii, livezi,
paijisti si vegetatia naturald permit citirea peisajului montan in ansamblul sau,
reprezent@nd o caracteristicd identitard ce frebuie conservata prin prezentul
regulament.

Prin urmare, obiectivul principal al reglementdarii acestei subzone 1 constituie
mentinerea caracterului deschis al peisajului, pdstrarea relatiei dintre gospoddrii si
cadrul natural si evitarea densificarii sau urbanizdrii excesive, astfel incat
dezvoltarea viitoare sa continue in mod firesc logica traditionald de ocupare a
teritoriului.

Utilizari permise in zona Lr-m

Functiunea predominantd a zonei este locuirea individuala rurald, organizatd in
gospoddrii fraditionale, care imbind functia de locuire cu activitatile gospoddresti
specifice mediului rural.

Agricultura practicatd la scara gospoddriei constituie o functiune complementard
fireasca si fraditionald, find parte integrantd a modului de locuire specific
comunei Lazarea. Sunt permise activitati agricole destinate n principal satisfacerii
nevoilor gospoddariei, precum si valorificarii locale a productiei.

In aceastd zond sunt permise:
= locuinte individuale si gospoddarii rurale;
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= anexe gospodadresti aferente locuirii;

= suri, grajduri, fGnare, magazii, pivnite, bucdatdrii de vard si alte constructii
fraditionale specifice gospoddariei;

= addposturi pentru animale, dimensionate corespunzator caracterului gospoddriei
familiale si cu respectarea normelor sanitar-veterinare si de protectie a mediului;

= cultivarea terenurilor agricole, gradini familiale, livezi, plantatii de pomi si arbusti
fructiferi;

= sere si solarii de mici dimensiuni, integrate In gospoddarie;

= apiculturd, cu respectarea distantelor si a conditiilor prevazute de legislatia in
vigoare;

= mici ateliere mestesugdresti si activitati de prelucrare traditionald, desfasurate n
cadrul gospoddriei, care nu genereazd disconfort pentru vecinatati;

= qctivitati de agroturism si turism rural, in mdsura in care acestea pdstreazd
caracterul gospodariei traditionale si nu conduc la transformarea functiunii
predominante de locuire;

= constructii si instalatii edilitare necesare functiondrii gospodariei.

Dimensiunea anexelor si capacitatea addposturilor pentru animale trebuie sa fie
proportionald cu caracterul gospodadariei familiale si s& nu conduca la aparitia unor
exploatatii agricole sau zootehnice cu caracter industrial ori semiindustrial.
Activitatile permise vor respecta caracterul predominant rezidential al subzonei si
nu vor genera zgomot, mirosuri, trafic sau alte forme de disconfort care depdsesc
nivelul obisnuit al unei gospodarii rurale traditionale.

Sunt, de asemeneaq, permise:

= prelucrarea primard a produselor agricole si zootehnice provenite din gospoddarie
(lapte, fructe, miere, plante medicinale, produse din carne etc.), la scard
gospoddreascad si fard impact asupra vecinatatilor;

= prelucrarea si valorificarea lemnului provenit din exploatarea gospoddriei, exclusiv
n cadrul unor ateliere traditionale de micd capacitate, fard caracter industrial;

= qctivitati mestesugdresti specifice zonei montane (dulgherie, tdmplarie, sindrilarie,
fierarie, impletituri, prelucrarea lanii si alte mestesuguri traditionale);

= pensiunirurale, case de oaspeti si alte structuri de primire turisticd de capacitate
redusq, integrate in gospodaria existenta si in caracterul arhitectural al subzonei;

= amenaqjdri pentru ecoturism si turism de naturd, precum refugii, foisoare, locuri de
popas, frasee tematice si puncte de informare, realizate din materiale naturale si
integrate in peisaj;

= amenajari pentru valorificarea produselor locale si a gastronomiei fraditionale,
desfasurate in cadrul gospodadariei;

= qctivitati educative, culturale si demonstrative privind agricultura fraditionald,
mestesugurile locale si patrimoniul rural;

= platforme pentru compostarea deseurilor vegetale si amenajari destinate
gestiondrii sustenabile a resurselor gospoddriei;

* microinstalatii pentru producerea energiei din surse regenerabile destinate
consumului propriu, integrate discret in peisqj si fard afectarea caracterului
arhitectural al gospoddariei.

* amenajari destinate prevenirii riscurilor naturale si adaptarii la schimbarile
climatice, precum colectarea si utilizarea apelor pluviale, retentia locald a apei,
stabilizarea naturald a versantilor si plantarile cu specii locale, cu conditia integrdrii
acestora in caracterul peisajului montan.

86229



Se Tncurajeaza utilizarile care contribuie la mentinerea activitatilor agricole
traditionale, a livezilor, a fanetelor si a pdsunilor, acestea fiind considerate
componente esentiale ale peisajului cultural montan.

Utilizari permise cu conditiondri zona Lr-m

Sunt permise functiuni complementare locuirii rurale, cu conditia ca acestea sd nu
modifice caracterul predominant rezidential si agricol al gospoddariei si sa nu
afecteze imaginea rurald a localitatii.

Se admit:

= qactivitdti de agroturism, furism rural si cazare in gospoddrie;

= pensiunirurale de capacitate redusd, puncte gastronomice locale si alte servicii
turistice compatibile cu gospodaria fraditionald;

= ateliere mestesugdresti, activitati de artizanat si prelucrarea tfraditionald a
produselor agricole;

= prelucrarea si valorificarea produselor obtinute Th gospoddrie (lapte, carne, fructe,
legume, miere si alte produse fraditionale), in unitati de capacitate redusd;

= servicii si comert de proximitate, destinate n principal satisfacerii necesitatilor
comunit&tii locale;

= echipamente pentru producerea energiei din surse regenerabile destinate
consumului propriu al gospodariei.

Tn cadrul acestei subzone functioneazd in mod traditional mici servicii, ateliere si

activitati mestesugdresti, care contribuie la economia locald si la vitalitatea satului.

Acestea pot fi mentinute sau dezvoltate numai in urmatoarele conditii:

» activitatea desfasuratd raméne compatibild cu functiunea predominantd de
locuire rurald;

= constructile destinate acestor activitati nu depdsesc scara si volumetria
caracteristice unei gospoddrii traditionale; in acest scop se admite majorarea
indicatorilor urbanistici POT si CUT cu maximum 10% fatd de valorile prevazute
pentru zond sau rezultate prin aplicarea regulii vecinatatilor;

= existd acordul scris al proprietarilor direct invecinati;

= qactivitatea nu genereazd zgomot, vibratii, fum, mirosuri, praf, frafic greu sau alte
forme de disconfort incompatibile cu locuireq;

* nu se ocupd domeniul public cu marfuri, terase, depozitari, utilaje, reclame sau
alte amenajari;

= investitorul asigurd integral necesarul de parcaije si spatii de manevrd in interiorul
proprietatii;

= aprovizionarea si functionarea activitatii nu afecteaza circulatia locald si nu
modifica caracterul linistit al zonei.

Comertul alimentar si nealimentar de uz curent, necesar deservirii populatiei,
constituie o exceptie si poate fi autorizat prin hotarére a Conisiliului Local, cu
conditia integrarii Tn tesutul construit existent, a respectadrii caracterului arhitectural
al gospodadriei si a evitarii degradarii imaginii rurale a localitatii.

Toate interventiile vor respecta prevederile prezentului regulament privind
integrarea in sit, utilizarea materialelor traditionale, protejarea peisajului cultural si
pdastrarea caracterului specific al gospoddariei rurale.

Se admit, de asemenea:
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= qctivitati de ecoturism, turism activ si educatie pentru naturd, desfdsurate la scard
redusd si integrate in gospoddaria existentd;

= cenfre de interpretare a patrimoniului natural si cultural, mici spatii expozitionale,
ateliere demonstrative si activitati educative privind traditiile locale, agricultura
montand si mestesugurile;

* puncte deinchiriere pentru biciclete, schiuri, echipamente pentru drumetie sau
alte activitati recreative, cu conditia integrdrii acestora in gospoddria existentd si
fard amenajari comerciale de amploare;

= amenajari exterioare pentru recreere si odihng, foisoare, vetre de foc, platforme
permeabile si alte dotdri specifice gospoddariei rurale, realizate din materiale
naturale si integrate in peisaj;

= addposturi sezoniere pentru animale si constructii agricole specifice exploatdrii
paijistilor si fGnetelor, dimensionate in raport cu exploatatia gospoddriei.

Activitatile turistice si servicile complementare vor fi organizate astfel incat sa nu
conduca la urbanizarea peisajului montan, la fragmentarea proprietatilor sau la
transformarea gospodadriilor in ansambluri cu caracter comercial.

Echipamentele pentru producerea energiei din surse regenerabile sunt admise
numai in masura in care sunt integrate discret in ansamblul gospodariei si nu
afecteazd perceptia peisajului montan sau imaginea constructiilor traditionale (de
exemplu sunt montate la sol).

Capacitatea functiunilor complementare va fi limitatd astfel incé&t locuirea si
activitatea agricold traditionald sd rdmand functiunile dominante ale gospoddariei,
iar caracterul rural si montan al subzonei sa nu fie afectat.

Utilizari tolerate in zona Lr-m

In cadrul subzonei existé mici unitati productive, ateliere si servicii dezvoltate
organic, rezultate din evolutia istoricd a gospoddariilor rurale si reprezenténd, in
multe cazuri, continuarea unor mestesuguri sau activitdti economice traditionale.
Acestea pot fi mentinute si modernizate, fard extinderea caracterului lor industrial,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

= functiunea de locuire ramdane functiunea predominantd a proprietdtii, iar
activitatea economicd are caracter complementar acesteia;

= sunt utilizate materiale si solutii constructive compatibile cu arhitectura localg;

= sunt conservate relieful natural, arborii valorosi, livezile traditionale si vegetatia
caracteristica;

= nusunt afectate perspectivele caracteristice asupra peisajului montan;

= existd acordul scris al proprietarilor direct invecinati, in cazul activitatilor care pot
genera disconfort;

= activitatea nu genereazd zgomot, vibratii, fum, praf, mirosuri, iluminat excesiv,
trafic greu sau alte forme de disconfort incompatibile cu caracterul subzonei;

= parcajele, platformele si spatile de manevrd sunt asigurate integral in interiorul
proprietatii si vor utiliza, pe cat posibil, imbracdminti permeabile sau
semipermeabile;

= qaprovizionarea si functionarea activitatii nu afecteaza circulatia locald si nu
necesitd modernizarea infrastructurii rutiere la un standard urban;

= Tmprejmuirile si amenajdrile exterioare pdstreazad caracterul deschis al peisajului
montan si nu fragmenteazd perceptia acestuia;
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= extinderile vor respecta structura gospodariei traditionale si nu vor conduce la
aparitia unor hale, volume disproportionate sau platforme tehnologice
incompatibile cu imaginea rurald.

= fatadele constructiilor noi sau extinse vor utiliza materiale si finisaje compatibile cu
arhitectura locald. Se recomandd lemnul, tencuielile minerale si piatra aparenta

= Invelitorile pot fi realizate si din materiale contemporane, cu conditia ca acestea
sa fie mate, fard reflexii, in culori apropiate celor traditionale si fard profil industrial
evident;

= Tmprejmuirile, platformele, parcarile si spatiile tehnologice vor fi fratate astfel incat
sa reducd impactul vizual asupra spatiului public, utiliz&nd vegetatie inaltd, garduri
fraditionale si amenaqjari peisagere;

Activitatile desfasurate nu vor genera zgomot, vibratii, mirosuri, praf, trafic greu sau
alte efecte care depdsesc nivelul acceptabil pentru o zond de locuire rurald;
Depozitarea materiilor prime, a produselor finite, a utilajelor sau a deseurilor se va
realiza exclusiv in interiorul proprietdtii, in spatii organizate si ecranate vizual, fard
ocuparea domeniului public;

Crice dezvoltare a acestor activitati trebuie s demonstreze, prin documentatia
tehnicd, cd integrarea in tesutul construit si in imaginea rurald a localitatii este
pdastratd, iar caracterul gospodariei fraditionale nu este afectat.

Activitatile tolerate nu pot constitui precedent pentru fransformarea subzonei intr-
0 zond& de productie sau servicii si nu justificd autorizarea unor investitii cu caracter
industrial sau comercial de amploare. Orice extindere care modifica functiunea
predominanta a proprietdtii sau afecteazd caracterul rural al zonei va necesita
reglementare prinfr-o documentatie de urbanism distincta.

Comertul alimentar si nealimentar de uz curent, destinat in principal deservirii
comunitdtii locale si turistilor, poate fi autorizat prin hotaréare a Conisilivlui Local, cu
conditia integrarii In gospoddria existentd si a respectarii caracterului arhitectural si
peisagistic al zonei.

Utiliz&ri interzise in zona Lr-m

In cadrul subzonei sunt interzise utiliz&rile care modificd functiunea predominantd
de locuire rurald, afecteazd caracterul gospoddriilor traditionale sau genereazd
disfunctionalitati pentru vecinatati.

Nu sunt admise:

= qctivitati industriale si de productie la scard largd de orice naturd;

= exploatatii agricole si zootehnice de scard mare, cu caracter industrial sau
semiindustrial;

= hale industriale, depozite logistice, baze de utilaje si platforme tehnologice;

» deporzitarea in aer liber a materiilor prime, materialelor de constructii, agregatelor,
combustibililor, deseurilor sau utilajelor;

= activitati care genereazd trafic greu, zgomot, vibratii, fum, praf, mirosuri sau alte
forme de poluare incompatibile cu locuirea;

= service-uri auto, vulcanizdri, spdldatorii auto, statii de carburanti si alte activitati
similare;

= cenfre comerciale, showroom-uri, depozite en-gros si alte activitati comerciale
care depdsesc caracterul comertului de proximitate;
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= consfructii provizorii cu caracter permanent (containere, bardci, hale usoare etc.),
Ccu exceptia organizdrilor de santier autorizate;

= panouri publicitare de mari dimensiuni, ecrane digitale si alte mijloace de
publicitate care afecteazd imaginea ruralg;

= parcdrisi platforme pentru autocamioane, autobuze sau utilaje agricole de mari
dimensiuni;

= orice constructie sau activitate care, prin dimensiune, volum, arhitecturd, trafic sau
impact asupra mediului, este incompatibild cu caracterul gospoddariei rurale si al
peisajului cultural.

De asemeneaq, se interzic:

= comasarea sau subdivizarea parcelelor atunci cénd aceasta conduce la
pierderea caracterului istoric al parcelarului;

= amplasarea constructiilor care intrerup organizarea traditionald a gospoddriei sau
afecteazd fronturile construite caracteristice;

= ocuparea domeniului public cu depozitdri, activitati comerciale, utilaje sau
materiale.

mp o orga

gospoddariilor rurale, astfel incat fiecare volum sa respecte scara caracteristicd a

constructiilor locale.

Principiul general: Nu sunt admise utilizari care transforma gospodaria rurald intr-o
unitate cu caracter industrial, comercial sau logistic si nici interventii care
afecteazd structura istoricd a parcelarului, imaginea rurald sau peisajul cultural al
comunei ldzarea.

Alinierea constructiilor propuse in zona Lr-m

n subzona Lr-m, criteriul principal de amplasare nu il constituie alinierea
constructiilor, ciintegrarea armonioasa in peisaj. Se vor evita solutile care conduc
la urbanizarea peisajului prin fronturi construite continue, densificari excesive sau
modificari importante ale reliefului natural.

n subzona Lr-m, amplasarea constructiilor urmdreste integrarea in cadrul natural si
pdastrarea caracterului dispersat al gospoddriilor, evit@dnd formarea unor fronturi
construite continue sau a unor grupari specifice mediului urban.

Constructiile noi se vor amplasa astfel incat:
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= sa respecte organizarea traditionald a gospoddriei, in jurul unei curti functionale;

= sa se adapteze reliefului natural, evitdnd terasarile ample, zidurile de sprijin de mari
dimensiuni si modificarile importante ale configuratiei ferenului;

= sa valorifice orientarea favorabild fatd de insorire, vanturile dominante si relatia cu
vegetatia existentd;

. sa pastreze perceptia peisajului deschis si relatia vizuald dintre gospodadrii si cadrul
natural;

= sa utilizeze, pe cat posibil, amplasamentele ocupate istoric de gospoddrii sau
zonele deja antropizate, evitdnd fragmentarea pqjistilor si a livezilor.

Nu se admite amplasarea constructiilor pe culmi dominante, in pozitii care
afecteazd silueta peisajului sau genereazd un impact vizual disproportionat.

Retrageri fatd de limitele de proprietate in zona Lr-m

In aceastd subzond nu se stabilesc retrageri uniforme, deoarece parcelarul si
organizarea gospoddriilor rezultd din adaptarea la conditile naturale ale terenului.

Amplasarea constructiilor se stabileste in functie de:
= configuratia reliefului;
Ll organizarea traditionald a gospodariei;
= pozitia constructiilor existente;
Ll vegetatia valoroasad;
. accesul existent;
= pdastrarea caracterului deschis al peisajului.

Fatd de limitele laterale si posterioare ale proprietdtii, constfructiile vor respecta distante
care sa permitd functionarea gospodadriei si s mentind caracterul dispersat al ocupdrii
ferenului. Se recomanda refrageri de min. 5 m fata de limitele parcelelor.

Nu sunt admise amplasdri care conduc la:
= aparitia unor fronturi construite continue;
Ll densificarea artificiald a gospodadariilor;
. obturarea perspectivelor caracteristice asupra peisajului;
= fragmentarea excesiva a spatiilor verzi si a terenurilor agricole.

Integrarea in in peisajul montan

Documentatia DTAC va demonstra integrarea constructiei in cadrul natural prin:
= anadliza relatiei cu relieful si vegetatia;
= anadliza perspectivelor apropiate siindepdrtate;
= sectiuni caracteristice prin terenul natural;
= simuldri sau fotomontaje atunci cdnd constructia este vizibild din drumurile publice
sau din punctele importante de belvedere.

Scopul documentatiei suplimentar cerute nu este reproducerea formald a
arhitecturii existente, ci demonstrarea compatibilitatii noii constructii cu structura
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morfologicd, scara, ritmul parcelarului, organizarea gospodadriilor si caracterul
arhitectural al satului siincadrarrea in peisajul montan. Solutiile propuse trebuie sa
reprezinte o continuare fireasca a evolutiei localitatii, evitdnd atat imitarea literald
a arhitecturii fraditionale, cat si confrastele disproportionate care afecteaza
imaginea rurala si peisajul cultural.

Indici si indicatori urbanistici in zona Lr-m

P.O.T. 10%

C.U.T. 0,9 in cazul locuintelor temporare,
respectiv C.U.T. = 1,41n cazul serviciilor si
locuintelor permanente;.

H MAX la coama Max. 6.50 m

H MIN Nu se reglementeazd
H STREASINA Max. 3.50 m

REGIM DE INALTIME P, P+M

Suprafata minimd a parcelelor construibile

= Pentru a impiedica indesirea excesiva, se stabilesc urmatoarele suprafete minime:

- 500 m? pentru locuinte temporare si pentru servicii mici, punctuale
(inchirieri/reparatii echipamente agrement), respectiv comert tip bacanie, cu
suprafata construitd la sol de max. 150 m?;

- 600 m? pentru locuinte permanente;

- 5.000 m? pentru servicii (cabane, pensiuni) si functiuni de recreere si agrement.

. Investitile mari, care depdsesc scara redusd, vor fi realizate pe bazd de P.U.Z.; (
sunt considerate investiti mari cele care depdsesc suprafata construitd de 600
m?2).

Pozitionarea cladirilor pe parceld si retrageri fatd de limite Tn zona Lr-m

Regim de construire: discontfinuu.

Cladirile principale vor fi amplasate cu latura lungd aproximativ perpendicular pe
stradd, pentru a nu obtura vederea spre peisajul din fundal. Cladirile secundare nu
pot fi intercalate intre fatada principald a cladirii principale si domeniul public. Nu
se admit constructii anexe prefabricate tip container, bardci sau constructii
metalice aparente.

Aspectul exterior si conformarea volumetrica in zona Lr-m

Se va urmari o expresie arhitecturald ingrijitd, de calitate, cu respectarea
contextului montan si rural. Aspectul compozitional si arhitectural al cladirilor se va
realiza prin:

= folosirea criticd a materialelor noi si moderne;

= ridicarea nivelului calitativ al imaginii construite;

= corelarea functionald intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

Proiectantii vor urmari ca, pentru cladirile/functiunile mai ample, sa existe cat mai
multe elemente care sd amplifice senzatia de scard umand - prin spargerea
volumelor mari in serii de forme mici si simple, articularea volumelor prin spatii
vitrate si adaptarea formei cladirii la functiune.
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= Volumetria va utilizarea elementele traditionale de protectie climatica, precum
prispe, pridvoare, foisoare sau alte solutii reinterpretate contemporan, specifice
arhitecturii locale.
Volumul principal va avea acoperis simetric in doud ape, cu doud frontoane, cu
rezolvare volumetricd simpld, asemdandtoare caselor/surelor traditionale din zond.
Se recomandad iluminarea mansardei prin fimpanele de la capete (spre strada si
spre curte) sau prin ferestre tip mansardd, evitGndu-se modificari ale volumetriei
simple si ale aspectului curat al acoperisului.
Dacda din motive functionale este necesard utilizarea unei lucarne sau ridicarea
partiald a acoperisului”, suprafetele insumate ale acestor zone de acoperis cu
pantd mai redusd nu vor depdsi 10% din suprafata planului de acoperis in care
sunt montate, si se vor dispune numai spre fatada posterioard sau pe jumdatatea
posterioard a fatadelor laterale.
Volumelor secundare (de exemplu zone de servicii) li se va aplica o arhitecturd
bazatd pe combinatii de volume simple cu sarpantd de pantd mai redusa si spatii
infermediare.

= Acoperisul volumului principal se va realiza in doud ape, simetrice, cu prelungiri
peste volumele secundare adosate; sunt permise doar acoperisuri drepte, formate
din planuri; nu se admit suprafete curbate sau riglate; coama acoperisurilor
principale va fi, in principiu, perpendiculard pe linia strazii; elementele volumetrice
secundare ale acoperisurilor vor forma un ansamblu unitar, bine articulat. Panta
acoperisurilor volumelor principale se va incadra intre 45°-60°, in functie si de
pantele constructiilor vecine. Pe maximum 10% din suprafata acoperisului pot fi
acceptate pante maireduse.

= Acoperisurile volumelor secundare mai mari se vor realiza in pante simetrice in
doud ape, formda geometrica simpld; nu se admit pante asimetrice, coame rupte,
coame cu o apad prelungitd peste cealaltd sau coame suprapuse; se admit tesirile
fraditionale la capetele coamei. Volumele secundare pot avea pante mai
reduse, dar in general nu mai mici de 35°%

= Pentru volume secundare minore sunt admise acoperisuri asimetrice sau in pantd
unicd. In cazuri justificate, volumele secundare pot fi acoperite cu acoperis terasd
sau acoperis verde, numai pe fatadele posterioare sau pe jumatatea lor
posterioard.

= TInvelitori admise:
- figle ceramice, culoare naturald (caramiziv), preferabil tigld solzi;
- scandurd ignifugatd, nevopsitd;
- dranitd, sitd, sindrild ignifugatd, nevopsitd;
- tabld metalicd matd*, cutatd, de culoare gri, cu aspect asemandator

invelitorilor de scandurg;
- tabla faltuitd care se patineazd frumos (cupru, titan-zinc sau aluminiu vopsit
cu aspect de fitan-zinc).

= Invelitori interzise:
- sindrild bituminoasad;
- figle din beton;
- figle colorate;
- figle metalice texturate;
- tabld profilatd (alta decdt cea descrisd mai sus*);
- carton asfaltat;
- materiale plastice de orice fel;
- policarbonat;
- placi de azbociment, onduline etc.
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Tonurile naturale sunt obligatorii. Nu se admit invelitori cu culori stridente sau
puternic reflectante.
Stresinile la constructiile noi vor fi reduse la minimum, dar montate in exterioru
planului etajului. Ca exceptie, n cazul constructiilor cu structurd/finisaj aparent de
lemn, Iatimea stresinii poate fi de 1/8 din indltimea constructiei (de la terenul
amenajat la streasind), dar nu mai putin de 60 cm.
= Lucarnele, aerisirile, luminatoarele, jgheaburile, burlanele, cosurile de fum,
antenele si eventualele panouri solare se vor proiecta astfel incat impactul lor
vizual asupra peisajului sa fie minim, conform acelorasi principii ca la acoperisuri
(integrare discreta, finisaj mat, culori naturale, evitarea vizibilitatii dinspre drum).
= Fatade si finisgje:
Zona accesului principal se va frata ca un spatiu intermediar, cu rol de tranzitie
intre spatiul public si interiorul cladirii, prin una dintre urmatoarele solutii:
- realizarea unui acoperis distinct de protectie a accesului;
- retragerea accesului in volumul constructiei, astfel incat sa se creeze un
spatiu protejat.
Tampldariile vor fi de preferintd din lemn sau lemn stratificat (cu exceptia usilor
pentru spatii tehnice). Tdmpldriile din PVC albe sau in culori stridente sunt interzise,
fiind acceptate doar cele cu aspect apropiat de lemn (culoare si texturd).
Sunt interzise ornamentele istoriste, balustradele din inox sau fier forjat si geamurile
reflectante. Obloanele functionale si jardinierele cu flori sunt permise.
Finisajele exterioare vor combina, in spirit traditional:
- socluri din piatrd naturald sau socluri tencuite;
- tencuieli varuite sau vopsite In culori pastel;
- finisaje din lemn aparent pentru volumele secundare si timpan;
- ufilizarea criticd a materialelor moderne, fara distorsionarea imaginii
generale.
Zidaria aparenta de piatrd despicatd/tdiata/fasonatd (preferabil locald) este
permisd pdnd la nivelul planseului de peste parter. Nu se acceptd ziddrii aparente
din caramida, piatrd de rostogolire sau bucdati de lemn in mortar, nici ldcuirea
piefrei. Placajele de piatrd nu vor depdsi nivelul planseului de cdlcare de la parter
si vor fi realizate numai din piatrd locald; placajele de lemn sunt admise fard culori
stridente. Culorile stridente sunt interzise.
= Garduri si imprejmuiri
Gardurile si portile vor fi preferabil din lemn, executate conform traditiei locale, cu
geometrie pland si caracter transparent. Nu pot fi vopsite in culori stridente. Pentru
obturarea vederii se va utiliza vegetatie (specii locale), garduri vii efc. Sunt permise
garduri din plasd de sarmd/plasa sudatd cu ochiuri mari, cu conditia plantarii unui
rénd de vegetatie.
Sunt interzise gardurile din piatrd, beton, panouri metalice opace, sipci metalice,
fier forjat, panouri din policarbonat sau similare, precum si elementele decorative
care ies din fiparul fraditional. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat
cu cel al cladirilor aflate pe parceld. Portile situate in aliniament se vor deschide
spre interior. In cazul portilor secuiesti, se vor urma modelele caracteristice pentru
regiunea Gheorgheni.
= Parcajele se vor asigura exclusiv in afara spatiului public, in interiorul parcelei, in
conformitate cu Normativul P 132/1993 si cu prevederile art. 33 si Anexa 5 din
R.G.U. Parcarea vehiculelor se va realiza cat mai putin perceptibil din zona
drumului public. Parcajele la sol nu vor fi realizate la mai putin de 1 m fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei.
= Plantatii si spatii verzi: la amenajarea suprafetelor verzi se va tine cont de principiul
intretinerii facile si de utilizarea materialelor si florei locale. Autorizarea executdrii
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constfructiilor va prevedea obligativitatea mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinafia si capacitatea constructiei, conform art. 34 si
Anexa 6 din R.G.U. siin spiritul incurajarii dezvoltarii spatiilor verzi si pe proprietate
privata.

* Imagine generald, dezvoltare sustenabild: aspectul si caracterul zonei se vor
Tmbunatati prin conservarea cadrului natural si a vegetatiei valoroase. Elementele
peisajului construit vor reflecta caracterul montan al arhitecturii locale. Se vor
utiliza materiale naturale, iar suprafetele exterioare impermeabile vor fi reduse la
minim. Suprafetele pentru alei si parcari vor fi permeabile (piatrd naturald, pietris,
dale inierbate), find interzise suprafetele mari din beton aparent sau asfalt.

= Modificarile terenului vor fi minime, cu evitarea zidurilor de sprijin si pdstrarea
reliefului existent, documentatia DTAC contindnd plan de sistematizare verticald.
Se va evita poluarea vizuald, semnalistica stridenta si luminile pulsante. lluminatul
va fi discret, cu surse de lumind caldd, fard culori stridente.

= Drumurile de acces si parcarile din interiorul parcelelor se vor realiza din dale
inierbate, grilaje cu impact vizual redus sau pietris, cu evitarea suprafetelor
betonate sau asfaltate. Latimea acceselor auto nu va depdsi 4 m, panta maxima
admisa fiind de 10%. Procentul maxim ocupat de drumuri de acces, parcdri si
frotuare pavate este de 25% din suprafata unei parcele, restul reprezentand spatii
verzi cu cdi de cdlcare din materiale naturale. Fiecare functiune va asigura
numarul de parcaje necesare in interiorul parcelei.

= Dependinte si anexe gospoddresti
Nu se admit constructii anexe prefabricate tip container, bardci sau constructii
metalice aparente. Spatile de depozitare, spatile de colectare a gunoiului,
echipamentele de curdtare a zapezii, dotdrile instalatiilor electrice si de incdlzire,
fransformatoarele, panourile solare, boilerele, contoarele de gaz vor fiintegrate in
garduri, In volumul constructiei, in subsol ori in zone ecranate discret.
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L - bl: zona de locuinte colective

Zona L - bl cuprinde un ansamblu existent de dimensiuni reduse de locuinte
colective, rezultat al dezvoltarilor din perioada socialistd, care se diferentiazd de
tesutul fraditional al comunei prin tipologia constructiilor si modul de ocupare a
terenului. Aceastd zond constituie o situatie particulard in cadrul localitdtii si nu este
caracteristica structurii istorice a satului.

Avand in vedere caracterul rural al comunei si obiectivul conservarii imaginii
fraditionale, subzona L - blisi pdstreazd limitele existente, fard posibilitatea extinderii
sau a realizarii unor noi zone de locuinte colective.

Utilizari permise in zona L - bl
= |ocuinte colective;
= spatii tehnice aferente locuirii;
= spatii verzi, locuri de joacd si parcaje aferente.

Utilizari permise cu conditiondriin zona L - bl

Se admit functiuni complementare locuirii, amplasate exclusiv la parterul cladirilor
existente (cabinete, birouri, comert de proximitate, servicii), cu conditia ca acestea:
= sA nu genereze disconfort pentru locuire;
= 54 nu ocupe domeniul public;
= sd asigure parcajele necesare in interiorul proprietdtii;
= sA nu modifice imaginea arhitecturald a ansamblului.

Utilizari interzise in zona L - bl

Se interzic:

= extinderea zonei L - bl sau realizarea unor noi cladiri de locuinte colective;

» supraetajarea sau modificarea volumetriei cladirilor existente;

= inchiderea individuald si neunitard a balcoanelor si logiilor;

= constfructii provizorii, garaje, containere si anexe improvizate;

= qctivitati industriale, de productie sau depozitare;

= service-uri auto, spdlatorii auto, depozite de materiale si alte activitati incompatibile
cu locuireq;

= amplasarea panourilor publicitare de mari dimensiuni;

= ocuparea domeniului public cu parcari, depozitari sau activitati comerciale.

Obiectivul interventiilor T constituie Imbundtatirea calitatii locuirii si integrarea cat
mai fireascd a ansamblului in imaginea localitatii.

Interventii admise in zona L - bl:

Sunt admise lucrdri de consolidare, reabilitare, modernizare si eficientizare
energetica a cladirilor existente.

Mansardarea este permisd numai in interiorul volumului actual al acoperisului, fard
modificarea formei, a inaltimii la cornisad sau a siluetei constructiei.

Reabilitarea termicd se realizeazd numai pe baza unui proiect unitar pentru
infreaga cladire.

In cadrul lucrdrior de reabilitare este obligatorie Tmbundatatirea expresiei
arhitecturale a fatadelor prin:
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= utilizarea unei cromatici unitare si discrete;

= fatadele constructiilor vor utiliza materiale naturale. Lemnul va reprezenta minimum
20% din suprafata totald a fatadelor. In cazul utilizdrii tamplariilor exterioare integral
din lemn, procentul minim al suprafetelor placate cu lemn poate firedus la 10% din
suprafata fatadelor.;

= eliminarea inferventiilor neunitare asupra balcoanelor, tadmplariilor si finisajelor.

Pentru diminuarea impactului vizual asupra imaginii satului se vor amenaja spatii verzi
si plantatii de arbori la limita domeniului public si in jurul ansamblului. Parcajele nou
amenajate si cele rezultate In urma reabilitarii vor utiliza solutii constructive
permeabile sau semipermeabile, cu exceptia suprafetelor unde cerintele tehnice
impun altd solutie. Parcajele vor fi integrate prin plantarea de arbori si amenajdri
peisagistice, evit@nd realizarea unor suprafete asfaltate continue si contribuind la
reducerea efectului de insuld de cdldurd si la integrarea ansamblului in caracterul
rural al comunei.

Invelitoarea trebuie s& contribuie la unitatea imaginii satului prin materialitate,
fexturd si culoare. Se recomanda utilizarea materialelor naturale sau a
materialelor contemporane care reproduc fidel caracteristicile acestora si
imbdatranesc in mod firesc.
Sunt admise:
- tigld ceramica solzi, in culoare naturald;
Sunt interzise:
- sindrild bituminoasa;
- tigld din beton;
- tigld metalica profilatd sau texturatd;
- tabld cutatd care imita tigla;
- carton asfaltat;
- policarbonat;
- materiale plastice;
- azbociment si materiale similare;
- invelitori lucioase sau in culori stridente.

Indicatori urbanistici in zona L - bl

P.O.T. 80% Se pdstreazd  valorile
C.U.T. 3.2 /3.8 existente, cu exceptia
H MAX la coama Max. 15,00 m CUT, care poate fi marit la
H MIN Nu se reglementeazd 3.8 prin mansardare n
H STREASINA Max. 12,00 m interiorul volumulu
REGIM DE INALTIME P+3 acoperisului.
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Zone pentru locuinte sezoniere si case de vacantal -s

Zona L-s cu parcelar atipic este destinatd locuirii temporare, reprezentatd prin
case de vacantd si constructii destinate recreerii. Aceastd subzond corespunde
unor parceldri realizate anterior elabordrii prezentului P.U.G., in cadrul carora au
fost constituite parcele de dimensiuni reduse si au fost edificate deja constructii cu
functiune de locuire sezonierd. Prin urmare, subzona reprezintd o situatie
urbanistica existentd, care este recunoscuta si reglementata prin prezentul
regulament, fard a constitui un model de dezvoltare pentru alte zone ale
comunei.

Caracterul subzonei este determinat de dimensiunile reduse ale parcelelor si de
densitatea relativ ridicatd a constructiilor, aspecte care genereaza frecvent
conflicte de vecindtate privind accesul, parcarea, insorireq, intimitatea,
evacuarea apelor pluviale si utilizarea spatiilor exterioare.

Obiectivul principal al regulamentului este limitarea efectelor negative generate
de aceastad structurd parcelard, asigurarea unei ocupadri echilibrate a terenului si
integrarea constructiilor n peisajul rural si natural al comunei, fard accentuarea
procesului de densificare.

Pe parcelele de dimensiuni reduse, proiectarea va urmari in primul radnd
reducerea conflictelor functionale dintre proprietdti si asigurarea unei convietuiri
armonioase Intre vecindtati. Respectarea indicatorilor urbanistici nu exonereazd
proiectantul de obligatia demonstrdrii, prin Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), a
compatibilitatii solutiei propuse cu caracterul subzonei si cu conditile concrete ale
amplasamentului.

Sunt considerate construibile parcelele existente cu suprafete mici, cu conditia ca
acestea sa fi fost constituite legal anterior aprobarii prezentului P.U.G. Prezenta
prevedere nu justifica realizarea unor noi parceldri care conduc la diminuarea
suprafetei minime a parcelelor stabilite prin regulament.

Reglementarea acestei subzone are caracter de regularizare a unei situatii
existente si urmadreste imbundatatirea calitatii fondului construit si a conditiilor de
locuire, fard incurajarea extinderii parcelarului atipic sau a reproducerii acestui
model de dezvoltare in alte zone ale comunei.

Indicatori urbanistici

P.O.T. 50%

C.U.T. 0.75

H MAX la coama Max. 6,00 m

H MIN Nu se reglementeazd
H STREASINA Max. 3,00 m

REGIM DE INALTIME P+M

Obligatia elaborarii P.U.D.

Autorizarea interventiilor se realizeazd exclusiv pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu (P.U.D.).
P.U.D.-ul va demonstra in mod obligatoriu:

= functionalitatea amplasdarii constructiei pe parcelg;

= asigurarea accesului carosabil si pietonal;

= rezolvarea integrald a parcdrii in interiorul proprietatii;
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respectarea conditiilor de insorire si iluminare naturald pentru constructia propusd
si pentru proprietdtile invecinate;

limitarea impactului asupra intimitatii vecinatatilor prin pozitionarea golurilor,
teraselor si balcoanelor;

integrarea in peisajul rural siin cadrul natural;

modul de amenajare a spatiilor verzi si al suprafetelor permeabile.

Amplasarea constructiilor

Constructiile vor fi amplasate astfel incat sa reduca disconfortul generat de
dimensiunea redusd a parcelelor.

Se va urmdari:

pdastrarea unor spatii libere suficiente pentru iluminare, ventilare si vegetatie;
evitarea orientarii directe a teraselor, balcoanelor si suprafetelor vitrate catre
curtile invecinate aflate la distante mici;

limitarea efectului de umbrire asupra proprietatilor invecinate;

retragirile fatd de limitele parcelelor vor fi de min. 3 m

Integrarea in imaginea rurald

Constructiile noi vor fi proiectate astfel incat sa se infegreze armonios in peisajul
rural si natural al comunei.
Tn acest scop se vor respecta urmatoarele principii:
utilizarea unei volumetrii simple, de scard redusd sau medie;
evitarea volumelor dominante sau a constructiilor cu aspect urban;
utilizarea lemnului, pietrei, tencuielilor minerale si a altor materiale naturale sau cu
aspect natural;
utilizarea unei cromatici discrete, inspirate din materialele traditionale locale;
acoperisuri in doud ape sau cu forme compatibile cu arhitectura locald, cu
invelitori mate si culori apropiate celor traditionale;
evitarea suprafetelor vitrate continue si a finisajelor reflectorizante;
pdstrarea vegetatiei existente si plantarea de arbori si arbusti autohtoni;
mentinerea unui procent ridicat de suprafatd permeabild;
evitarea imprejmuirilor opace, recomandé&ndu-se garduri fransparente, garduri vii
sau alte solutii specifice mediului rural.

Utilizari permise

case de vacantd;

locuinte individuale cu utilizare sezonierg;

anexe gospoddresti de mici dimensiuni;

foisoare, terase, pergole si alte amenajari compatibile;
spatii verzi si amenajari peisagere;

echipamente edilitare aferente.

Utilizari permise cu conditiondri

Se admit:

activitati de turism rural;

servicii destinate exclusiv deservirii turistilor si locuitorilor zonei, cu conditia:
- sa nu genereze trafic excesiv;

- sa nu producd zgomot sau alte forme de disconfort;

- sa asigure integral locurile de parcare in incintd;

- sa nu ocupe domeniul public;
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- sa respecte imaginea rurald si peisajul natural.

Utilizari interzise

Nu sunt admise:

locuinte colective;

activitati industriale, de productie sau depozitare;

exploatatii agricole si zootehnice;

hale, depozite si constructii cu caracter industrial;

service-uri auto, spdlatorii auto si statii de carburanti;

consfructii provizorii utilizate permanent (containere, baraci etc.);
panouri publicitare de mari dimensiuni;

garduri opace din beton sau tablg;

depozitarea materialelor si utilajelor in aer liber;

orice activitate care produce zgomot, vibratii, fum, mirosuri sau trafic incompatibil
cu functiunea de recreere.
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IS - zona pentru institutii si servicii; cu subzone

= Zonals - A: Institutii si servicii, Tn cladiri existente identificate ca valoroase
prin Studiul de inventariere a valorilor / Studiul istoric:

Subzona IS - Institutii si servicii, Categoria A, cuprinde terenurile si constfructiile
aferente unor institutii si servicii publice sau private care functioneazd in cladiri
existente identificate prin Studiul de inventariere a valorilor si Studiul istoric al
comunei Lazarea ca avand valoare arhitecturald si din punct de vedere
urbanistic, valoare ambientald. Aceste cladiri contribuie la caracterul construit si la
identitatea localitatii, reprezentand repere ale imaginii rurale si ale evolutiei istorice
a comunei. Desi nu beneficiazd de statutul juridic de monument istoric, ele
constituie elemente valoroase ale patrimoniului construit local si beneficiazd de
masuri de protectie prin prezentul Regulament Local de Urbanism.

Subzona include atat cladirile institutiilor si serviciilor, cét si terenurile aferente
necesare functiondrii acestora. Interventiile asupra constructiilor si amenajarile
exterioare vor urmari conservarea valorilor arhitecturale si ambientale identificate
prin studiile de fundamentare, precum si infegrarea armonioasd a eventualelor
completari contemporane in caracterul rural al comunei Lazarea.

Functiuni recomandate

institutii culturale;

cenfre comunitare;

biblioteci;

spatii expozitionale;

centre de interpretare a patrimoniului;

functiuni educationale;

servicii turistice si culturale de micd amploare;

activitati care contribuie la punerea in valoare a patrimoniului construit si a
identitatii comunei Lazarea.

Utilizari permise

Sunt permise:

institutii ale administratiei publice;

unitati de invatdmant;

institutii si servicii culturale;

biblioteci, muzee, centre culturale si spatii expozitionale;

institutii religioase si activitati conexe;

unitati sanitare si de asistentd sociald;

servicii administrative si profesionale;

sedii ale organizatiilor neguvernamentale, fundatiilor si asociatiilor;

servicii turistice, culturale si educationale desfdsurate in cladirile existente;
activitati destinate promovarii patrimoniului construit, a fraditiilor locale si a
identitatii culturale;

spatii verzi, amenajari peisagistice si dotari aferente functiondrii institutiilor;
lucrari de restaurare, conservare, consolidare, reabilitare, modernizare si
eficientizare energeticd, realizate cu respectarea prevederilor prezentului
regulament;
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=  mansardarea in interiorul volumului, cu pdstrarea sarpantei existente;

= extinderi limitate / se permit extinderi ale scolilor sau altor institutii publice, in limita
normelor de suprafatd, cu conditia respectdarii valorilor istorice si peisagere ale
ansamblului.

Utilizari permise cu conditiondri

Sunt admise, cu respectarea prezentului regulament:

= schimbarea destinatiei cladirilor existente catre alte functiuni de institutii si servicii
compatibile cu caracterul arhitectural al imobilului;

= extinderi si completari functionale, cu volumetrie subordonatd cladirii existente;

= constructii noi necesare functiondrii institutiei, amplasate astfel incat sa nu
afecteze valoarea arhitecturald si ambientald a ansamblului;

= amenaqjdri exterioare, parcaje si dotari tehnico-edilitare integrate in caracterul
locului;

= echipamente pentru producerea energiei din surse regenerabile destinate
consumului propriu, integrate discret in arhitectura ansambilului;

= puncte gastronomice locale, cafenele, librdrii, magazine de prezentare sau alte
functiuni complementare culturale si turistice, atunci c&nd acestea confribuie la
punerea in valoare a cladirii si nu afecteazd functiunea principald.

Aceste functiuni sunt admise numai dacad:

= nu afecteazad valorile arhitecturale si ambientale idenftificate prin Studiul de
inventariere a valorilor / Studiul istoric;

= nu modificd scara si caracterul ansamblului construit;

= nu genereazd frafic, zgomot sau alte forme de disconfort incompatibile cu
functiunea institutionald;

= necesarul de parcaje va fi asigurat in interiorul proprietdtii sau conform solutiilor
aprobate de autoritatea administratiei publice locale. Parcajele vor utiliza, pe cat
posibil, imbracaminti permeabile sau semipermeabile (pavaje inierbate, dale
Tnierbate, pietris stabilizat sau alte solutii similare), vor fi integrate prin amenajari
peisagistice si plantari de arbori si nu vor afecta caracterul arhitectural si
ambiental al ansamblului.

Utilizari tolerate

Se pot mentine pdnad la incetarea activitatii:

= functiuni existente care nu corespund integral prezentului regulament, dar care nu
genereaza disfunctionalitati majore;

= constructii si amenajdri existente legal, realizate anterior aprobdrii prezentului
P.U.G., chiar dacd nu respectd in totalitate prevederile actuale privind
amplasarea sau indicatorii urbanistici.

= Extinderea acestor utilizari este permisd numai dacd se demonstreazd reducerea
impactului asupra caracterului arhitectural si ambiental al subzonei.

Utilizari interzise

Sunt interzise:
= functiuni industriale si activitati productive;
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= depozitdri en-gros si activitati logistice;

= exploatatii agricole si zootehnice;

= hale, platforme tehnologice si constructii cu caracter industrial;

= service-uri auto, vulcanizdri, spalatorii auto, statii de carburanti si alte activitati
similare;

= constructii provizorii, containere, bardci si alte structuriincompatibile cu caracterul
subzonei;

= amplasarea constructiilor sau instalatilor care afecteazd imaginea cladirilor
identificate ca valoroase prin Studiul de inventariere a valorilor / Studiul istoric;

= panouri publicitare de mari dimensiuni, ecrane digitale si alfe mijloace de
publicitate care afecteazd imaginea construitd;

= depozitarea materialelor, utilajelor sau deseurilor in spatiile vizibile din domeniul
public;

= orice interventie care afecteazd valorile arhitecturale, urbanistice sau ambientale
ale cladirilor si ale ansamblului;

= utilizarea materialelor si finisajelor incompatibile cu caracterul arhitectural al
subzonei.

Obligativitati:

Tampldrile originale se vor pdstra si restaura ori de céate ori este posibil. Inlocuirea
acestora este admisd numai atunci cand starea tehnicd o impune, cu pdstrarea
materialului, proportiilor, profilaturii, modului de deschidere si impartirii
caracteristice. In cazul in care tampldriile originale au fost inlocuite cu tampldrii din
PVC sau cu alte solutii incompatibile cu caracterul arhitectural al cladirii, la prima
interventie asupra fatadelor sau la inlocuirea acestora se va reveni la t&mpldrii din
lemn, realizate cu respectarea proportiilor, profilaturii, impartirii si modului de
deschidere caracteristice constructiei.

Alegerea cromaticii fatadelor se va fundamenta pe un studiu stratigrafic al
tencuielilor si al finisajelor istorice, realizat de personal de specialitate, atunci cand
inferventia presupune refacerea intfegrald sau partiald a finisajelor exterioare.
Invelitorile vor fi executate obligatoriu din tigl& ceramicd tip solzi, de culoare
naturald (rosu caramiziu), fard finisaje lucioase sau angobate, cu respectarea
modului tfraditional de montaj.

Orice interventie nou construitd va respecta urmatoarele reguli obligatorii:

Volumele noi nu vor obtura vizibilitatea cladirilor monument istoric dinspre arterele
de circulatie, spatiile publice sau perspectivele valoroase identificate in studiul
istoric.

Claritatea diferenteiintre vechi si nou: extinderile orizontale si mansarddrile vor
evidentia clar delimitarea dintre volumele originale si completarile ulterioare,
respectdand principiul interventiilor reversibile si al compatibilitatii materiale si
formale. Se vor evita solutiile care imitd in mod fals caracterul original.

Pentru proiectele de mansardare, documentatia va include obligatoriu o sectiune
cu profilul strazii, pentru evaluarea impactului volumetric. lluminarea mansardei se
va face prin timpan sau ferestre tip mansardd, fard modificarea volumetriei
generale a acoperisului. Luminatoarele sau ferestrele de acoperis sunt admise
numai pe versantii orientati spre interiorul parcelei. Suprafata totald a
luminatoarelor nu poate depdsi 10% din suprafata versantului de acoperis in care
sunt montate.
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COrice constructie noud va avea o volumetrie redusd, subordonata cladirilor
istorice. Materialele, finisajele si paleta cromatica vor fi compatibile cu caracterul
monumentului, fard a imita decorativ elementele istorice. Sunt interzise
constructile anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container,
constructile metalice aparente si orice structuri cu caracter provizoriu vizibile din
spatiul public.

Dotari si echipdri moderne

Se recomandd dotarea cladirilor cu sisfeme de energie regenerabild (solard,
eoliand, geotermald etc.), cu conditia ca amplasarea acestora sa nu afecteze
imaginea si integritatea volumetricd a monumentului. Panourile solare nu se vor
monta pe versantii acoperisurilor vizibile dinspre spatiul public.

Interdictii

Sunt interzise Tn mod expres:

= interventiile care afecteazd valorile arhitecturale, istorice sau ambientale ale
cladirilor identificate ca valoroase prin Studiul de inventariere a valorilor si Studiul
istoric;

= amplasarea constructiilor, instalatiilor sau echipamentelor care, prin dimensiune,
volumetrie sau amplasare, perturbd imaginea ansamblului si caracterul subzonei;

= utilizarea materialelor si finisajelor incompatibile cu caracterul arhitectural al
subzonei, precum placdarile din materiale sintetice, panourile metalice aparente,
panourile din policarbonat si alte solutii cu expresie industriald;

= utilizarea betonului aparent ca finisaj atunci cénd acesta afecteazd caracterul
arhitectural si ambiental al ansamblului. Betonul aparent poate fi admis Tn cadrul
unor interventii contemporane de calitate, daca utilizarea sa este justificata
arhitectural si se integreazd armonios in context prin scard, texturd, culoare si
compozitie;

= constfructiile provizorii, containerele si alte structuriincompatibile cu caracterul
arhitectural al subzonei.

Parcaje si facilitati pentru mobilitate

Parcaijele vor fi concepute ca parte integrantd a amenaijdrii peisagistice a parcelei,
nu ca suprafete tehnice dominante. Organizarea, materialele si vegetatia vor
contribui la integrarea acestora in caracterul rural si la diminuarea impactului vizual
si climatic asupra mediului construit.

Parcaijele vor fi amplasate astfel incat sd nu domine imaginea spatiului public si sa
nu afecteze caracterul rural al localitatii.

Se recomandd amplasarea parcajelor lateral sau in partea posterioard a parcelei.
Amplasarea acestora intre aliniamentul stradal si fatada principald a cladirii se
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admite numai in masura Tn care solutia este justificata functional si este integrata
prin amenajdri peisagistice.

Parcajele vor fi realizate, pe cat posibil, cu mbracdminti permeabile sau
semipermeabile, precum pavaije Tnierbate, dale inierbate, pietris stabilizat sau alte
solutii similare, care permit infilirarea apelor pluviale.

Suprafetele destinate parcdarii vor fi integrate prin plantarea de arbori, arbusti si
garduri vii, astfel incét sG contribuie la reducerea efectului de insuld de cdldurd si la
infegrarea amenajdrii in peisq;j.

Se vor evita platformele asfaltate sau betonate continue de mari dimensiuni.
Parcaijele vor fi fragmentate prin insule verzi plantate, ori de cate ori dimensiunea
acestora o justifica.

Apele pluviale provenite de pe suprafetele de parcare vor fiinfiltrate, pe cat posibil,
n interiorul proprietatii, prin solutii bazate pe naturd sau prin alte sisteme care reduc
scurgerea de suprafatd.

lluminatul, mobilierul urban si celelalte dotari aferente parcajelor vor avea un
caracter discret si vor fi integrate in conceptul peisagistic al amplasamentului.

Se vor amenaja spatii pentru parcarea bicicletelor, amplasate In apropierea
accesului principal, usor accesibile siintegrate in amenajarea exterioard.

Se recomandad realizarea de rastele pentru biciclete acoperite, dimensionate in
functie de capacitatea si functiunea cladirii, precum si prevederea posibilitatii de
extindere a acestora in cazul cresterii utilizarii mobilitatii active.

Amenaijdrile exterioare vor favoriza accesul pietonal si ciclabil, asigurénd trasee
directe, sigure si accesibile infre spatiul public, parcajele pentru biciclete si intrarile
n cladiri.

Indicatori urbanistici

P.O.T. 65%

C.U.T. 1.00

H MAX la coama Max.12,00 m

H MIN Nu se reglementeazda
H STREASINA 3,00+ 6,00 m

REGIM DE INALTIME P+M
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= Subzona IS - B - Institutii si servicii, cladiri noi

Subzona IS - B Instfitufii si Servicii, cuprinde cladirile noi destfinate functiunilor
institutionale sau de servicii publice si private, altele decat cele addpostite de cladiri
cu caracter de monument istoric. Amplasarea si configurarea acestor cladiri frebuie
sa asigure o integrare armonioasd in contextul rural al localitatii Lazarea.

Sunt incuragjate functiunile care contribuie la dezvoltarea serviciilor publice, a
educatiei, culturii, sandtdtii, economiei locale si turismului durabil, cu conditia
integrarii acestora in caracterul rural si in peisajul cultural al comunei Lazarea.

Pentru cladirile noi din aceasta subzond se recomanda:

= realizarea proiectdrii prin concurs de arhitecturd acolo unde importanta functiunii
o justifica,

= qadoptarea unei arhitecturi contemporane de cadlitate, cu preferintd pentru
utilizarea lemnului si a materialelor naturale locale,

= dezvoltarea unei expresii arhitecturale coerente si echilibrate, care sa nu afecteze
identitatea rurald a localitatii.
Cladirile noi vor respecta caracterul peisajului cultural si al imaginii rurale prin:

= utilizarea predominantd a materialelor traditionale sau naturale (lemn local, piatrd,
tencuieli minerale in culori pastel),

= evitarea materialelor lucioase, reflexive, artificiale ori specifice mediului industrial,

= folosirea unei cromatici discrete, in tonuri naturale sau pastelate, compatibile cu
specificul local,

= evitarea volumelor excesive, a fatadelor vitrate de mari dimensiuni si a formelor
incongruente cu scara locuirii rurale,

= adaptareainvelitorilor la tipologia locald, cu pante adecvate si culori fraditionale.

Utilizari permise

In cadrul acestei subzone sunt permise:
= institutii si servicii publice sau private, in conformitate cu legislatia in vigoare;
= institutii ale administratiei publice;
= unitati de Invatdmant, formare profesionald si educatie;
= institutii si servicii culturale;
= biblioteci, sali multifunctionale, centre comunitare si spatii expozitionale;
= ynitdti sanitare si de asistentd socialg;
= sedii ale organizatiilor neguvernamentale, fundatiilor si asociatiilor;
= servicii administrative si profesionale;
= servicii financiar-bancare si postale;
= servicii de proximitate si comert aferent functiunii institutionale;
= unitdti turistice si de informare turisticd;
= spatii verzi, amenajdri peisagistice si dotari tehnico-edilitare aferente functiunii.

Utilizari permise cu conditiondri

Sunt admise:

= constfructii noi destinate institutiilor si serviciilor publice sau private;

= exfinderea si modernizarea constructiilor existente;

= schimbarea destinatiei cladirilor catre alte functiuni institutionale sau de servicii
compatibile;
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» spatii penfru alimentatie publicd, puncte gastronomice locale, cafenele si mici
unitati comerciale, atunci cand acestea deservesc functiunea principald;

= echipamente pentru producerea energiei din surse regenerabile desfinate
consumului propriu;

= parcaje, platforme si amenajari exterioare.

Aceste functiuni sunt admise numai daca:

» seinfegreazd in caracterul rural siin peisajul cultural al comunei;

* respectd prevederile privind arhitectura, materialele, cromatica si invelitorile
stabilite prin prezentul regulament;

= constfructile nu depdsesc scara si volumetria caracteristica zonei;

= sunt asigurate integral necesarul de parcaje si spatile de manevrd in interiorul
proprietatii sau conform solutilor aprobate de autoritatea administratiei publice
locale;

= parcajele vor utiliza, pe cat posibil, imbracdminti permeabile sau semipermeabile si
vor fiintegrate prin plantari de arbori si amenajari peisagistice;

= qcftivitatea nu genereazd trafic greu, zgomot, vibratii, fum, praf sau alte forme de
disconfort incompatibile cu vecinatdatile;

= sunfrespectate relatile cu spatiul public si se asigurd accesibilitatea universald.

Utilizari interzise

In cadrul subzonei IS — Institutii si Servicii, categoria B, sunt interzise:

= qctivitati industriale, de productie, depozitare sau logistica;

= unitdti de prelucrare care genereazd zgomot, vibratii, mirosuri, fum, praf sau alte
forme de poluare;

= depozitarea in aer liber a materialelor, utilgjelor, deseurilor, agregatelor sau
combustibililor;

= consfructii provizori cu caracter permanent (containere, bardci, chioscuri
improvizate, hale provizorii etc.), cu exceptia celor utilizate temporar pe durata
executarii lucrarilor;

= structuri metalice aparente, hale industriale sau alte constructii incompatibile cu
caracterul institutional si cu imaginea ruralg;

= parcdri, platforme tehnologice sau spatii de manevrd care domind spatiul public
ori afecteazd perceptia cladirilor;

= amplasarea panourilor publicitare de mari dimensiuni, a ecranelor digitale, firmelor
luminoase sau a altor mijloace de publicitate care afecteazd imaginea localitatii;

= Ufilizarea materialelor, finisajelor si culorilor stridente, reflectorizante sau specifice
mediului industrial;

= volume disproportionate, fatade vitrate continue, acoperisuri incompatibile cu
specificul local sau alte solutii arhitecturale care afecteazd integrarea in peisajul
cultural;

= Tmprejmuiri opace readlizate din tabld, beton prefabricat sau alte materiale
incompatibile cu caracterul rural;

= orice interventie care afecteazd perspectivele asupra monumentelor istorice,
valorilor ambientale sau imaginii rurale protejate.

Alinierea constructiilor

Cladirile vor fi amplasate cu retragere fatd de aliniamentul stradal, minim 10 m.
Spatiul rezultat infre imprejmuire si fatada principald va fi amenajat preponderent
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ca spatiu verde, cu vegetatie, arbori si arbusti, puténd include alei pietonale si
accese carosabile strict necesare. Se vor evita suprafetele impermeabilizate
extinse. Spatiul verde frontal nu reprezintd o suprafatd reziduald, ci o componentd
a peisqjului stradal ("curte de onoare”) contribuind la identitatea localitdtii, la
confortul climatic si la continuitatea relatiei dintre spatiul construit si cadrul natural.

Spatiul verde dintre aliniament si constructie

Constructile se vor amplasa retrase fatd de aliniamentul stradal, conform
prevederilor prezentului regulament. Spatiul rezultat intre limita proprietdtii si fatada
principald va fi amenajat ca spatiu verde reprezentativ, cu rol de tranzitie intre
domeniul public si constructie.

Spatiul verde va fi amenajat preponderent cu suprafete plantate, arbori, arbusti,
gard viu si vegetatie perend, utilizdnd cu prioritate specii locale, adaptate
conditiilor climatice si peisajului specific comunei Lazarea.

Se recomandd plantarea unor arbori de talie medie sau mare, care sa contribuie
la umbrirea spatiului, la imbunatatirea microclimatului si la integrarea constructiei in
peisajul rural.

Sunt admise alei pietonale, accese carosabile si platforme necesare functionadrii
cladirii, cu conditia limitarii suprafetelor impermeabilizate. Se vor utiliza, pe cat
posibil, imbracaminti permeabile sau semipermeabile.

Parcajele amplasate in aceastd zona vor fi limitate la strictul necesar pentru oaspeti,
integrate prin vegetatie si plantari de arbori si nu vor ocupa caracterul dominant al
frontului stradal.

Se interzice utilizarea spatiului verde frontal pentru depozitari, platforme
tehnologice, amplasarea utilajelor, containerelor, panourilor publicitare sau a altor
amenajdri incompatibile cu caracterul reprezentativ al zonei.

Amenajarea spatiului verde va urmari continuitatea imaginii stradale si integrarea
armonioasd a constructiei in cadrul peisajului construit si natural, evit@nd solutiile
excesiv mineralizate sau amenajdrile cu caracter urban.

Se recomandd colectarea si infilirarea locald a apelor pluviale prin suprafete
permeabile, rigole verzi, gradini de ploaie sau alte solutii bazate pe naturd, n
vederea reducerii scurgerii de suprafata si a imbundtatirii microclimatului.

Parcaije si facilitati pentru mobilitate

Parcajele vor fi concepute ca parte integrantd a amenaijadrii peisagistice a parcelei,
nu ca suprafete tehnice dominante. Organizarea, materialele si vegetatia vor
contribui la integrarea acestora in caracterul rural si la diminuarea impactului vizual
si climatic asupra mediului construit.

Parcajele vor fi amplasate astfel incat s& nu domine imaginea spatiului public si sa
nu afecteze caracterul rural al localitdtii.

Se recomandd amplasarea parcajelor lateral sau in partea posterioard a parcelei.
Amplasarea acestora intre aliniamentul stradal si fatada principald a cladirii se
admite numai in mdasura in care solutia este justificatd functional si este integratd
prin amenajari peisagistice.

Parcajele vor fi readlizate, pe cdat posibil, cu Imbrdcdminti permeabile sau
semipermeabile, precum pavaje inierbate, dale inierbate, pietris stabilizat sau alte
solutii similare, care permit infiltrarea apelor pluviale.
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Suprafetele destinate parcarii vor fi integrate prin plantarea de arbori, arbusti si
garduri vii, astfel inc&t sa contribuie la reducerea efectului de insuld de caldurd si la
infegrarea amenajarii in peisq;j.

Se vor evita platformele asfaltate sau betonate continue de mari dimensiuni.
Parcaijele vor fi fragmentate prin insule verzi plantate, ori de céte ori dimensiunea
acestora o justifica.

Apele pluviale provenite de pe suprafetele de parcare vor fi infiltrate, pe cét posibil,
n interiorul proprietatii, prin solutii bazate pe naturd sau prin alte sisteme care reduc
scurgerea de suprafatd.

lluminatul, mobilierul urban si celelalte dotdri aferente parcajelor vor avea un
caracter discret si vor fi integrate in conceptul peisagistic al amplasamentului.

Se vor amenaja spatii pentru parcarea bicicletelor, amplasate in apropierea
accesului principal, usor accesibile siintegrate In amenajarea exterioard.

Se recomandd realizarea de rastele pentru biciclete acoperite, dimensionate in
functie de capacitatea si functiunea cladirii, precum si prevederea posibilitatii de
extindere a acestora in cazul cresterii ufilizarii mobilitatii active.

Amenaqijdrile exterioare vor favoriza accesul pietonal si ciclabil, asigurénd trasee
directe, sigure si accesibile intre spatiul public, parcajele pentru biciclete si intrarile
n cladiri.

Volumetria constructiilor

n cazul constructilor destinate institutiilor si serviciilor, cerintele functionale nu
justifica realizarea unor volume dominante. Functiunile complexe vor fi rezolvate
prin organizarea spatiilor in mai multe corpuri de cladire sau prin fragmentarea
volumului construit, astfel incat ansambilul s& pdstreze scara si caracterul specific
arhitecturii rurale.

Volumetria constructiilor va fi adaptatd caracterului rural al localitatii si peisajului
cultural, urmarindu-se integrarea fireascd in cadrul construit si natural.

Constructiile vor avea volume simple, clare si proportionate, evitdnd configuratiile
excesiv de complexe, volumele dominante si compozitile care contrasteaza prin
scard sau expresie cu specificul local.

Functiunile de dimensiuni mari vor fi rezolvate, pe cét posibil, prin fragmentarea
volumetricd in corpuri distincte, articulate infr-o compozitie unitard, inspiratd din
organizarea traditionald a gospoddriilor rurale, evitdnd imaginea unei constructii
monolitice.

Raportul dintre volumele construite si spatiile libere va asigura pastrarea caracterului
deschis al amplasamentului, integrarea vegetatiei si confinuitatea perceptiei
peisajului.

Cladirile vor fi adaptate configuratiei terenului, evitdnd modificarile majore ale
reliefului, platformele artificiale extinse, zidurile de sprijin de mari dimensiuni si alte
interventii care altereazd morfologia naturald.

In cazul terenurilor in pantd, constructile vor urma topografia naturald prin
diferentierea cotelor, terasari limitate si adaptarea volumelor la relief, evitadnd
aparitia unor socluri inalte sau a unor volume disproportionate.

Volumetria va evidentia functiunea cladirii fard a afecta scara specifica localitdtii.
Volumele principale si secundare vor fi ierarhizate clar, iar anexele vor avea
dimensiuni si expresie subordonate constructiei principale.
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Se recomandad ufilizarea unor solutii arhitecturale contemporane care valorificd
principiile constructive traditionale, materialele locale si tehnologiile actuale, fard
imitarea formald a arhitecturii istorice.

Fatadele vitrate de mari dimensiuni, consolele excesive, volumele suspendate si alte
elemente cu expresie arhitecturald incompatibild cu caracterul rural sunt interzise
atunci cand afecteazd integrarea constructiei in peisaj si in imaginea localitatii.

Acoperis, invelitoare

Constructiile vor avea acoperisuri in sarpantd, cu pante de minimum 35%, adaptate
tipologiei arhitecturale locale. Tnvelitorile vor fi realizate obligatoriu din tigld
ceramica tip solzi, de culoare naturald, montatdin sistem fraditional. Nu sunt admise
invelitori lucioase, smaltuite sau in culori incompatibile cu caracterul rural al
localitatii.

Prin exceptie, In cazul unor inferventii contemporane de calitate, fundamentate
prin conceptul arhitectural, se pot utiliza Tnvelitori din tabld faluitd din titan-zinc sau
cupru, cu conditia ca acestea s& conftribuie la infegrarea constfructiei in context si
sa nu afecteze imaginea rurald a localitatii.

Tamplarii

Tampldriile exterioare vor fi realizate obligatoriu din lemn. Sunt admise atat
solutii traditionale, cdt si reinterpretdri contemporane, cu conditia pdstrarii
unei expresii arhitecturale compatibile cu caracterul rural si cu specificul
local.

Garduri

Imprejmuirile spre spatiul public vor fi realizate obligatoriu din lemn si/sau gard
viu. Sunt admise si combinatii intre garduri din lemn si vegetatie, cu pdstrarea
caracterului transparent al imprejmuirii. Sunt interzise gardurile din panouri
prefabricate din beton, tabld, PVC sau alte materiale incompatibile cu
caracterul rural al localitatii.

Interdictii

Nu se admit:

= functiuni, constructii sau amenajdri care, prin dimensiune, arhitecturd, trafic
generat, nivel de zgomot, iluminat, publicitate, emisii sau impact vizual, sunt
incompatibile cu functiunea institutionald si de servicii ori cu caracterul rural si
peisajul cultural al comunei Lazareaq,

= constructii prefabricate tip container sau structuri metalice aparente,

= volume agresive, discordante, indiferent de functiune,

= palete cromatice stridente sau finisaje care deterioreazd imaginea rurald.

Indicatori urbanistici

P.O.T. 40%

C.UT. 0.8

H MAX la coama Max.9,00 m

H MIN Nu se reglementeaza
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H STREASINA 3,00+6,00m

REGIM DE INALTIME P+1 +M
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Zona tip productie

Zona IDP - productie reglementeazd situatia unor zone de productie de mica
amploare, existente si intercalate in tesutul cu functiune predominant rezidentiald.
Acestea reprezintd situatii urbanistice consolidate, caracterizate prin proximitatea
directd fatd de locuinte si prin lipsa posibilitatii instituirii unor zone de protectie cu Iatime
corespunzatoare.

Obiectivul principal al regulamentului 1 constituie reducerea impactului functional,
vizual si de mediu asupra vecinatdtilor, fard extinderea caracterului industrial al
subzonei si prin integrarea freptatd a acestor activitati in peisajul rural al comunei.

Tn acest scop, toate investitile noi, extinderile si lucrarile de modernizare vor include
masuri compensatorii obligatorii, dupa caz:

plantarea de arbori, garduri vii si perdele vegetale de protectie, utilizdnd cu
prioritate specii locale;

realizarea unor zone verzi care sa contribuie la filirarea vizuald si fonicd a incintelor;
Imbundtatirea izolatiei fonice a cladirilor si utilizarea echipamentelor cu nivel redus
de zgomot;

infegrarea arhitecturald a constructiilor prin utilizarea unor volume simple, materiale
naturale sau compatibile si cromatica discretd;

mascarea instalatiilor tehnice, platformelor tehnologice si zonelor de depozitare prin
vegetatie sau elemente construite compatibile;

limitarea suprafetelor impermeabilizate si utilizarea, pe cat posibil, a pavajelor
permeabile pentru circulatiile si parcajele interioare;

colectarea si gestionarea apelor pluviale n interiorul proprietdtii, utiliz&nd solutii
bazate pe naturd ori de cate ori este posibil;

organizarea fluxurilor de aprovizionare si fransport astfel inc&t sa se reducd impactul
asupra circulatiei locale si asupra zonelor de locuire.

Toate interventiile vor demonstra cd masurile adoptate conduc la diminuarea
impactului fonic, vizual si asupra mediului, contribuind la integrarea activitatilor
productive in caracterul rural al comunei.

Utilizari permise

activitati productive existente de micd amploare, nepoluante sau cu impact redus
asupra mediului;

ateliere de prelucrare, reparatii, mestesuguri si productie artizanalg;

depozitare aferentd exclusiv activitatii desfasurate pe parceld;

birouri administrative si spatii tehnice aferente activitatii productive;

circulatii, parcaje, platforme tehnologice si utilitati necesare functiondrii.

Utilizari permise cu conditiondri

extinderea activitatilor productive existente, numai dacd se demonstreazd ca
impactul asupra vecinatatilor (zgomot, trafic, emisii, aspect vizual) este egal sau mai
redus decdt in situatia existentd;
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= infroducerea unor activitati productive noi, exclusiv in cladiri existente, daca
acestea se incadreazd in categoria activitatilor nepoluante si nu genereazd
disconfort penftru locuire;

= depozitari exterioare, numai dacd sunt integral ecranate prin vegetatie si/sau
Tmprejmuiri opace integrate arhitectural;

= qctivitaticomerciale destinate valorificarii produselor realizate pe amplasament, cu
caracter complementar functiunii productive;

= |ocuintd de serviciu pentru administrator sau personalul de pazd, dacd este
justificata functional si infegratd in ansamblu.

Utilizari tolerate

= qcfivitati productive existente care depdsesc partial nivelul de impact admis,
exclusiv pand la modernizarea sau reorganizarea acestora;

= consfructii si amenajari existente care nu respectd integral prezentul regulament,
fard posibilitatea extinderii impactului asupra vecinatatilor;

= platforme si depozitari existente in aer liber, pdnd la reorganizarea incintei, cu
obligatia realizarii masurilor de ecranare prevazute de regulament.

Utilizari interzise

= qctivitati industriale si agroindustriale cu impact semnificativ asupra mediului;

= qctivitdti care intrd sub incidenta Directivei Seveso sau necesitd zone de protectie
incompatibile cu vecinatatea locuirii;

= qctivitati generatoare de zgomot, vibratii, fum, mirosuri, praf sau emisii care
depdsesc limitele admise la limita proprietdtii;

= statii de betoane, statii de asfalt, cariere, balastiere, concasoare si alte activitati
extractive;

= depozitarea deseurilor, centrelor de colectare a deseurilor, a materialelor
periculoase sau a substantelor inflamabile ori toxice;

= deporzitari exterioare neorganizate si platforme de stocare vizibile din spatiul public;

= parcarea si stationarea permanentd a autovehiculelor grele, utilajelor de mare
tonaqj si remorcilor;

= orice exfindere care conduce la cresterea nivelului de zgomot, trafic, emisii sau
impact vizual fatd de situatia existentd;

= orice utilizare incompatibild cu caracterul rural al comunei si cu functiunea
predominant rezidentiald a vecinatatilor.

Interventii asupra constructiilor existente

Tn cazul moderniz&rii, extinderii sau schimbdrii destinatiei constructiilor existente,
inferventiile vor urmari reducerea impactului vizual al ansamblului si integrarea
acestuia in peisajul rural al comunei.

In acest scop, dupd caz, se vor aplica una sau mai multe dintre urmatoarele mdasuri:

= placarea partiald a fatadelor cu lemn sau alte materiale naturale ori cu aspect
natural;

= readlizarea de fatade verzi, pergole vegetale sau sisteme de vegetatie cataratoare,
adaptate conditiilor locale;

= plantarea de arbori, garduri vii si perdele vegetale pentru ecranarea constructiilor
si a platformelor tehnologice;
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» reorganizarea si mascarea instalatiilor tehnice exterioare si a zonelor de depozitare;

= tilizarea unei cromatici neutre, inspirate din culorile materialelor traditionale locale;

= reducerea suprafetelor vizibile de tabld sau panouri metalice prin fratarea
arhitecturald a fatadelor;

* nlocuirea imprejmuirilor industriale neadecvate cu solutii infegrate Tn caracterul
rural.

Masurile adoptate vor fi stabilite in functie de caracteristicile constructiei existente
si vor demonstra o reducere a impactului vizual asupra spatiului public si asupra
vecinatatilor.

Nu se urmdreste imitarea arhitecturii traditionale, ci diminuarea impactului
constructiilor productive siintegrarea lor contemporand in peisajul rural al comunei.

Extinderea constructiilor existente

Extinderea constructiilor productive existente este admisd numai dacad interventia
conduce la imbundatatirea integrdrii urbanistice, arhitecturale si peisagistice a
ansamblului si nu determind cresterea impactului asupra vecinatatilor.
Extinderile vor respecta urmatoarele reguli:

= se vorintegra coerent in compozitia ansamblului existent, evitdndu-se aparitia unor
volume dominante sau disproportionate;

= se recomandad realizarea extinderilor sub forma unor volume distincte, articulate,
evit@ndu-se prelungirea liniard a halelor existente;

= fatadele extinderilor vor utiliza materiale naturale sau cu aspect natural, ori solutii
contemporane compatibile cu caracterul rural;

= 1n cazul constructiilor realizate din panouri metalice sau panouri fermoizolante,
extinderea va fiinsotitd de masuri de diminuare a impactului vizual asupra intregului
ansamblu, inclusiv asupra constructiei existente;

» instalatile tehnologice, platformele si depozitdrile exterioare rezultate in urma
extinderii vor fi integrate si ecranate corespunzator;

= se vor completa plantatile existente sau se vor realiza noi perdele vegetale de
protectie, in functie de configuratia amplasamentului;

= exfinderea nu poate conduce la diminuarea suprafetelor verzi minime prevazute
prin regulament.

= Obligatia reabilitarii ansamblului existent
Atunci cand se realizeazd extinderea unei constructii productive existente, proiectul
va cuprinde si masuri de reabilitare arhitecturald si peisagisticd a constructiei
existente, In masura necesard pentru realizarea unui ansamblu unitar.
Aceste masuri pot include, dupd caz:
= fratarea fatadelor existente prin placari din lemn sau alte materiale naturale;
» infroducerea de fatade verzi sau pergole vegetale;
= unificarea cromaticii intregului ansamblu;
= mascarea instalatiilor tehnologice;
= reorganizarea platformelor si a depozitarilor exterioare;
= completarea plantatiilor si a perdelelor vegetale.

= Conditie de autorizare
Autorizatia de construire pentru extindere se poate emite numai dacd
documentatia demonstreazd cd, dupd realizarea investitiei, impactul vizual,
functional si asupra mediului este egal sau mai redus decdét in situatia existentd.
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Pentru extinderile care conduc la depdsirea suprafetei construite de 600 m? sau la
cresterea semnificativd a impactului asupra vecinatdtilor, se aplicd prevederile
privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ).

Reguli privind integrarea n peisaj a constructiilor industriale realizate din panouri metalice
sau panouri termoizolante

Constructile destinate activitatilor productive vor fi proiectate astfel incat sa se
infegreze n peisajul rural al comunei, reducdnd impactul vizual, functional si de
mediu asupra spatiului public si asupra vecinatatilor.
Se interzice realizarea unor hale monovolum de mari dimensiuni, caracterizate prin
fatade continue si expresie industriald dominanta.
Constructiile realizate din panouri metalice, panouri termoizolante, tabld profilatd
sau alte sisteme constructive similare vor respecta urmatoarele reguli:

= fatadele vizibile din spatiul public vor fi articulate prin retrageri, variatii de volum,
schimbari de material sau alte mijloace arhitecturale care reduc perceptia masei
construite;

= minimum 20% din suprafata fatadelor vizibile din spatiul public va fi fratatd prin
placadri din lemn, materiale naturale sau cu aspect natural ori alte solutii
arhitecturale cu efect echivalent;

= se recomandd utilizarea fatadelor verzi, pergolelor vegetale si a sistemelor de
vegetatie cataratoare;

= culorile vor fi mate, inspirate din cromatica materialelor naturale locale, find
interzise finisajele lucioase, metalizate sau culorile saturate;

= instalatile tehnice, rezervoarele, platformele tehnologice si depozitdrile exterioare
vor fi mascate prin vegetatie sau elemente construite integrate arhitectural;

= de-a lungul drumurilor publice si al limitelor invecinate cu zone de locuire se vor
realiza perdele vegetale alcatuite din arbori si arbusti autohtoni;

= parcdrile si platformele exterioare vor include arbori si suprafete verz, limitdnd
impermeabilizarea terenului.

= Coeficientul de integrare peisagistica (CIP) privind integrarea n peisaj a
constfructilor industriale realizate din  panouri metalice sau panouri
termoizolante

Coeficientul de Integrare Peisagisticd (CIP) reprezintd sistemul de evaluare a
masurilor adoptate pentru diminuarea impactului vizual al constructiilor productive
si integrarea acestora in peisajul rural.

n functie de eficienta mdsurilor propuse, se acordd urmat orul punctaj:

Masurda Punctqj
Placarea a minimum 20% din fatadele vizibile

cu lemn sau alte materiale naturale ori cu 2 puncte
aspect natural
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Realizarea unei fatade verzi sau a unui sistem
permanent de vegetatie cataratoare

Pergole vegetale sau alte elemente de umbrire
infegrate arhitectural

Perdele vegetale de protectie sau aliniamente
de arbori autohtoni pe limitele vizibile ale 3 puncte
parcelei

Fragmentarea constructiei in volume distincte
sau fratarea fatadelor astfel incat sa fie redusa 3 puncte
perceptia masei construite

Modelarea terenului prin  taluzuri, bermuri
plantate sau alte forme de integrare in relief
Mascarea instalatiilor tehnologice, a
echipamentelor si a zonelor de depozitare

Alte solutii arhitecturale sau peisagistice cu
eficientd demonstratd si avizate de Comuna
Lazarea

Acoperis n doud sau patru ape, cu pantd si
material compatibile cu specificul local, ori
fratarea volumului  astfel ncét sa elimine
imaginea fipicd de hald industriald

2 puncte

1 punct

1 punct

2 puncte

1-3 puncte, in functie de
eficienta justificata

5 puncte

Punctajul maxim este de 22 puncte.

Documentatia pentru autorizarea executdrii lucrdrilor va include un Memoriu de
Integrare Peisagisticd, care va prezenta masurile adoptate, punctajul CIP obtinut si
modul in care acestea contribuie la diminuarea impactului vizual si la integrarea
constructiei In peisajul rural.

= Bonificarea indicatorilor urbanistici privind integrarea in peisaj a constructiilor
industriale realizate din panouri metalice sau panouri termoizolante

In vederea stimularii integrarii peisagistice, se pot acorda urmdatoarele bonificatii ale
POT:

=  minimum 8 puncte CIP — majorarea POT cu pdnd la 5 % fatd de valoarea maxima
admisd in subzond;

=  minimum 15 puncte CIP —majorarea POT cu pdndla 7,5 % fatd de valoarea maxima
admisd in subzona.

=  minimum 20 puncte CIP - majorarea POT cu pdnd la 10 % fatd de valoarea maxima
admisa in subzond.

Bonificatiile pot fi acordate numai daca:

= toate masurile propuse sunt realizate integral pand la receptia lucrdarilor;

= masurile sunt mentinute pe intfreaga duratd de existentd a investitiei;

= sunt respectate toate celelalte prevederi ale prezentului regulament privind
ndltimea, retragerile, spatiile verzi si protectia vecinatatilor;

= investitia nu conduce la cresterea impactului asupra mediului si asupra zonelor de
locuire.

Documentatia va demonstra, prin planse si memoriu justificativ, ca masurile propuse
conduc la reducerea semnificativa a impactului vizual al investitiei.
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= Reguli privind dimensiunea constructiilor privind integrarea in peisaj a
constructilor industriale realizate din  panouri metalice sau panouri
termoizolante

Suprafata construitd la sol a unui corp de cladire destinat activitatilor productive nu
poate depdsi 600 m2.

Tn cazul unor necesitati functionale mai mari, programul va fi distribuit in mai multe
corpuri de cladire distincte, articulate functional si spatial, eviténdu-se realizarea
unor hale monovolum de mari dimensiuni.

= Obligatia elabordarii PUZ

Sunt admise numai in baza unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ):
= constructiile productive cu suprafata construitd la sol mai mare de 600 m?
= ansamblurile productive a cdaror suprafatd construitd cumulatd depdseste 600 m?;
= investitile care implicd dezvoltarea etapizatd a unor hale sau platforme productive,
daca suprafata totald propusd depdseste acest prag.

PUZ va demonstra:

= integrarea urbanistica si peisagistica a investitiei;

* modul de aplicare a Coeficientului de Integrare Peisagistica (CIP);

= reducerea impactului vizual, fonic si asupra mediului;

» infegrarea volumetrica si arhitecturald in caracterul rural al comunei;

= solutile privind circulatia, parcarea, spatile verzi, gestionarea apelor pluviale si
protectia vecinatdtilor.

= Nu este permisa divizarea artificiald a unei investitii in mai multe corpuri sau etape
de autorizare, in scopul evitarii obligatiei de elaborare a PUZ.

Constructii noi

In cazul constructiilor noi, dacd se propune o arhitecturd contemporand realizatd
prin reinterpretarea materialelor si principiilor constructive traditionale, fard recurs la
pastise, Cerfificatul de Urbanism poate fi emis fard elaborarea unui P.U.Z., cu
acordul Consilivlui Local.

in acest caz:

= cromatica finisajelor si a invelitorilor se va inscrie in paleta traditionald localgd;

= constructiile se vor amplasa la minimum 15,00 m fatd de aliniamentul strazii;

= spatiul dintre stradd si cladire va fi amenajat ca spatiu verde;

= corpul principal va fi amplasat perpendicular pe stradd si ,la picdturd” pe una
dintre limitele laterale ale parcelei;

» spre peisajul deschis se recomandd plantarea unui aliniament de arbori autohtoni.

Reguli privind arhitectura si integrarea in sit

Daca beneficiarul propune o arhitecturd moderna realizatd cu finisaje traditionale,
intr-o manierd contemporand, non-pastisd, se poate emite Certificat de Urbanism
fard necesitatea elabordrii unui P.U.Z., cu conditia obtinerii acordului Consiliului
Local. In acest caz:

117229



cromatica finisajelor si invelitorilor se va nscrie Tn paleta traditionald, neagresiva
vizual;

cladirile se vor amplasa retrase minimum 15 m fatd de aliniamentul strazii;

spatiul rezultat intre cladire si stradd va fi amenajat ca spatiu verde, plantat cu
arbori si arbusti;

constructile se vor amplasa perpendicular pe drum, urménd limitele laterale ale
parcelei, “la picaturd” dupd modelul traditional;

acolo unde este posibil, spre peisajul deschis al lotului se va realiza un rénd de arbori
de inchidere vizuala.

Regim de indltime si indicatori urbanistici

Regimul de indltime admis este Parter (P). Nu se admit mansarddri sau supraetajari.
Indicatorii urbanistici: P.O.T. =30%si C.U.T.=0.3

Conditii de functionare si sigurantd

Cladirile si activitatile din aceastd zond vor respecta toate normele privind:
poluarea admisibild (fonicd, de aer, vizuald);

asigurarea impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

protectia vecinatatii.

Pentru orice investitie este obligatorie aprobarea PSI emisd de autoritdtile
competente.

Tnvelitori

Invelitorile constructilor productive vor contribui la integrarea acestora in peisajul
rural si la diminuarea impactului vizual al ansamblurilor industriale.

Se vor respecta urmdatoarele reguli:

se recomandd acoperisuri In doud sau patru ape, cu pante adaptate specificului
local si functiunii cladirii;

in cazul halelor sau al constructiilor cu deschideri mari, solutile constructive pot fi
contemporane, cu conditia reduceriiimpactului vizual prin fragmentarea volumelor
si fratarea arhitecturald a acoperisului. In aceste cazuri, se acceptd pante reduse
ale aciperisurilor;

invelitorile vor fi din tigld ceramica, culoare natur sau dacd sunt din tablad, vor utiliza
culori mate, in tonuri gri, antracit, fiind interzise culorile stridente, finisajele lucioase
sau reflectante;

sunt interzise invelitorile care imita figla;

echipamentele tehnice amplasate pe acoperis vor fi infegrate in arhitectura cladirii
si ecranate astfel incat sa nu fie dominante n peisq;;

panourile fotovoltaice si panourile solare sunt admise, cu conditia integrarii acestora
n planul invelitorii sau al dispunerii lor astfel incat impactul vizual asupra spatiului
public sa fie redus;

evacudrile, cosurile de ventfilatie si celelalte instalatii vor fi grupate si integrate
compozitional, evitGndu-se amplasarea lor dispersatd pe acoperis.

Se interzic:

invelitorile cu finisaje metalizate, oglindd sau cu reflexii puternice;
utilizarea culorilor saturate sau necaracteristice peisajului rural;
amplasarea dezordonatd a echipamentelor tehnice pe acoperis.
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Parcaje si depozitari

Spatile de parcare necesare functiondrii obiectivelor, precum si platformele de
deporzitare, nu pot fi amenajate pe domeniul public.

Toate parcajele, platformele tehnologice si spatile functionale vor fi realizate in
interiorul parcelei.

Parcajele vor fi executate, pe cdét posibil, din materiale permeabile sau
semipermeabile (pavaje inierbate, dale permeabile, pietris stabilizat ori alte sisteme
echivalente), pentru favorizarea infiltrarii apelor pluviale si reducerea suprafetelor
impermeabilizate.

In cazulin care, din motive tehnologice sau de exploatare, utilizarea unor suprafete
impermeabile este justificatd, apele pluviale vor fi colectate si gestionate in inferiorul
proprietdtii, prin solutii bazate pe naturd ori prin sisteme tehnice adecvate.
Parcajele cu mai mult de 10 locuri vor include plantatii de arbori pentru umbrire si
infegrare peisagisticd, cu minimum un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Tmprejmuiri

Imprejmuirile vor contribui la integrarea incintelor productive n peisajul rural si la
diminuarea impactului vizual asupra spativlui public. Tmprejmuirea nu va constitui
elementul dominant al imaginii stradale; rolul principal in definirea limitei proprietatii
va reveni vegetatiei.

Se vor respecta urmdatoarele reguli:

imprejmuirile catre domeniul public vor avea un caracter preponderent
transparent, realizate din lemn, metal vopsit mat sau combinatii ale acestora;
soclul opac, dacad este realizat, nu va depdsi 60 cm indltime;

inaltimea totald a imprejmuirilor catre domeniul public nu va depdsi 2,00 m;
mprejmuirile vor fiTnsotite de garduri vii, arbusti sau plante cataratoare, astfel incat
vegetatia sa devind elementul dominant in perceptia din spatiul public;

portile si accesele vor fi integrate arhitectural in ansamblul imprejmuirii.

Se interzic catre domeniul public:

panourile continue din tabld profilatd sau tabld cutatd;

panourile prefabricate din beton aparent;

placile din PVC sau alte materiale plastice;

culorile stridente, finisajele lucioase sau reflectante;

utilizarea sérmei ghimpate, a concertinei sau a altor elemente similare.

In cazulin care cerintele tehnologice sau de securitate impun imprejmuiri opace ori
garduri de securitate, acestea vor fi amplasate in spatele unei perdele vegetale
continue, alcatuitd din arbori si arbusti autohtoni, astfel incat sa nu fie perceptibile
din spatiul public.

Mobilitate si accesibilitate
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Organizarea circulatiilor va urmari reducerea impactului fraficului asupra zonelor de
locuire si incurajarea mobilitatii durabile.

Se vor respecta urmdatoarele reguli:

accesul auto va fi organizat astfel incat sa se reducd numarul de conflicte cu
circulatia pietonald si cu traficul local;

traseele destinate aproviziondrii si vehiculelor grele vor fi separate, pe cat posibil, de
accesul personalului si al vizitatorilor;

circulatiile interioare vor fi dimensionate astfel incat sG nu genereze stationdri sau
manevre pe domeniul public;

pentru fiecare investitie se vor amenaja spati pentru parcarea bicicletelor,
amplasate Tn apropierea accesului principal si protejate impotriva intemperiilor;
numarul minim al locurilor pentru biciclete va fi de 1 loc la fiecare 10 angajati, dar
nu mai putin de 4 locuri;

pentru investitile cu peste 20 de angajati se recomandd amenajarea de vestiare si
dusuri pentru personalul care utilizeazd bicicleta ca mijloc de deplasare;

se recomandd realizarea unor trasee pietonale si velo sigure intre accesulin incinta,
parcari, rastelurile pentru biciclete si intrarile in cladiri;

acolo unde configuratia terenului permite, accesele vor fi corelate cu reteaua
locald de trasee pietonale si pentru biciclete.

Conditii privind siguranta si protectia mediului

Constructiile si activitatile productive vor respecta toate prevederile legale privind
protectia mediului, sdndtatea populatiei, securitatea la incendiu si functionarea n
conditii de sigurantd.
Se vor respecta, in principal, urmdtoarele conditii:
Tncadrarea in limitele admisibile privind emisiile in aer, apad si sol;
respectarea nivelurilor maxime admisibile de zgomot si vibratii la limita proprietdtii;
organizarea activitatilor astfel incét sa nu genereze mirosuri, praf, fum sau alte forme
de disconfort pentru zonele de locuire invecinate;
colectarea, depozitarea si gestionarea deseurilor rezultate din activitate in conditiile
prevazute de legislatia specificg;
colectarea si gestionarea apelor pluviale si a apelor uzate astfel incat sa nu
producd poluarea terenurilor sau a apelor de suprafatd;
amplasarea instalatiilor si echipamentelor tehnologice astfel incat impactul asupra
vecinatatilor sa fie minim;
realizarea masurilor necesare pentru limitarea poludrii luminoase si a disconfortului
produs asupra zonelor de locuire;
utilizarea echipamentelor si tehnologiilor cu impact redus asupra mediului si cu
consum eficient de resurse.
Investitile vor demonstra, prin documentatia tehnicd, cd activitatea propusd nu
conduce la cresterea impactului asupra vecindtatilor si cd, dupd readlizarea
investitiei, impactul fonic, vizual si asupra mediului este egal sau mai redus decdat in
situatia existenta.
Pentru investitile care infrd sub incidenta legislatiei specifice este obligatorie
obtinerea tuturor avizelor si acordurilor prevazute de lege, inclusiv, dupd caz:
avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd;
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= qacordul sau autorizatia de mediu;
= avizele autoritdtilor competente in domeniul sanatatii publice, gospodaririi apelor si
al alfor domenii de specialitate.

Cazurile in care este necesar P.U.Z.
Pentru dezvoltdrile care nu respectd regulile stabilite pentru subzona fip
productiedin si care propun exfinderi, remodeldri de volum sau schimbdri
functionale cu impact major asupra zonei, elaborarea P.U.Z. este obligatorie.

Indicatori urbanistici

P.O.T. 30% + POT progresiv
C.U.T. 0.6 + CUT progresiv

H MAX la coama Max.9,00 m

H MIN Nu se reglementeazd
H STREASINA 3,00+ 6,00 m

REGIM DE INALTIME P+1
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Zona IDI - Industrie

Subzona IDI - Industrie cuprinde unitati industriale, agroindustriale, miniere, de
productie, prelucrare, logisticd si depozitare de scard mare, existente sau propuse,
care, prin natura activitatilor desfGsurate, necesitd separare functionald fatd de
zonele de locuire si fatd de alte functiuni sensibile.

Subzona este destinatd amplasarii activitatilor industriale si agroindustriale care
genereazd fluxuri fehnologice si de fransport specifice si care, prin dimensiune,
organizare sau impact potential, nu pot fiintegrate in zonele mixte sau in subzonele
de productie de micd amploare.

Dezvoltarea subzonei va urmari reducerea impactului asupra mediului si asupra
peisajului prin organizarea unor zone tampon plantate, integrarea peisagisticd a
consfructiilor si instalatiilor, gestionarea durabild a apelor pluviale, limitarea
impactului vizual si fonic, precum si organizarea circulatiilor astfel incat traficul greu
sa afecteze cat mai putin localitatile.

Se vor respecta toate distantele de protectie si normele privind protectia mediului,
sandtatea populatiei, securitatea industriald si prevenirea riscurilor tehnologice,
prevazute de legislatia in vigoare.

Localizarea subzonei IDI a fost aleasa astfel incat constructiile si instalatiile industriale
sa interfereze c&t mai putin cu perspectivele catre ansamblul monumentelor istorice
din Lazarea, in special din directia Dealului Szarmdny, unde se deschid cele mai
importante panorame asupra localitdtii si a castelului.

Se _recomandd._amplasarea

r

In_aceastd _subzond. _a_ activittilor _industriale _si

Utilizari permise

activitati industriale si agroindustriale;

unitati de productie, prelucrare si asamblare;

activitati miniere si de prelucrare primard a resurselor minerale, in conditiile legii;
depozitare, logistica si distributie;

silozuri, hale de productie, depozite si platforme tehnologice;

ateliere de intretinere si reparatii aferente activitatilor industriale;

laboratoare, centre de cercetare si dezvoltare aferente activitatilor productive;
birouri administrative, spatii sociale, vestiare, cantine si alte functiuni
complementare;

constructii si instalatii tehnico-edilitare aferente.

Utilizari permise cu conditiondri

extinderea unitatilor existente, cu respectarea indicatorilor urbanistici si a mdsurilor
de protectie a mediului;

investitii noi care demonstreazd integrarea urbanistica si peisagisticd a ansamblului;
producerea energiei din surse regenerabile penfru consum propriu  sau
complementar activitatii principale;

locuintd de serviciu pentru personalul de pazd sau administrator, dacd este
justificata functional;

depozitari exterioare, numai in incinte organizate si ecranate vegetal;
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instalatii fehnologice exterioare, cu integrare arhitecturald si peisagistica.

Utilizari tolerate

activitati existente legal care nu respectd integral prevederile prezentului
regulament, pédnd la modernizarea sau reorganizarea acestora;

constructii si platforme existente care depdsesc indicatorii urbanistici actuali, fara
posibilitatea extinderii acestora in aceleasi conditii;

instalatii tehnologice existente care urmeazd sa fie integrate peisagistic in cadrul
lucrarilor de modermnizare.

Utilizari interzise

locuinte permanente, cu exceptia locuintei de serviciu;

institutii de Invatamant, unitati sanitare, centre rezidentiale si alte functiuni sensibile;
activitati comerciale independente care nu au legaturd cu functiunea industriald;
depozitarea necontrolatd a deseurilor;

depozitarea deseurilor periculoase, cu exceptia celor rezultate din activitatea
proprie si gestionate conform legislatiei;

activitati care genereaza riscuri tehnologice incompatibile cu vecinatatile sau care
necesitd zone de protectie ce depdsesc limitele subzonei;

orice utilizare care afecteazda valorile naturale, culturale sau peisagistice protejate
din vecinatate;

constructii si instalati care afecteazd coridoarele vizuale cdtre ansamblul
monumentelor istorice din Lazarea sau dominantele peisajului, fard demonstrarea
integrarii prin documentatia de urbanism.

Volumetria constructiilor

Constructile vor fi concepute, acolo unde cerintele fehnologice permit, prin
descompunerea volumelor mariin corpuri de cladire mai mici, articulate functional
si spatial, astfel incat sa fie redusd perceptia masei construite si sa se faciliteze
integrarea in peisq.

Constructiile cu o lungime mai mare de 40,00 m sau cu o suprafatd construita la sol
mai mare de 2.000 m? sunt admise numai in baza unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ),
care va demonstra integrarea urbanisticd, arhitecturald si peisagisticd a investitiei.
n cazul acestor constructii, se vor respecta urmatoarele reguli:

halele cu lungimea mai mare de 40,00 m vor fi articulate prin retrageri, decaldri,
curti interioare, variatii de Indltime sau volume secundare, astfel incat sa fie redusa
perceptia masei consfruite;

fatadele cu lungimea mai mare de 25,00 m vor fi fragmentate prin schimbari de
material, ritm, texturd, vegetatie sau alte mijloace arhitecturale, evitdndu-se
suprafetele continue;

constructiile vor fi amplasate si configurate astfel incat sa reducd impactul asupra
perspectivelor catre monumentele istorice si asupra peisajului rural;

instalatile tehnologice si echipamentele exterioare vor fi integrate in compozitia
ansamblului si ecranate prin vegetatie sau alte solutii arhitecturale.
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Inaltimea constructiilor

ndltimea constructiilor va rezulta din necesitatile tehnologice;

elementele tehnologice care depdsesc indltimea maximd admisd sunt permise
numai in masura n care sunt justificate functional si impactul lor asupra peisajului
este demonstrat si diminuat prin solutii arhitecturale si peisagistice.

Limitarea impactului vizual si Coeficientul de Integrare Peisagistica (CIP)

Constructiile si instalatiile industriale vor fi proiectate astfel incat sa reducd impactul
vizual asupra peisajului rural, asupra perspectivelor catre localitate si catre
monumentele istorice si sa se integreze armonios in cadrul natural.

In acest scop, integrarea peisagisticd a investitiei va fi demonstratd prin Coeficientul
de Integrare Peisagistica (CIP), reprezent&nd ansamblul mdsurilor adoptate pentru
diminuarea impactului vizual al constructiilor si instalatiilor industriale.

n functie de specificul investitiei, se vor aplica, dupd caz, una sau mai multe dintre
urmatoarele masuri:

Tngroparea partiald a constructiilor, utiliz&nd configuratia naturald a terenului, acolo
unde conditile geotehnice si tehnologice permit;

modelarea terenului prin taluzuri, bermuri si alte forme de relief care confribuie la
diminuarea perceptiei volumelor construite;

realizarea de acoperisuri verzi extensive sau intensive, total sau partial, in functie de
solutia constructiva adoptatd;

utilizarea fatadelor verzi, a vegetatiei cataratoare si a pergolelor vegetale;
realizarea unor plantatii peisagere alcatuite din grupdri de arbori si arbusti
autohtoni, evit@nd alinicmentele rigide, in scopul ecrandrii constructiilor si instalatiilor
tehnologice;

fragmentarea volumelor consfruite si evitarea fatadelor continue de mari
dimensiuni;

utilizarea unor materiale si culori mate, cu impact vizual redus, inspirate din
cromatica peisajului local;

integrarea si ecranarea instalatiilor tehnologice, a rezervoarelor si a echipamentelor
exterioare;

placarea partiald a fatadelor cu lemn, materiale naturale sau alte sisteme
constructive cu aspect natural, in special in cazul constructiilor realizate din panouri
metalice sau panouri termoizolante.

Se recomandd combinarea mai multor masuri de integrare peisagistica, astfel incat
ansamblul construit sa fie perceput ca parte integrantd a peisajului si nu ca un
element dominant al acestuia.

= Evaluarea Coeficientului de Integrare Peisagistica (CIP)

Pentru fiecare investitie se va intocmi un Memoriu de Integrare Peisagisticd, care va
demonstra modul in care masurile propuse confribuie la diminuarea impactului
vizual al ansamblului.

n functie de eficienta masurilor propuse, se acordd urmatorul punctai:
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Masurd Punctqj CIP
Ingroparea partiald a constructiilor, utilizadnd configuratia
naturald a terenului, acolo unde conditile geotehnice si 3p
tehnologice permit

Modelarea terenului prin taluzuri, bermuri si alte forme de

relief care contribuie la diminuarea perceptiei volumelor 2p
construite

Realizarea de acoperisuri verzi extensive sau infensive, 5
total sau partial P
Utilizarea fatadelor verzi, a vegetatiei catardtoare si a 4p

pergolelor vegetale

Realizarea unor plantatii peisagere alcatuite din grupdri
de arbori si arbusti autohtoni, dispuse natural, pentru 3p
ecranarea constructiilor si instalatiilor tehnologice
Fragmentarea reald a volumelor construite si evitarea 3
fatadelor continue de mari dimensiuni P
Placarea partiald a fatadelor cu lemn, materiale naturale 2p
Utilizarea unor materiale si culori mate, cu impact vizual

redus, inspirate din cromatica peisajului local P
Infegrarea si ecranarea instalatilor tehnologice, a 5
rezervoarelor si a echipamentelor exterioare P
Alte solutii arhitecturale sau peisagistice cu eficientd 1-3p

echivalentq, justificate prin proiect

Punctajul maxim este de 22 de puncte.

Documentatia pentru autorizarea executdrii lucrarilor va include un Memoriu de
Integrare Peisagisticd, care va prezenta masurile adoptate, punctajul CIP obtinut si
modulin care acestea contribuie la diminuarea impactului vizual al investitiei.

= Bonificarea indicatorilor urbanistici

In vederea stimuldrii integrarii peisagistice, se pot acorda urmatoarele bonificatii:

=  minimum 10 puncte CIP — majorarea POT cu pdnd la 5 % fatd de valoarea maxima
admisd pentru subzond;

=  minimum 15 puncte CIP — majorarea POT cu pdnd la 10% fatd de valoarea maxima
admisd pentru subzond.

=  minimum 20 puncte CIP — majorarea POT cu pdnd la 15% fatd de valoarea maxima
admisd pentru subzond.

Bonificatiile pot fi acordate numai dacad:

= toate mdasurile prevazute in documentatie sunt realizate integral pdna la receptia
lucrarilor;

=  masurile sunt mentinute pe intfreaga duratd de functionare a investitiei;

= sunfrespectate toate celelalte prevederi ale prezentului regulament.

Necesitatea unui studiu de impact.

Tn cazul constructiilor cu suprafata construitd mai mare de 2.000 m? sau cu indltimea
mai mare de 15,00 m, documentatia de autorizare va include un studiu de impact
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vizual, bazat pe simulari din principalele puncte de observatie publica si din directia
Dealului Sz&rmdny, demonstrand integrarea investitiei in peisa.

Zond tampon plantata

Realizarea unei zone tampon plantate este obligatorie la perimetrul incintelor
industriale si agroindustriale. Zona tampon va avea rolul de areduce impactul vizual,
fonic si de mediu al activitatilor industriale si de a facilita integrarea acestora in
peisajul rural.

In cazul constructiilor si incintelor industriale existente, la lucrdrile de extindere,
modernizare sau schimbare de destinatie, beneficiarul va realiza o zond tampon
plantatd in limita spativlui disponibil, cu o Iatime de minimum 5,00 m, acolo unde
configuratia amplasamentului permite.

Tn situatiile In care realizarea unei zone tampon cu I&timea minimd nu este posibild
din cauza constr@ngerilor existente, aceasta va fi compensatd prin aplicarea unor
masuri suplimentare de integrare peisagisticd, precum:

= fatade verzi;

= qQcoperisuri verzi;

= grupdri de arbori si arbusti;

= modelarea terenului;

» ecranarea instalatilor tehnologice;

= alte masuri prevazute in cadrul Coeficientului de Integrare Peisagistica (CIP).

In cazul investitilor noi, zona tampon va avea o I&time minim& de 10,00 m, putand fi
redusd numai dacd, prin modelarea terenului si alte masuri de infegrare peisagistica,
se demonstreaza atingerea aceluiasi nivel de protectie.

Tn cazul investitilor care necesitd elaborarea unui P.U.Z., documentatia va stabili in
mod explicit:
» |atimea si configuratia zonei tampon;
= structura plantatiilor, alcatuitd din grupdri de arbori, arbori de talie mare, arbori de
talie medie si arbusti autohtoni, dispuse infr-o compozitie naturald, evitdnd
aliniamentele rigide;
» speciile utilizate, selectate cu prioritate din flora locald;
= modul de integrare a plantatiilor cu modelarea terenului, faluzurile si alte masuri de
integrare peisagisticd;
= confributia zonei fampon la reducerea impactului vizual, fonic si asupra peisajului
rural.
= Zona tampon plantatd va fi realizatd inainte de receptia finald a investitiei si va fi
mentinutd pe intreaga duratd de functionare a acesteia.
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Conditii privind siguranta si protectia mediului

Constructiile si activitatile industriale si agroindustriale vor respecta toate prevederile
legale privind protectia mediului, sdndtatea populatiei, securitatea industriald si
prevenirea situatiilor de urgenta.
Se vor respecta, In principal, urmdatoarele conditii:

* ncadrarea in limitele admisibile privind emisiile in aer, apd si sol;

= respectarea nivelurilor maxime admisibile de zgomot si vibratii la limita proprietatii;

= prevenirea riscurilor de incendiu, explozie si accident tehnologic, conform legislatiei
n vigoare;

= colectareq, depozitarea si gestionarea deseurilor rezultate din activitate in conditiile
prevazute de legislatia specificg;

= colectarea si gestionarea apelor pluviale si a apelor tehnologice astfel inc&t s nu
producd poluarea terenurilor sau a apelor de suprafatd;

= amplasarea si exploatarea instalatilor tehnologice periculoase numai cu
respectarea distantelor de protectie si a cerintelor prevazute de legislatia de mediu
si de securitate industriald;

= redlizarea masurilor necesare pentru limitarea poludrii luminoase si a disconfortului
produs asupra vecinatatilor.

= Investitile vor demonstra, prin documentatia tehnicd, cd nu genereazd un impact
inacceptabil asupra zonelor de locuire, asupra monumentelor istorice si asupra
peisajului rural.

Pentru investitile care intrd sub incidenta legislatiei specifice este obligatorie
obtinerea tuturor avizelor si acordurilor prevazute de lege, inclusiv, dupd caz:

= avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd;

= qacordul sau autorizatia de mediu;

» avizele autoritatilor competente in domeniul sanatatii publice, gospoddaririi apelor si
al altor domenii de specialitate.

Parcdri, mobilitate si accesibilitate

Organizarea circulatilor si a parcagjelor va urmdari functionarea eficientd a
activitatilor industriale si agroindustriale, reducerea impactului asupra retelei
publice de drumuri si incurajarea mobilitatii durabile.
Se vor respecta urmatoarele reguli:

= toate parcajele, platformele tehnologice, spatile de manevrd si de incarcare-
descarcare vor fi amenajate exclusiv in interiorul parcelei;

= parcarea autovehiculelor, stationarea vehiculelor grele si operatiunile de incarcare-
descarcare pe domeniul public sunt interzise;

= qaccesele vor fi dimensionate astfel incat vehiculele sa poatd infra siiesi din incinta
fard a afecta fluenta circulatiei publice;

= fluxurile destinate transportului greu vor fi organizate separat de circulatile
pietonale si de accesul personalului si al vizitatorilor;

* parcajele pentru autoturisme vor utiliza, pe cat posibil, suprafete permeabile sau
semipermeabile si vor include plantatii de arbori pentru umbrire;

= pentru fiecare investitie se vor amenaja spatii pentru parcarea bicicletelor,
amplasate in apropierea accesului principal al personalului si protejate impotriva
intemperiilor;

* se va asigura minimum un loc pentru biciclete la fiecare 10 angajati, dar nu mai
putin de 6 locuri;
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= peniru unitdtile cu peste 30 de angajati se recomandd amenajarea de vestiare si
dusuri destinate personalului care utilizeazd bicicleta sau alte mijloace de mobilitate
activa;

= se vor redliza trasee pietonale sigure intre accese, parcari, rastelurile pentru
biciclete si intrarile In cladiri;

= dezvoltarile noi vor demonstra integrarea acceselor cu reteaua rutierd existenta si,
acolo unde existd sau este prevdzutd, cu reteaua locald de frasee pietonale si
pentru biciclete.

In cazul investitilor cu un nUMAar mare de angajati, se recomandd organizarea
accesului la transportul public, inclusiv prin amenajarea unor statii sau refugii pentru
fransportul de persoane, in colaborare cu autoritatea publica locald.

Restrictii

= Seintferzic interventile care conduc la cresterea impactului vizual, functional sau de
mediu asupra zonelor de locuire invecinate.

= Se inferzice realizarea unor constructii, instalati sau amenajdri care afecteazd
perspectivele caitre localitate, catre monumentele istorice sau caire elementele
dominante ale peisajului.

= Se inferzice realizarea unor volume construite disproportionate, a unor fatade
contfinue de mari dimensiuni sau a unor infrastructuri cu impact vizual major, fard
aplicarea masurilor de integrare peisagistica prevazute de prezentul regulament.

= Se interzice utilizarea unor culori stridente, a finisajelor lucioase sau reflectante si a
materialelor care nu se infegreaza in peisajul rural.

= Se interzice autorizarea constructiilor si instalatilor industriale fard prevederea
masurilor necesare de integrare peisagisticd, inclusiv plantati de protectie,
modelarea terenului sau alte solutii echivalente, dupd caz.

= Seinterzic constructiile provizorii, containerele, depozitdrile siamenajarile temporare
care afecteazd imaginea zonei sau amplificd impactul vizual negativ.

= Activitatile desfasurate se vor incadra in limitele admise de zgomot, vibratii si emisii
stabilite prin legislatia in vigoare.

= Seinterzice autorizarea investitiilor care, prin dimensiune, amplasare sau impact, nu
pot demonstra integrarea urbanistica si peisagisticd a ansamblului.

= Investitile care depdsesc scara de dezvoltare admisd prin prezentul regulament
sunt permise numai in baza unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), care va demonstra
integrarea urbanistica, arhitecturald si peisagisticd a investitiei si reducerea
impactului asupra vecinatatilor si asupra peisajului.

Indicatori urbanistici

P.O.T. 20% + POT progresiv

C.U.T. 0.3 + CUT progresiv

H MAX la coama 15 m sau condorm necesitdtilor tehnologice

H MIN Nu se reglementeazd

H STREASINA 300 + 600 m sau condorm necesitatilor
tehnologice

REGIM DE INALTIME P, P+1 sau condorm necesitdtilor tehnologice
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M: Zona de protectie a monumentului istoric

Caracterul zonei

Subzona M cuprinde terenurile, constructile, amenaijdrile, spatiile libere si
elementele naturale situate In zona de protectie a monumentelor istorice,
delimitatd prin documentatia de urbanism.
Zona de protectie constituie cadrul construit, natural, urbanistic si peisagistic
necesar conservarii, perceperii si punerii in valoare a monumentului istoric. Regimul
de protectie se aplica tuturor interventiilor care pot influenta direct sau indirect
infegritatea, vizibilitatea, semnificatia culturald ori relatiac monumentului cu
vecinatatile sale.
Protectia vizeazd monumentulimpreund cu elementele care contribuie la valoarea
si identitatea locului, inclusiv:

= structura parcelarului si raportul dinfre parcele, constructii si spatiile libere;

= {frama stradald, traseele istorice, accesele si relatiile functionale traditionale;

= fronturile construite, alinierile, regimul de construire si modul traditional de ocupare
a parcelelor;

= scara, volumetriq, silueta si raporturile dintre constructii;

= perspectivele, coridoarele vizuale si punctele de observatie catre si dinspre
monument;

= vegetatia, relieful, cursurile de apd si celelalte componente ale cadrului natural;

= materialele, cromatica, texturile si detalile caracteristice peisajului construit;

= vestigile arheologice cunoscute sau potentiale;

= relatiile istorice, simbolice, functionale si comunitare dintfre monument si localitate.

Subzona nu constituie o zond de conservare rigida si nu exclude evolutia fondului
construit. Interventiile contemporane sunt admise cu conditia respectarii valorilor
patrimoniale, a caracterului locului si a relatiilor urbanistice si peisagistice care sustin
semnificatia monumentului.

Constructile noi, extinderile, schimbdrile de destinatie si amenajarile vor fi
subordonate caracterului zonei si nu vor concura, dominag, izola sau diminua
monumentul istoric.

Scopul reglementdarii
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Reglementarea subzonei urmdreste conservarea integratd si punerea in
valoare a monumentului istoric prin protejarea cadrului sdu construit si
natural, prin controlul fransformdarilor si prin orientarea dezvoltarii catre solutii
compatibile cu identitatea arhitecturald, urbanisticd si peisagistica a locului.
Regulamentul urmadreste mentinerea unui echilibru intre:

= conservarea valorilor culturale existente;

= contfinuarea utilizarii si intretinerea fondului construit;

= adaptarea constructiilor la cerintele contemporane;

= readlizarea unor interventii noi de calitate;

= protejarea interesului public reprezentat de monument si de peisajul cultural;

= dreptul proprietarilor de a utiliza si valorifica in mod responsabil imobilele.

Obiectivele protectiei

Principalele obiective ale reglementarii sunt:

= protejarea integritdtii fizice, structurale, arhitecturale si artistice a monumentului
istoric;

= conservarea cadrului construit si natural care contribuie la valoarea si perceperea
monumentului;

= mentinerea perspectivelor semnificative, a coridoarelor vizuale si a siluetei
monumentului in peisaj;

= prevenirea amplasarii unor constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care
obtureazd, domind ori diminueazd monumentul;

= conservarea structurii urbanistice si a caracterului istoric al parcelarului, strazilor,
fronturilor si spatiilor libere;

= protejarea constfructilor cu valoare ambientald, documentard sau memoriald,
chiar daca acestea nu sunt clasate individual;

= pdstrarea materialelor, tehnicilor, proportiilor si detalilor valoroase ale fondului
construit traditional;

» infegrarea compatibild a constructiilor noi si a extinderilor, fard imitarea formald a
arhitecturii istorice;

= protejarea reliefului, vegetatiei, apelor si a celorlalte componente naturale (dupd
caz)care contribuie la caracterul locului;

= prevenirea fragmentarii spatiale si functionale a ansamblului istoric;

= reducerea impactului produs de trafic, parcaje, infrastructuri, publicitate, iluminat si
instalatii tehnice;

= Incurajarea utilizarii active si sustenabile a monumentului si a constructiilor din zona
sa de protectie;

= mentinerea diversitati  functionale compatibile cu caracterul istoric si cu
capacitatea de suport a zonei;

= asigurarea calitatii arhitecturale si peisagistice a tuturor interventiilor;

= conservarea autenficitdti si a stratificarii  istorice, evitdnd uniformizareq,
reconstituirile ipotetice si pastisele;

= profejarea eventualului patrimoniu arheologic si asigurarea cercetdri de
specialitate inaintea interventiilor care afecteazd terenul.

COrice interventie va demonstra cd nu diminueazd valorile monumentului si ale zonei

sale de protectie si cd contribuie, dupd caz, la conservareq, recuperarea sau
Tmbundtatirea cadrului construit si natural.
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Utilizari admise

In zona M sunt admise functiuni care contribuie la conservarea, utilizarea
sustenabild si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit si
natural.

Sunt permise:

= locuinte individuale si gospoddarii fraditionale;

= institutii publice si servicii compatibile cu caracterul istoric al zonei;

= qctivitdti culturale, educationale, muzeale, expozitionale si de cercetare;

= spatii pentru administratie, informare si interpretare a patrimoniului;

= unitati de cazare turisticd de mica capacitate;

= alimentatie publicd, cafenele si restaurante de scard redusd;

= comert de proximitate si comert traditional;

= ateliere mestesugdresti si activitati productive nepoluante, specifice economiei
locale;

= Dbirouri si servicii profesionale;

» spatii verzi, gradini, livezi si amenajari peisagere;

= amenaqjdri pentru recreere si petrecerea timpului liber cu impact redus asupra
patrimoniului;

= infrastructurd tehnico-edilitard necesard functiondrii zonei.

Utilizari incurajate

= restaurareas si reutilizarea constructiilor istorice;
= mestesugurile traditionale;

= ateliere de restaurare;

= |ocuintele permanente;

= agricultura traditionald;

= livezile istorice;

= turismul cultural;

= functiunile educationale.

Utilizari admise cu conditiondri

Sunt admise numai dacd se demonstreazd compatibilitatea cu monumentul istoric
si cu caracterul zonei:

= schimbarea destinatiei constructiilor existente;

= extinderea constructiilor existente;

= constfructii noi;

= pensiuni, hoteluri si alte structuri turistice;

= restaurante si alte functiuni de alimentatie publicd;

= spatii pentru evenimente culturale;

= servicii medicale si de asistentd;

= sedii administrative si de birouri;

= parcdri;

= instalatii tehnice si echipamente edilitare;

= panouri fofovoltaice, pompe de cdldurd si alte sisteme pentru ufilizarea energiei
regenerabile;

= interventii asupra vegetatiei existente.
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= Aceste functiuni sunt admise numai daca:

= nu afecteazd valoarea culturald a monumentului;

» nu afecteazd perspectivele si relatiile vizuale;

= nu genereazd trafic incompatibil cu capacitatea zonei;

= nu produc zgomot, vibratii, mirosuri sau alte forme de disconfort;
= respectd toate prevederile prezentului regulament.

Utilizari tolerate

Se pot mentine pdnd la modernizare sau schimbarea destinatiei:

= qctivitdti existente legal care nu corespund integral prezentului regulament, fara
posibilitatea extinderii impactului acestora;

= constfructii existente care nu respectd integral indicatorii urbanistici actuali, fara
agravarea neconformitatilor;

= anexe gospoddresti existente.

Utilizari interzise

Se interzic:

= qctivitati industriale si agroindustriale;

= deporzitdri si logisticd;

= statii de betoane, statii de asfalt, balastiere si alte activitati extractive;

= uynitdti de productie care genereazd zgomot, vibratii, fum, praf, mirosuri sau trafic
greu;

= constructii provizorii amplasate permanent;

= panouri publicitare de mari dimensiuni si ecrane digitale;

» deporzitariin aer liber vizibile din spatiul public;

* parcarea permanentd a vehiculelor grele;

= demolarea constructiilor istorice sau cu valoare ambientald, cu exceptia cazurilor
prevazute de lege;

= orice interventie care afecteazd autenticitatea monumentului sau cadrul sdu
istoric;

= orice constructie, amenajare, instalatie sau plantatie care obtureazd ori domind
monumentul istoric sau afecteazd perspectivele protejate;

= orice utilizare incompatibild cu caracterul cultural, istoric si peisagistic al subzonei.

Documentatia necesard autorizarii

Orice interventie asupra constructiilor existente, precum si orice constructie nougd,
extindere, schimbare de destinatie sau amenajare situatd in subzona M va fi
fundamentatd printr-o documentatie care demonstreazd integrarea interventiei in
contextul istoric, urbanistic si peisagistic.

Inferventia nu se justifica prin preferinte sfilistice, ci prin analiza contextului.

in functie de amploarea si natura interventiei, documentatia va cuprinde, dupd
caz:

= Anadliza contextului construit

= analiza constructiilor situate pe parcela in cauzd;
= analiza constructiilor invecinate;
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= analiza frontului stradal;
= analiza caracterului arhitectural al zonei.

=  Andliza urbanistica

= relatia cu parcelarul istoric;

= modul traditional de ocupare a parcelei;
= dliniereqg;

= retragerile;

* regimul de indltime;

= volumetria.

* Anadliza peisagistica

= relatia cu monumentul istoric;

= andliza perspectivelor catre monument;

* analiza perspectivelor dinspre monument;

» identificarea coridoarelor vizuale care trebuie pdstrate.

= Documentatia graficd minima

= plan de incadrare in zong;

= plan de situatie;

= desfasurarea frontului stradal, cu minimum doud parcele in stGnga si doud in
dreapta;

=  minimum doud sectiuni caracteristice;

= modelare ftridimensionald sau simuldri de infegrare pentfru constructile noi si
extinderile importante.

= Cercetari de specialitate

Atunci cand natura interventiei o impune, documentatia va fi completatd cu:
= studiu istoric;
= releveu complet;
= studiu stratigrafic si cercetare de parament;
= expertizd tehnicd;
» studiu dendrocronologic;
= supraveghere sau cercetare arheologicg;
= studii privind vegetatia istorica si peisajul cultural etc.

= Principiul interventiei

Documentatia va demonstra ca solutia propusa:

= porneste din analiza valorilor existente;

= respectd caracterul locului;

= nu afecteazd autenticitatea monumentului;

= confribuie la punerea in valoare a patrimoniului;

= reprezintd o interventie contemporand compatibild, fard recurgerea la imitatii
istorice.

Parcelarul istoric

Parcelarulistoric identificat prin studiul istoric si prin studiul de analizd a imaginii rurale
constituie o componentd esentiald a valorii culturale a zonei de protectie a
monumentului istoric si se protejeaza ca element definitoriu al structurii urbanistice
fraditionale.
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n zonele In care structura parcelard traditionald este pdstratd si lizibild,
dezmembrdarile, comasdarile sau alte operatiuni de restructurare parcelard sunt
admise numai dacd nu conduc la alterarea caracterului istoric al parcelarului si nu
afecteaza relatiile spatiale care definesc imaginea istorica a localitatii.

In zona istoricd a localitatii si in sectoarele in care parcelarul traditional este bine
conservat, comasarea loturilor nu este admisd, intfrucdt conduce, de reguld, la
pierderea ritmului istoric al fronturilor constfruite, la modificarea structurii
gospoddiriilor si la diminuarea valorii peisajului cultural.

Prin exceptie, comasarea poate fi admisd numai in cazurile in care un studiu istoric
demonstreazd cd aceasta reprezintd reconstfituirea unei configuratii parcelare
istorice documentate, fard afectarea caracterului construit si a relatiilor urbanistice
traditionale. O astfel de interventie se poate realiza numai In baza unei
documentatii de specialitate si cu avizul autoritatilor competente pentru protejarea
patrimoniului.

Orice operatiune de dezmembrare, comasare sau restructurare parcelard va fi
fundamentatd prinfr-o analizd urbanisticd si istoricGd si va demonstra
compatibilitatea cu valorile culturale, arhitecturale, urbanistice si peisagistice
identificate prin studiul istoric si studiul de analizd a imaginii rurale.

Nu sunt admise operatiuni parcelare care conduc la aparitia unor loturi
incompatibile cu structura traditionald, care modifica ritmul istoric al fronturilor
construite sau care Impiedicd conservarea modului fraditional de ocupare a
terenurilor.

=  Comasared in zona ,zecimilor”

Prin derogare de la prevederile generale privind protectia parcelarului istoric, Tn
zona ,,zecimilor”, identificata prin studiul istoric, comasarea loturilor poate fi admisa
atunci cdnd aceasta conduce la reconstituirea unei structuri parcelare istorice sau
la refacerea unei gospoddrii tfraditionale fragmentate in urma evolutiei proprietdtii.
Comasarea va fi fundamentatd prin studiul istoric si va demonstra cd interventia:

= respectd logica istoricd de formare a parcelarului;

= confribuie la recuperarea structurii traditionale a gospoddriei;

= nu conduce la aparitia unor parcele sau fronturi construite disproportionate;

= nu afecteazd caracterul urbanistic si peisagistic al zonei.
Comasarea nu poate constitui temei pentru realizarea unor constructii cu
volumetrie, scard sau mod de ocupare incompatibile cu caracterul istoric al
nZecimilor”.
n urma comasarii se vor aplica in continuare toate prevederile prezentului
regulament privind amplasarea constfructilor, ocuparea terenului, volumetria,
infegrarea arhitecturala si protejarea peisajului.

In zona ,zecimilor”, protectia patrimoniului nu urmdreste conservarea rigidd a
configuratiei cadastrale actuale, ci pdstrarea logicii istorice de organizare a
proprietdtii si a gospoddriilor, astfel cum aceasta este documentatd prin studiul
istoric.

Amplasarea constructiilor

Amplasarea constructiilor noi si a extinderilor va respecta modul traditional
de ocupare a terenului si relatiile urbanistice caracteristice dintre cladiri,
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spatiile libere si spatiul public, contribuind la confinuitatea fireascd a
dezvoltdrii istorice a localitatii.

Interventile contemporane sunt admise fard reproducerea formald a
arhitecturii traditionale, cu conditia integrdrii armonioase in caracterul
construit, urbanistic si peisagistic al zonei de protectie.

Solutia de amplasare va rezulta din analiza contextului construit si a
caracterului locului, realizatd conform Regulii vecinatatilor, descrisd mai jos.
Documentatia va demonstra compatibilitatea interventiei cu structura
istoricd a localitatii, cu caracterul frontului construit, cu relatiile spatiale
fraditionale si cu valorile culturale si peisagistice protejate.

= Regula vecinatatilor / descris pe pp.47-48

Pentru orice interventie, se va face o analiza conform cerintelor regulii
vecinatdtilordescrise an cadrul reglementarilor privind zona Lr-z. Amplasarea
constructiilor noi se va fundamenta pe analiza contextului construit, cuprinzénd
minimum:

= doud parcele construite in st&nga;

= doud parcele construite in dreapta;

= frontul opus al strazii.
Documentatia va demonstra cd solutia propusd reprezintd o confinuare fireascd a
caracterului urbanistic al locului.

In cazul in care caracterul frontului construit nu poate fi determinat prin analiza
vecinatatilorimediate, acesta se va stabili prin analiza intregii secvente stradale din
care face parte parcela.

La amplasarea constructiilor Se vor respecta urmdatoarele principii:

= constructile vor urma aliniomentele si retfragerile dominante ale frontului construit;

= amplasarea va respecta relatia traditionald dintre cladire, curte si anexele
gospodaresti;

= se va evita izolarea constructiilor in centrul parcelei atunci cadnd aceasta este
incompatibild cu caracterul istoric al zonei;

= consfructiile vor pastra continuitatea frontului stradal si ritmul specific localitatii;

= extinderile vor fi amplasate astfel incat sa respecte ierarhia volumelor si sd nu
concureze corpul principal.

Alinierea

Constructiile noi vor respecta alinierea dominantd a frontului construit istoric.

Tn cazulin care alinierea nu poate fi determinatd prin analiza vecindtatilor imediate,
aceasta se va stabili prin analiza intregii secvente stradale.

Nu se admite preluarea unor exceptii rezultate din interventii recente incompatibile
cu caracterul istoric al zonei.

De reguld, constructile noi vor prelua modul traditional de amplasare specific
localitatii, find dispuse ,la picaturd”, cu coama acoperisului perpendiculard pe
aliniamentul strazii si cu fatada laterald amplasatd, de reguld, la aproximativ 0,60 m
fatd de limita laterald a proprietdtii. Abaterile de la aceastd reguld sunt admise
numai dacd analiza contextului construit, realizatd conform Regulii vecinatdtilor,
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demonstreazd existenta unei alfe fipologii dominante sau daca specificul parcelei
impune o solutie diferitd, compatibild cu caracterul istoric al zonei.

Amplasarea pe parcela

Relatia

Amplasarea constructiilor va respecta modul traditional de ocupare a parcelei
caracteristic zonei functionale peste care se suprapune zona de protectie a
monumentului istoric, cu respectarea cumulativd a prevederilor acesteia si ale
prezentului regulament. (Lr-z, Lr-p, Lr-a etfc.).

Amplasarea si dimensionarea constfructiilor vor respecta ierarhia functionald si
compozitionald traditionald a gospoddriei, specifica tipologiei locale. Anexele
gospoddresti vor fi amplasate si dimensionate in concordantd cu tipologia
traditionald a gospoddariei, fard a altera caracterul acesteia si relatiile spatiale dintre
consfructii.

Se interzice amplasarea constructiilor in centrul parcelei atunci cand aceasta nu
corespunde fipologiei traditionale de ocupare a terenului, stabilitd prin analiza
contfextului construit si prin Regula vecinatatilor.

cu vecinatatile

Relatia

Orice constructie noud va demonstra integrarea in context prin analiza conform
regulii vecindtdatilor, descrise mai sus.

Tn situatiile In care caracterul urbanistic nu poate fi determinat prin aceastd analiza,
documentatia va utiliza intreaga secventad stradald relevanta.

cu monumentul

Constructiile si extinderile vor fi amplasate astfel incat:

sa nu obtureze perspectivele importante catre monument;

sa nu devind dominante in raport cu monumentul;

sa nu afecteze relatia istorica dintfre monument si cadrul sGu construit;

sa contribuie la punerea in valoare a monumentului si a peisajului cultural.

Tn cazul existentei mai multor solutii posibile de amplasare, se va adopta varianta
care produce cea mai redusd interventie asupra structurii istorice a parcelei si care
pdstreazd in cea mai mare masurd caracterul urbanistic si peisagistic al locului.

Volumetrie

* Principii generale

Volumetria constructiilor noi si a extinderilor va continua caracterul construit al zonei
si va respecta scara monumentului istoric si a fondului construit traditional.

Volumul constructiilor va rezulta din functiune si din caracterul locului, eviténd atéat
imitarea formald a arhitecturii istorice, cét si contrastele disproportionate.

Scopul interventiei nu este reproducerea arhitecturii traditionale, ci continuarea
fireascd a evolutiei istorice a localitatii.

= Scara constructiilor
Constructiile noi nu vor depdsi scara dominantd a fondului construit din secventa
stradald.
Dimensiunea constructiilor se va fundamenta pe analiza cladirilor existente si pe
relatia cu monumentul istoric.
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Volumul principal va pastra o ierarhie clard fatd de anexele gospoddresti.

= Compozitia volumelor

Constructiile vor fi alcatuite din volume simple si clar lizibile.
Se vor evita:
= volume excesiv de fragmentate;
= compozitile arbitrare;
= qcoperirile succesive care mascheazd logica constructiei.
Atunci cand functiunea impune suprafete construite mai mari, acestea vor fi
organizate prin articularea mai multor volume compatibile cu caracterul zonei.

» Extinderi pe orizontald

Extinderile vor pastra lizibilitatea constructiei istorice.
Volumul nou va avea un rol secundar fatd de corpul istoric.
Nu sunt admise extinderi care modificd perceptia dominantd a cladirii istorice.

=  Mansarddri

Mansardarea constructiilor existente este admisd numai daca respectd caracterul
arhitectural al cladirii si al zonei de protectie si nu afecteaza perceptia volumului
istoric.
Mansardarea va fi conceputd astfel incat sa pdstreze citibilitatea volumului si a
acoperisului existent, fard modificarea disproportionatd a siluetei constructiei.
Nu sunt admise mansardari care:

=  modificd in mod semnificativ proportile acoperisului;

= conduc la supraindltarea excesiva a cladiri;

= fransformd acoperisul intr-un nivel aparent suplimentar;

= afecteazd imaginea frontului construit sau relatia cu monumentul istoric.
Lucarnele, ferestrele de acoperis si celelalte elemente necesare ilumindrii spatiului
mansardat vor fi integrate discret in compozitia acoperisului si dimensionate
proportional cu acesta.

Locuintele de tip ,casd patratd”, realizate in perioada 1970-1980 si caracteristice
dezvoltdrii istorice recente a localitatii, reprezintd o componentd a imaginii rurale si
se recomandd pdstrarea si reabilitarea acestora.

Mansardarea locuintelor de tip ,,casd pdtratd”, realizate in perioada 1970-1980,
este admisd cu respectarea prevederilor Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea
n specificul local din mediul rural — Zona Secuime, capitolul 4 — Interventii pe cladiri
existente (unde sunt fratate aceste recomanddari), elaborat de arh. Kéllé Miklds, cu
sprijinul - Ordinul Arhitectilor din Roménia — Grupul de lucru RURAL, in special a
recomandarilor privind interventile asupra constructiilor existente si mansardarea
acestui tip de locuinte. (https://oar.archi/buna-practica/ghiduri-de-arhitectura/,
sau https://www.spatiulconstruit.ro/documentatie-tehnica/zona-secuime-ghid-de-
arhitectura-pentru-incadrarea-in-specificul-local-din-mediul-rural/72467)

= Raportul cu monumentul

Constructiile noi vor demonstra ca:
* nu domind monumentul;
= nu afecteazd silueta acestuia;
= nu modifica relatiile istorice dinfre monument si spatiul inconjurator;
=  pdstreazd perspectivele importante.
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Indicatorii urbanistici

Indicatorii urbanistici sunt cei stabiliti pentru subzona functionald peste care se
suprapune zona de protectie (Lr-z, Lr-p, Lr-a etc.), cu respectarea prevederilor
prezentului regulament privind protejarea monumentului istoric si integrarea in
peisaj. In cazul unor neconcordante, prevaleazd reglementdrile mai restrictive.

Interventiile asupra constructiilor istorice vor pastra lizibilitatea etapelor succesive de
dezvoltare ale cladirii. Extinderile, completarile si fransformarile contemporane vor fi
concepute astfel incat sd poatd fi identificate ca interventii ale epocii lor, fard a
afecta unitatea arhitecturald a ansambilului si fard a recurge la imitatii istorice.

Arhitectura constructiilor

= Principii generale

Arhitectura constructiilor noi si a interventiilor asupra constructiilor existente va
respecta caracterul istoric al locului, fard a recurge la copierea sau imitarea
formald a arhitecturii traditionale.

Sunt admise interventii confemporane, cu conditia ca acestea sa fie compatibile
cu valorile culturale, urbanistice si peisagistice ale zonei de protectie.
Compatibilitatea nu presupune reproducerea stilisticd a arhitecturii istorice, ci
respectarea principiilor care definesc caracterul construit al locului.

=  Compatibilitatea arhitecturald

Compatibilitatea se va demonstra prin:
* integrareain scara constructiilor existente;
= respectarea ritmului volumelor si al fronturilor construite;
= Utilizarea unor proportii compatibile;
= folosirea unor materiale durabile si de calitate;
» intfegrarea cromaticd in context;
= relatia fireasca dintre constructie si spatiul liber.

= Nu sunt admise:

* imitarea elementelor istorice fard justificare constructiva;

= copierea decorurilor istorice;

= tilizarea elementelor decorative preluate din alte stiluri istorice;

= compotzitile pseudo-traditionale;

= utilizarea elementelor arhitecturale disproportionate fatd de caracterul local.

= Arhitectura contemporand propusd este admisd atunci cénd:
= rezultd din analiza contextului;
= Utilizeazd un limbaj arhitectural coerent;
= confribuie la punereain valoare a monumentului;
= respectd caracterul locului;
= nu domind patrimoniul construit.

* Materiale
Se recomanda utilizarea cu prioritate a:
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= lemnului;

= piefrei naturale din zong;

= tencuielilor minerale;

= ceramicii;

= metalului fratat mat;

= stficlei, utilizatd infr-o manierd discretd si infegrata.

Se vor respecta prevederile Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul
local din mediul rural — Zona Secuime, capitolul 4 — Interventii pe cladiri existente
(unde sunt fratate aceste recomandari), elaborat de arh. Kéllé Miklds, cu sprijinul
Ordinul  Arhitectilor din  Romdénia - Grupul de lucru RURAL, 1n special a
recomanddrilor privind materialele de constfructii (https://oar.archi/buna-
practica/ghiduri-de-arhitectura/, sau
https://www.spatiulconstruit.ro/documentatie-tehnica/zona-secuime-ghid-de-
arhitectura-pentru-incadrarea-in-specificul-local-din-mediul-rural/72467)

Materialele contemporane sunt admise dacd expresia lor arhitecturald este
compatibild cu caracterul zonei.

= Cromatica
Se vor utiliza culori inspirate din materialele naturale si din cromatica fraditionald a
localitatii.
Nu sunt admise:
= culori fluorescente;
= finisaje metalizate;
= suprafete reflectante;
= confraste cromatice dominante.

Acoperisuri si invelitori ( commented [KM1]:

* Principii generale
Acoperisul reprezintd unul dintre elementele definitorii ale imaginii construite a
localitatii si va fi proiectat astfel incat sa contribuie la continuitatea siluetei istorice si
la integrarea constructiei in peisaj.
Forma, proportiile siinvelitoarea vor rezulta din caracterul constructiei, din specificul
local si din analiza contextului construit.

= Forma acoperisului
Se vor utiliza forme simple si coerente, compatibile cu caracterul arhitectural al
cladirii.
Se vor evita:
= compozitile artificiale;
= fragmentdrile excesive;
= schimbdrile nejustificate de pantg;
= volumele de acoperis disproportionate.
Lucarnele, luminatoarele si celelalte elemente emergente vor fi integrate in
compozitia acoperisului si vor avea un caracter discret.

Se va consulta Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul
rural — Zona Secuime, capitolul 4 — Interventii pe cladiri existente (unde sunt fratate
aceste recomanddari), elaborat de arh. Kéllé Miklds, cu sprijinul Ordinul Arhitectilor
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din Romdnia - Grupul de lucru RURAL, In special a recomanddrilor privind
acoperisurile  si invelitorile. (https://oar.archi/buna-practica/ghiduri-de-
arhitectura/, sau  https://www.spatiulconstruit.ro/documentatie-tehnica/zona-
secuime-ghid-de-arhitectura-pentru-incadrarea-in-specificul-local-din-mediul-
rural/72467)

Tnvelitori

Se vor utiliza materiale compatibile cu caracterul istoric al zonei.

Sunt admise:

tigld ceramica, in culori naturale specifice ceramicii arse;

scandura si sindrila din lemn, acolo unde este specificg;

tabla faluitd sau alte sisteme metalice traditionale, n situatile justificate, de
preferintd tabla titan zinc, cupru sau aluminiu vopsit;

tabld cutatd cu profil simplu, finisaj mat si culoare gri, admisd exclusiv pentru
anexele gospoddresti; se interzice utilizarea tablei profilate care imitd tigla
ceramica.;

alte materiale dacd demonstreazd compatibilitatea cu imaginea construitd.

Nu sunt admise:

invelitori lucioase;

finisaje reflectante;

culori stridente;

sindrild bituminoasa;

tigld din beton;

tigld metalica profilatd sau texturatd;
tabld cutatd care imita tigla;

carton asfaltat;

policarbonat;

materiale plastice;

azbociment si materiale similare;
Tnvelitori lucioase sau in culori stridente.
materiale care altereazd caracterul acoperisului traditional.

Acoperisuri verzi

Acoperisurile verzi sunt admise cu respectarea cumulativd a urmdatoarelor conditii:
nu afecteazd perspectivele valoroase catre monumentele istorice, ansambilurile
construite si elementele dominante ale peisajului;

nu modifica silueta istoricad a localitatii si nu intrd In concurentd cu volumele sau
acoperisurile traditionale;

sunt amplasate cu prioritate pe constructii partial ingropate, volume secundare,
anexe ori extinderi cu indltime redusa;

nu inlocuiesc acoperisurile traditionale in doud sau patru ape, acolo unde acestea
sunt impuse prin prezentul regulament;

nu sunt vizibile In mod dominant din spatiul public si nu constituie un element
discordant in frontul stradal;

contribuie la integrarea constructiei in relief siin peisojul natural sau construit;
utilizeazd, de reguld, sisteme extensive, cu vegetatie joasd si specii locale ori
adaptate conditiilor climatice ale zonei;
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= nu includ vegetatie naltd, amenajdri decorative, balustrade, pergole sau alte
elemente care sporesc vizibilitatea constructiei ori altereaza silueta acesteia;

= instalatiile, echipamentele tehnice si elementele de evacuare a apelor pluviale sunt
infegrate discret si nu sunt vizibile in mod dominant;

= solutia constructivd asigurd stabilitatea, hidroizolarea, drenagjul si intretinerea
corespunzatoare, fard afectarea constructiilor invecinate.
Pe monumentele istorice si pe cladirile cu valoare arhitecturald sau ambientald,
realizarea acoperisurilor verzi este interzisd, cu exceptia cazurilor fundamentate prin
studii de specialitate si avizate conform legislatiei privind protejarea monumentelor
istorice.

Principiul autenticitatii

Valoarea unei interventii arhitecturale este determinatd de calitatea integrdarii sale
n context si de respectarea autenticitatii patrimoniului, nu de gradul de imitare a
arhitecturii istorice.

Prezentul regulament nu urmareste uniformizarea expresiei arhitecturale a localitatii,
ci conservarea diversitatii istorice si continuarea fireascd a evolutiei sale.

Silueta satului

Interventiile asupra acoperisurilor nu vor modifica imaginea generald a siluetei
istorice a localitatii si nici relatia vizuald dinfre monumentele istorice si fondul
construit care le inconjoard.

Spatii libere, vegetatie si peisaj cultural

* Principii generale
Spatiile libere reprezintd o componentd esentiald a valorii culturale si peisagistice a
zonei de protectie si vor fi conservate si amenajate astfel incat sa pdstreze
caracterul istoric al localitdtii.
Interventiile asupra terenului vor urmari conservarea relatiei fraditionale dintre
constfructii, curti, gradini, livezi, vegetatie si peisajul inconjurator.
Amenaijdrile exterioare vor constitui o confinuare fireascd a caracterului locului si nu
vor concura vizual monumentul istoric.

= Curtisi gradini
Se va pastra caracterul tfraditional al curtilor si al gradinilor.
Compartimentarile artificiale, pavdarile excesive si amenajdrile incompatibile cu
caracterul istoric al zonei nu sunt admise.
Curtile istorice vor ramdane predominat permeabile, suprafetele impermeabilizate
limitGndu-se la strictul necesar functiondrii.

= Vegetatie
Vegetatia maturd, arborii valorosi, aliniamentele istorice, livezile traditionale si
celelalte elemente vegetale care contribuie la caracterul zonei se vor conserva ori
de cate ori starea fitosanitard permite.
Eliminarea arborilor maturi este admisd numai in baza unei justificari tehnice si va fi
compensatd prin plantari noi.
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Plantarile noi vor utiliza cu prioritate specii locale si vor contfinua caracterul
vegetatiei fraditionale.

Nu sunt admise plantati care obfureazd perspectivele valoroase cdaire
monumentele istorice sau modificd relatiile vizuale istorice.

= Pavaje si microrelief

Se vor conserva configuratia terenului si microrelieful istoric, evit@ndu-se modificarile
semnificative ale cotelor naturale.

Pavaijele vor utiliza materiale naturale si compatibile cu caracterul istoric al zonei.
Se recomanda ufilizarea suprafetelor permeabile si semipermeabile.

= Elemente ale peisajului cultural

Vor fi conservate, dupd caz:

= zidurile istorice;

= gardurile traditionale;

= portile istorice;

= fantanile;

= crucile si troitele;

= mobilierul istoric;

= cursurile de apd impreund cu vegetatia lor caracteristicd, alcatuitd din salcii, arini
si alte specii autohtone specifice malurilor si zonelor umede, ca elemente definitorii
ale peisajului cultural / (Salix spp.. Alnus glutinosa, Alnus incana etc,);

= ferasele;

= alte amenajdri traditionale identificate prin studiul istoric.

*  Amenajdri noi

Amenaijdrile contemporane sunt admise daca:
= respectd caracterul locului;
= utilizeazd materiale durabile si de calitate;
= sunfreversibile, acolo unde este posibil;
» nu afecteazd autenticitatea patrimoniului.

= |luminatul exterior

lluminatul va contribui la punerea in valoare a monumentului si a spatiului public
fard a produce poluare luminoasa.
Nu sunt admise:

= jluminatul excesiv;

= sursele luminoase orbitoare;

= efectele dinamice incompatibile cu caracterul istoric al zonei.

= Principiul peisajului cultural

Amenajarea spatiilor libere va urmari conservarea peisajului cultural ca ansambilu,
respectand relatile istorice dintre arhitecturd, vegetatie, relief si utilizarea
traditionald a terenurilor.

Vegetatia va fi utilizatd pentru continuarea structurii istorice a peisajului si nu ca
element decorativ independent de caracterul locului.

Amenaijdrile exterioare vor fi concepute astfel incat sa permitd imbdatranirea
fireascd a materialelor si dezvoltarea vegetatiei, fard a necesita inlocuiri frecvente
sau intretinere incompatibild cu caracterul zonei istorice.
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Tmprejmuiri, porti si limite de proprietate

* Principii generale
Imprejmuirile reprezintd un element definitoriu al imaginii spatiului public si vor
contribui la pdastrarea caracterului istoric al localitdtii si la punerea in valoare a
monumentului istoric.
Interventiile asupra imprejmuirilor vor respecta tipologia traditionald a zonei, fard a
exclude solutile contemporane de calitate, compatibile cu caracterul locului.

= Conservarea imprejmuirilor istorice
Zidurile, gardurile, portile si stalpii istorici se vor conserva si repara cu prioritate.
Demolarea acestora este admisd numai in cazul in care starea tehnicd nu permite
conservarea si numai pe baza unei documentatii de specialitate.

* Imprejmuiri noi
Imprejmuirile noi vor respecta caracterul dominant al strdzii si al frontului construit.
Se vor ufiliza materiale durabile si compatibile cu specificul local, precum lemnul,
piatra, tfencuiala minerald, metalul vopsit mat sau combinatii ale acestora.
Imprejmuirile vor avea o expresie arhitecturald simpld si vor evita elementele
decorative excesive.
Inaltimea, opacitatea si ritmul Imprejmuirilor vor fi stabilite In raport cu caracterul
fraditional al strazii si cu tipologia specificd subzonei functionale.

= Porti
Portile istorice se vor conserva si restaura cu prioritate.
Portile noi vor respecta proportiile si caracterul imprejmuirii, fard a reproduce in mod
mimetic modele istorice.
Automatizarea portilor este admisd cu conditia infegrarii discrete a instalatiilor.

* Elemente interzise

Nu sunt admise:
= panouri prefabricate din beton aparent;
= garduri din tabld profilatd;
»= panouri din PVC sau alte materiale plastice;
= finisaje lucioase sau reflectante;
= culoristridente;
= elemente decorative incompatibile cu caracterul istoric al zonei;
* s&rmd ghimpatd, concertind sau alte sisteme similare, vizibile din spatiul public.

= Vegetatia
Gardurile vii, arborii si vegetatia cdtardtoare sunt incurajate ca elemente
complementare imprejmuirilor, cu conditia s& nu obtureze perspectivele valoroase
cafre monumentele istorice.

» Limita proprietatii
Limita dintre domeniul public si proprietatea privatd va fi fratatd ca parte a imaginii
unitare a spatiului public, evit@ndu-se solutile care creeazd discontinuitati sau
contraste puternice in cadrul frontului construit.
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Imprejmuirea nu va constitui elementul dominant al imaginii strazii; identitatea
spatiului public va fi definitd in principal de arhitecturd, vegetatie si relatia dintre
constructii si spatiile libere.

Publicitate, mobilier urban si instalatii tehnice

* Principii generale
Publicitatea, mobilierul urban si instalatile tehnice vor fi integrate in arhitectura
constructiilor si in spatiul public astfel incat sa nu afecteze valoarea monumentului
istoric, imaginea zonei protejate si perceptia peisajului cultural.
Amplasarea acestora va urmari reducerea impactului vizual si evitarea aglomerdrii
spatiului public.

= Publicitate

Sunt admise exclusiv firme si inscriptii aferente functiunii desfasurate Tn imobil.
Firmele vor fi dimensionate proportional cu fatada si vor fi integrate in compozitia
arhitecturald.
Se recomandd ufilizarea literelor individuale, a firmelor traforate, pictate sau
realizate din materiale durabile.
Nu sunt admise:

= panouri publicitare independente de mari dimensiuni;

= mesh-uri publicitare permanente;

= ecrane LED si panouri digitale;

* reclame luminoase dinamice;

= casete luminoase supradimensionate;

= bannere permanente;

= publicitatea amplasatd pe acoperisuri.

=  Mobilier urban
Mobilierul urban va constitui o familie coerentd de elemente, compatibild cu
caracterul istoric al localitdtii.
Se vor utiliza materiale naturale sau materiale contemporane de calitate, cu finisaje
mate si cromatica discreta.
Bancile, cosurile de gunoi, suporturile pentru biciclete, jardinierele si celelalte
elemente vor avea un design unitar la nivelul spatiului public.

* Instalatii tehnice ( commented [KM2]:

Instalatiile tehnice vor fi infegrate in constructii si vor avea un impact vizual minim.
Se vor evita traseele aparente pe fatadele principale.

Echipamentele tehnice vor fi amplasate astfel incat s nu fie vizibile din spatiul
public sau din punctele importante de observatie asupra monumentului.

Unitatile exterioare ale instalatilor de climatizare, pompele de cdldurd si
echipamentele similare vor fi ecranate prin elemente arhitecturale sau vegetale.

Retele edilitare

Retelele electrice, de telecomunicatii si celelalte instalatii aeriene vor fi infroduse Tn
subteran ori de céte ori conditiile tehnice permit.

Lucrdarile asupra retelelor edilitare vor urmari reducerea numarului de cabluri, stalpi
si echipamente amplasate in spatiul public.

1441229



= lluminat
(1) luminatul arhitectural si cel al spatiului public va pune in valoare patrimoniul
construit fard a produce poluare luminoasa.
(2) Se vor utiliza corpuri de iluminat cu lumind caldd si distributie controlata.
(3) Nu sunt admise efecte luminoase dinamice, schimbdari succesive de culoare sau
iluminarea excesiva a fatadelor.

= Echipamente pentru energie regenerabila

Panourile fotovoltaice, colectoarele solare, echipamentele tehnice si instalatiile vor
fi amplasate astfel incat:

= sd fie cat mai putin vizibile din spatiul public;

* s5a nu afecteze imaginea monumentului;
Echipamentele pentru producerea energiei din surse regenerabile vor fi amplasate
cu prioritate pe versantii acoperisului care sunt mai putin vizibili din spatiul public si
din principalele puncte de observatie asupra monumentului istoric si se vor amplasa
cu respectarea urmdatoarelor condiitii:

= vor fimontate coplanar cu invelitoarea;

= nu vor depdsi planul acoperisului;

= 1n zona de protectie a monumentelor istorice vor ocupa, de reguld, maximum 25%
din suprafata unui versant al acoperisului;

= amplasarea si configurarea acestora nu vor afecta perspectivele catre
monumentele istorice, ansamblurile construite si peisajul cultural;

=  pe monumentele istorice si pe constructiile cu valoare patrimoniald se vor amplasa
numai In conditile prevazute de legislatia in vigoare si cu avizul autoritdtii
competente pentru protejarea patrimoniului cultural.

= Anfene si echipamente de comunicatii
Se interzice amplasarea antenelor, echipamentelor de telecomunicatii si a altor
instalatii similare Tn poziti dominante asupra monumentului istoric sau a spatiului
public, dacd acestea afecteazd perceptia valorilor culturale si peisagistice ale
zonei.

Demoldri

* Principii generale
Demolarea constructiilor situate in zona de protectie a monumentului istoric
reprezintd o masurd exceptionald si este admisd numai in conditile prevdzute de
lege si de prezentul regulament.
Se va urmari cu prioritate conservarea, repararea, consolidarea si reutilizarea
constructiilor existente.

= Constructii monument istoric
Se interzice demolarea monumentelor istorice, cu exceptia situatillor expres
prevazute de legislatia in vigoare.

= Constructii identificate ca valoroase prin studiile de fundamentare
Se recomandd pdstrarea, infretinerea, reabilitarea si reutilizarea constructiilor
nscrise In lista cladirilor valoroase, stabilitd prin studiul istoric si prin studiul de analiza
a imaginii rurale si preluatd in plansele de reglementari.
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Aceste constructii sunt relevante pentru:

= arhitectura traditionald sau caracteristicd localgd;

= structura si morfologia tesutului construit;

= memorid si evolutia istoricd a localitatii;

= imaginea rurald si relatia fondului construit cu peisajul.
Se recomandd evitarea demoldrii integrale sau partiale. Atunci cand starea
tehnicd nu permite conservarea constructiei, oportunitatea desfiintarii va fi
andlizatd pe baza unei expertize tehnice infocmite de un expert atestat. n
asemenea situatii, se recomandd documentarea prealabild a imobilului prin
releveu si fotografii, precum si recuperarea si reutilizarea elementelor constructive si
decorative valoroase.

= Demoldri partiale
Demoldarile partiale sunt admise numai daca:
= nu afecteazd caracterul constructiei;
= nu elimind elementele valoroase;
= confribuie la conservarea ansamblului.

Crice solicitare de demolare va fiinsotitd de:
= releveu complet;
= documentare fotograficd;
= expertizd tehnicd;
= punct de vedere privind valoarea culturald;
= propunerea privind valorificarea elementelor recuperabile.

= Recuperarea materialelor
Materialele istorice valoroase rezultate din demolari partiale vor fi recuperate si
reutilizate ori de cate ori este posibil.

Demolareq.nu reprezintd qutomat drept de construire

Conditii speciale de autorizare

In zona de protectie a monumentului istoric, toate interventiile se vor autoriza cu
respectarea legislatiei privind protejarea patrimoniului cultural si a prevederilor
prezentului regulament.
Documentatia pentru autorizarea executdrii lucrdrilor va demonstra integrarea
interventiei in contextul istoric, urbanistic si peisagistic al zonei.
Tn functie de natura si amploarea interventiei, documentatia va cuprinde, dupd
caz:

= analiza contextului construit;

= andliza parcelarului si a frontului stradal;

= analiza relatiilor vizuale cu monumentul istoric;

= analiza caracterului arhitectural al vecinatatilor;

» simuldri de integrare in peisqj si in fronful construit;

= studiu istoric;

= releveu;

= cercetdri de specialitate prevazute de legislatia in vigoare.
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Pentru constructile noi si extinderile care modificad in mod semnificativ imaginea
spativlui public se vor prezenta simuldri tridimensionale sau fotomontaje din
principalele puncte de observatie.

Autoritatea publicd locald poate solicita completarea documentatiei cu studii de
specialitate atunci c@nd acestea sunt necesare pentru fundamentarea solutiei
propuse.

Tn cazul interventiilor asupra constructilor cu valoare istoricd sau identificate ca
valoroase prin studiul istoric sau prin studiul de analizd a imaginii rurale, solutia de
proiectare va demonstra modul in care sunt conservate si puse in valoare
elementele care definesc caracterul acestora.

Tn cazul existentei mai multor solutii tehnice posibile, se va adopta solutia care
produce cea mai redusd interventie asupra valorilor culturale, urbanistice si
peisagistice protejate.

Emiterea autorizatiei de construire nu exonereazad beneficiarul de obligatia obtinerii
tuturor avizelor si acordurilor prevazute de legislatia in vigoare.

Principiul protectiei active a patrimoniului

Protejarea patrimoniului construit nu urmareste conservarea unei imagini statice a
localitatii si nici impiedicarea dezvoltdrii acesteia, ci orientarea transformarilor astfel
incat fiecare interventie sd contribuie la conservarea, punerea in valoare si
fransmiterea catre generatiile viitoare a valorilor culturale, arhitecturale, urbanistice
si peisagistice ale locului.
Conservarea patrimoniului se realizeaza prin utilizarea si adaptarea responsabild a
fondului construit, prin intretinerea si reabilitarea acestuia, precum si prin integrarea
interventiilor contemporane de calitate, compatibile cu caracterul si identitatea
localitatii.
In cazul existentei mai multor soluti de proiectare compatibile cu prezentul
regulament, se va prefera solutia care:

= conserva intr-o masurd mai mare valorile culturale existente;

= necesitd interventii minime asupra fondului construit istoric;

= pdastreazd caracterul urbanistic si peisagistic al locului;

= confribuie la Imbundatdatirea calitatii spativlui public si a imaginii localitatii.

Principiul continuitatii
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Punerea in valoare a monumentului istoric si a peisajului cultural

= Principii generale

Interventile din zona de protectie vor contribui la punerea in valoare a
monumentului istoric si a peisajului cultural, fard a afecta autenticitatea,
intfegritatea si caracterul acestora.

Amenaijdrile vor urmari evidentierea valorilor culturale ale locului si imbundatatirea
calitatii spatiului public.

= Perspective si puncte de observatie

Perspectivele reprezentative cdtre monumentul istoric si dinspre acesta vor fi
conservate.

Nu sunt admise constructii, plantatii, instalatii sau alte amenajdri care obtureazd sau
diminueazd perspectivele identificate prin studiul istoric si studiul de analizd a
imaginii rurale.

Amenaijdrile noi vor contribui, dupd caz, la recuperarea si punerea in valoare a
perspectivelor istorice.

= Spatiul public

Amenajarea spatiului public va urmari cresterea calitdtii peisajului urban  si
evidentierea monumentului istoric.

Materialele, mobilierul urban, iluminatul si vegetatia vor consfitui un ansamblu
coerent si discret, subordonat valorilor patrimoniului.

= Semnalizare si interpretare

Sunt admise elemente de informare, orientare si interpretare culturald privind
monumentul istoric si patrimoniul local.

Acestea vor avea un design unitar, dimensiuni reduse si vor fi integrate in spatiul
public fard a afecta imaginea monumentului.

= Evenimente temporare

Organizarea manifestarilor culturale, educationale si comunitare este incurajatd, cu
conditia protejarii monumentului si a spatiului public.
Amenajdrile temporare nu vor afecta constructiile istorice, vegetatia valoroasa,
pavaijele si celelalte elemente ale peisajului cultural.

=  Mobilitate

Organizarea circulatilor va urmadri reducerea impactului fraficului  asupra
monumentului si asupra spatiului public istoric.

Se vorincuraja deplasdarile pietonale si cu bicicleta, precum si masurile de calmare
a traficului.

= |luminatul monumentului

lluminatul arhitectural va pune in valoare monumentul istoric fard a produce
poluare luminoasad si fard a afecta perceptia nocturnd a ansamblului istoric.

= Obiectivul interventiilor

Orice amenajare realizatd in zona de protectie va demonstra ca contribuie la
cresterea valorii culturale, arhitecturale si peisagistice a locului si la o mai bund
ntelegere si utilizare a patrimoniului de catre comunitate si vizitatori.
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Criterii de evaluare a interventiilor

(1) Interventiile propuse In zona de protectie a monumentului istoric vor fi evaluate
in ansamblu, avand in vedere contributia acestora la conservarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural si a peisajului istoric.
(2) Evaluarea proiectelor nu se va limita la respectarea indicatorilor urbanistici, ci va
analiza calitatea integrarii acestora in contextul construit si natural.
(3) La evaluarea documentatiilor se vor avea in vedere, in principal, urmdatoarele
criterii:

= conservarea valorilor culturale identificate prin studiul istoric;

= pdstrarea caracterului urbanistic si a structurii istorice a localitatii;

= protejarea peisajului cultural si a relatiilor vizuale;

» infegrareain frontul construit siin caracterul arhitectural al zonei;

= calitatea compozitiei arhitecturale;

= utilizarea materialelor compatibile;

= calitatea amenajdrii spatiilor libere;

=  impactul asupra spatiului public;

= confributia la punerea in valoare a monumentului istoric;

= sustenabilitatea solutiei propuse.
(4) In situatia existentei mai multor solutii compatibile cu prezentul regulament, se va
prefera aceea care:

= conservad intr-o masurd mai mare valorile culturale existente;

= produce impactul cel mairedus asupra patrimoniului si peisajului;

= necesitd interventii minime asupra fondului construit istoric;

= conduce la o calitate arhitecturala si urbanistica superioard.

Principiul beneficiului patrimonial
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Zona A: Zona cu destinatie agricola

Subzona A cuprinde terenurile utilizate Tn mod traditional pentru activitati agricole,
avand rol esential in mentinerea caracterului rural si a peisajului cultural al comunei
Lazarea. Aceste terenuri contribuie la economia locald si la structura functionald
istorica a asezarii.

Principii de dezvoltare

Se propune mentinerea functiunilor agricole existente, fard extinderea acestora in
zonele locuite sau in apropierea lor imediatd, pentru a preveni conflictul de utilizari
si aparitia disconfortului in zonele de locuit.

Procedurile privind scoaterea terenului din circuitul agricol, evaluarea impactului
asupra mediului, protectia sanitard si obtinerea avizelor specifice sunt distincte de
procedura de elaborare a unui P.U.Z. si se parcurg in functie de natura si
capacitatea investitiei.

Utilizari premise pentru functiunea AS-d zond de servicii agricole, utilaje si depozitare

Subzona este destinatd activitatilor care deservesc exploatatiile agricole: pastrarea
si infretinerea utilajelor, depozitarea produselor agricole si a materialelor necesare
productiei, precum si prestarea unor servicii agricole. Activitatile admise vor avea
legaturd directa si demonstrabild cu agricultura.

Subzona nu are caracter industrial sau logistic general si nu poate fi utilizatd pentru
depozitarea ori distributia unor produse fard legaturd cu activitatea agricold.

Sunt permise:

= garagje, remize, soproane si platforme pentru masini si utilaje agricole;

= ateliere pentru intretinerea si repararea utilajelor agricole;

= servicii de mecanizare si prestari de servicii pentru exploatatiile agricole;

= spatii pentru spdlarea si intretinerea utilajelor, dotate cu sisteme de colectare si
fratare a apelor uzate;

* magazii si depozite pentru seminte, cereale, furgje, fructe, legume si alfe produse
agricole primare;

» deporzite frigorifice pentru produse agricole;

= silozuri si instalati penfru uscarea, ventilarea, conditionarea si conservarea
produselor agricole;

= platforme acoperite pentru sortare, ambalare si expediere;

= depozite pentru ambalagje utilizate in agriculturg;

= spatii administrative, vestiare, grupuri sanitare si incdperi pentru personal, strict
dimensionate in raport cu activitatea principald;

= cdntare, puncte de control si instalatii tehnologice necesare activitatii;

* parcaje si platforme de manevrd pentru vehiculele proprii;

= instalatii pentru producerea energiei din surse regenerabile, destinate cu prioritate
consumului propriu.

Utilizari permise cu conditi pentru functiunea AS-d zond de servicii agricole, utilaje si
depozitare

Se admit conditionat:

150|229



depozitarea ingrasamintelor, produselor fitosanitare, combustibililor si lubrifiantilor,
numai In spatii special amenajate si cu respectarea normelor de protectie a
mediului si de securitate;

unitati de comercializare a semintelor, furajelor, uneltelor si produselor necesare
exploatatiilor agricole, ca functiuni complementare;

prelucrarea primard a produselor agricole — curdtare, sortare, uscare, macinare,
presare, racire sau ambalare — dacd activitatea ramdane compatibild cu profilul
agricol al subzonei;

spatii de prezentare si desfacere a produselor proprii, subordonate functiunii
principale;

locuinta de serviciu sau spatiul pentru pazd, in limita unei singure unitati, dacd
necesitatea este justificatd prin specificul activitatii;

extinderea constructiilor existente, dacd nu accentueazd disconfortul produs
zonelor de locuit si este Imbundatatitd integrarea lor peisagistica.

Depozitarea ingrasdmintelor, combustibililor si substantelor periculoase va fi
separatd de depozitarea produselor agricole destinate consumului uman sau
animal.

Utilizari interzise pentru functiunea AS-d zond de servicii agricole, utilaje si depozitare

Se interzic:

fermele zootehnice si addposturile permanente pentru animale;

abatoarele si unitatile pentru sacrificarea animalelor;

activitatile industriale fard legaturd directd cu agricultura;

depozitele generale, centrele logistice si parcurile de distributie;

depozitarea deseurilor sau materialelor provenite din afara exploatatiilor agricole;
activitatile care produc mirosuri, pulberi, zgomot, vibrati sau frafic greu
incompatibile cu zonele invecinate;

depozitarea permanentd in aer liber, vizibild din drumurile publice;

locuintele colective si parcelarea in scop rezidential;

fransformarea spatilor administrative sau de serviciu in locuinte permanente
independente;

constructiile si platformele care formeazd bariere vizuale catre muntele Szarmdany
sau cafre monumentele istorice.

Conditii de amplasare si functionare pentru functiunea AS-d zond de servicii agricole, utilaje
si depozitare

Accesul vehiculelor grele se va organiza fard traversarea, pe cét posibil, a zonelor
de locuit. In cadrul parcelei se vor asigura toate operatiunile de stationare,
incdrcare, descarcare si infoarcere.

Platformele de manevrd, depozitarea in aer liber, containerele si instalatile
tehnologice vor fi amplasate in spatele constructiilor sau in zonele cel mai putin
vizibile din domeniul public.

Apele provenite de la spdlarea utilajelor si platformelor vor fi colectate si tratate.
Nu se admite evacuarea acestora direct in sol, in santurile stradale sau in cursurile
de apa.

Fatd de zonele de locuit se vor realiza plantatii de protfectie din specii locale,
dimensionate in raport cu natura si intensitatea activitatii. Vegetatia nu va fi
utilizatd pentru justificarea unei constfructii supradimensionate ori amplasate
necorespunzator.
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Utilizari permise pentru functiunea Az

Subzona este destinatd cresterii animalelor si activitatilor direct legate de
functionarea exploatatiilor zootehnice. Amplasarea si capacitatea fermelor
se vor stabili in raport cu distantele de protectie sanitard, directia vénturilor
dominante, relieful, reteaua hidrograficd, accesibilitatea si relatia cu zonele
de locuit.

Fermele zootehnice noi nu se vor amplasa in zonele rezidentiale sau In pozitii
din care pot produce disconfort semnificativ asupra acestora.

Se admit:

= adadposturi pentru bovine, ovine, caprine, cabaline, porcine, pdsari si alte animale
de ferma;

= padocuri, tarcuri, spatii de miscare si platforme exterioare;

= sdli de muls, IGptarii si spatii pentru racirea si depozitarea temporard a laptelui;

» spatii pentru furajare si prepararea hranei animalelor;

= fa&nare, silozuri si depozite pentru furaje;

= infirmerii, spatii de carantind si dotadri sanitar-veterinare aferente fermei;

= platforme si bazine pentru colectarea dejectiilor;

= instalati penfru separarea, fratarea, compostarea sau valorificarea dejectiilor
produse in cadrul fermei;

= consfructii si instalatii pentru alimentarea cu apd;

* magazii pentru utilaje si echipamente utilizate exclusiv in cadrul fermei;

= spatii administrative, vestiare, grupuri sanitare si spatii pentru personal;

= Tmprejmuiri si instalatii pentru controlul accesului si protectia animalelor;

= plantatii si perdele vegetale de protectie;

= instalatii pentru producerea energiei din surse regenerabile, destinate cu prioritate
consumului propriu al fermei.

Utilizari permise cu conditii pentru functiunea Az

Se admit conditionat:

= spatii pentru prelucrarea primard a produselor provenite din fermd, dimensionate in
raport cu capacitatea acesteia;

= unitdti de procesare a laptelui, cdmii sau altor produse zootehnice, dacd au
caracter complementar si nu transformda amplasamentul intr-o zond industrialg;

= puncte de prezentare si comercializare a produselor proprii;

= abatoare de capacitate redusd, numai daca sunt permise prin documentatia de
urbanism aprobatd si sunt respectate toate conditile sanitar-veterinare, de mediu
si de protectie a zonelor locuite;

= instalatii de biogaz care utilizeazd cu prioritate dejectiile si subprodusele rezultate
din cadrul fermei;

= spatii pentru cazarea temporard a lucrdtorilor, exclusiv in raport cu necesitatile
exploatatiei;

= qctivitati agroturistice si educative, numai daca fluxurile vizitatorilor sunt separate
de fluxurile tehnologice si nu sunt afectate conditile sanitar-veterinare.
Capacitatea fermei si orice extindere a acesteia vor fi corelate cu suprafata
disponibild, posibilitatile de gestionare a dejectiilor, necesarul de apad,
accesul siimpactul cumulat asupra zonelor invecinate.
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Utilizari interzise pentru functiunea Az

Se interzic:

= Jocuintele permanente fard legaturd cu functionarea fermei;

= locuintele colective si parceldrile rezidentiale;

= depozitarea sau fratarea deseurilor provenite din afara exploatatiei, cu exceptia
materiilor prime admise pentru instalatile autorizate;

= evacuarea dejectiilor ori a apelor uzate in sol, in santuri, in cursuri de apd sau pe
terenuri fard respectarea conditilor legale;

= depozitarea necontrolatd a cadavrelor de animale si a subproduselor de origine
animald;

= amplasarea platformelor de dejecti in zone inundabile sau in apropierea
neprotejatd a cursurilor de apd;

= qctivitatile care depdsesc capacitatea autorizatd a fermei;

= extinderea fermelor in directia zonelor de locuit;

= amplasarea pe culmi sau In poziti dominante care afecteazd silueta localitdtii si
perspectivele catre monumentele istorice;

= readlizarea unor fronturi construite compacte care formeaza bariere In peisq;.

Protectie sanitard si a mediului in cazul functiei Az

Distantele fatd de locuinte, institutii publice, surse de apad si alte functiuni
sensibile se vor stabili conform legislatiei in vigoare si avizelor autoritatilor
competente, In raport cu specia, efectivul de animale, tehnologia utilizata
si conditile amplasamentului.
La autorizarea fermelor noi si la extinderea celor existente se vor prezenta:

= capacitatea maxima exprimatd prin numarul si categoria animalelor;

= fluxurile functionale si tehnologice;

= Dbilantul consumului de apd si modul de evacuare a apelor uzate;

= sistemul de colectare, depozitare, tratare si valorificare a dejectiilor;

= masurile de reducere a mirosurilor, zgomotului, prafului si proliferarii insectelor;

= modul de colectare a cadavrelor si subproduselor de origine animald;

= fraseele vehiculelor si frecventa transporturilor;

= masurile de protectie a solului, apelor subterane si cursurilor de apd;

= impactul asupra zonelor de locuit si asupra peisajului cultural.
Platformele pentru dejectii vor fi impermeabilizate, dimensionate in raport
cu capacitatea fermei si prevdzute cu sisteme confrolate de colectare a
lichidelor. Acestea vor fi amplasate in zonele cel mai putin expuse catre
locuinte, drumuri publice si perspective valoroase.

Reguli de amplasare si distante de protectie pentru functiunile Asd, Az

Pentru unitatile agricole existente in infravilan, este necesard o zonificare clard
privind distantele de protectie ale grajdurilor si anexelor agro-zootehnice fatd de
zonele de locuit, ce se va stabili prin studiu de impact.

Se aplica distantele de protectie prevazute de legislatia actuald.

Orice interventie care presupune modificarea capacitatii sau a destinatiei unor
consfructii agricole existente va respecta aceleasi distante si conditii de protectie.

Pentru constructiile si amenajarile agricole care, potrivit legii, pot fi amplasate pe
terenuri agricole situate n exiravilan, nu se impune, de reguld, elaborarea
prealabild a unui Plan Urbanistic Zonal.
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Atunci cé&nd amplasamentul este reglementat complet prin prezentul P.U.G. si
Regulamentul local de urbanism, iar investitia respectd functiunile admise, regimul
juridic, economic si tehnic stabilit pentfru teren, autorizatia de construire se poate
emite direct, pe baza documentatiei tehnice pentru autorizare si a avizelor si
acordurilor prevadzute de legislatia in vigoare.
Aceastd prevedere se aplicd, in conditile stabilite prin Legea fondului funciar nr.
18/1991, urmdatoarelor categorii de constructii si amenajari:

» deporzite pentru ingrasdminte minerale sau naturale;

= constructii si platforme pentru compostare;

= silozuri pentru furgje;

"  Magazii si soproane agricole;

= silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor;

= spatii administrative aferente exploatatiei agricole;

= platforme si spatii pentru depozitarea produselor agricole primare;

= qadadposturi pentru animale;

= exploatatii si ferme zootehnice;

= sere, solare, rdsadnite si ciupercarii;

= spatii pentru prelucrareqa, procesarea sau comercializarea produselor vegetale si
zootehnice;

= instalatii pentru producerea energiei din surse regenerabile, amplasate in cadrul
fermei si destinate exclusiv consumului propriu al exploatatiei;

= constructii cu destinatie agroturisticd, In cazurile prevdzute de legislatia privind
proiectele finantate din fonduri europene;

= anexele gospoddresti ale exploatatiilor agricole, destinate addpostiri masinilor si
utilajelor agricole, micilor ateliere, sculelor, bunurilor si animalelor, precum si cazdrii
temporare a lucratorilor pe durata campaniilor agricole;

= |ucrdri de imbundtatiri funciare, irigatii, desecari, regularizari ale cursurilor de apad,
puturi, aductiuni de apd si drumuri tehnologice necesare exploatatiei agricole.

Amplasarea si autorizarea acestor consfructii se vor realiza cu respectarea
conditiilor privind clasa de calitate si categoria de folosintd a terenului, scoaterea
definitivd sau temporard din circuitul agricol, protectia mediului, sandtatea
populatiei, bunastarea animalelor, securitatea la incendiu, accesul si echiparea
tehnico-edilitara.

= Necesitatea reglementdarii constructiilor agricole de mari dimensiuni pentru
functiunile Asd, Az

Necesitatea reglementarii constructiilor agricole de mari dimensiuni rezulta
din caracterul deosebit al peisajului cultural al comunei Lazarea si din relatia
vizuald dinfre terenurile agricole, silueta localitatii si muntele Szarmdany, pe
care sunt amplasate frei monumente istorice de categoria A.

Interventiile realizate recent in comuna invecinatd Joseni demonstreazd
impactul peisagistic pe care 1l pot produce halele agricole si depozitele de
mari dimensiuni. Lungimea excesiva si caracterul compact al acestor
volume depdsesc scara tfraditionald a fondului construit, fragmenteazd
peisajul agrar si pot forma bariere vizuale care Impiedicd perceperea
elementelor naturale si culturale dominante.

In consecinta, constructile agricole de mari dimensiuni necesitd o analiza
urbanistica si peisagistica extinsd, care sa depdseasca limitele parcelei si sa
evalueze impactul investitiei asupra intregului cadru vizual.
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Ferme agricole noi

in vederea protejdrii peisajului cultural al comunei Lazarea, constructile agricole noi
din extravilanul comunei cu o suprafatd construitd la sol mai mare de 600 m? vor
putea fi autorizate numai dupd elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal,
in conditiile Legii nr. 350/2001.

Pragul de 600 m? se aplicd atat unei singure constructii, cat si suprafetei construite
cumulate a cladirilor propuse Tn cadrul aceleiasi exploatatii agricole, indiferent
daca investitia se realizeazd intr-o singurd etapd sau etapizat.

Documentatia P.U.Z. va analiza si va reglementa:

= relatia investitiei cu silueta localitatii si cu peisajul cultural;

= protejarea perspectivelor catre muntele Szarmdny si cdtre monumentele istorice de
categoria A;

= amplasarea constructiilor in raport cu relieful, drumurile publice si zonele locuite;

» fragmentarea si articularea volumelor de mari dimensiuni;

= Jungimeaq, Iatimea si indltimea constructiilor;

= forma si panta acoperisurilor;

=  materialele si cromatica fatadelor si invelitorilor;

» infegrarea silozurilor, instalatiilor si echipamentelor tehnologice;

= redlizarea perdelelor vegetale si a mdasurilor de reducere a impactului vizual;

= organizarea acceselor, platformelor, circulatiilor si ufilitatilor;

= impactul cumulat al constructiilor existente si propuse.

= Pentru fermele agricole noi din UAT Lazarea (atét din infravilan, cat si in
extravilan) se vor respecta urmdtoarele conditii:

= amplasarea se va realiza numai Tn exteriorul zonelor de locuit, cu respectarea
distantelor minime prevazute de legislatia sanitard, de protectie a mediului, de
securitate la incendiu si privind bundstarea animalelor.

» infrucdt numarul, tipologia, capacitatea si specificul viitoarelor ferme nu pot fi
anticipate prin prezentul P.U.G., autorizarea acestora se va realiza numai pe baza
unui Plan Urbanistic Zonal.

Documentatia P.U.Z. va stabili si va detalia:
= masurile de protectie sanitard si a mediului;
= organizarea acceselor, a circulatiilor si a fluxurilor functionale;
= relatia cu zonele locuite si cu infrastructura existentd;
= colectarea si gestionarea dejectiilor, a apelor uzate si a deseurilor agricole;
= dlimentarea cu apd si energie, precum si evacuarea apelor pluviale;
» infegrareain structura parcelard siin peisajul agrar al comunei;
= mdasurile de reducere a impactului vizual, fonic si olfactiv;
= readlizarea unor perdele vegetale de protfectie, alcatuite din specii locale.

in ceea ce priveste amplasarea, conformarea volumetricd, expresia arhitecturald,
materialele, cromatica si integrarea peisagistica, constructiilor aferente fermelor
agricole li se vor aplica in mod corespunzator prevederile prezentului regulament
referitoare la halele industriale din Zond IDI - Industrie .

Se va urmdari in mod special:
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= evitarea volumelor supradimensionate si a fatadelor lungi, nediferentiate;

= fragmentarea sau articularea constructilor de mari dimensiuni In volume
compatibile cu scara peisajului rural;

= adaptarea constructiilor la forma terenului, cu limitarea sapdaturilor, umpluturilor si
zidurilor de sprijin;

= utilizarea unor materiale durabile, cu suprafete mate si culori neutre, inspirate din
cromatica peisajului local;

= evitarea invelitorilor lucioase si a tablei profilate care imita tigla;

= mascarea platformelor tehnologice, a spatiilor de depozitare, a silozurilor si a zonelor
de colectare a deseurilor fatd de drumurile publice si zonele locuite;

= integrarea panourilor solare, a instalatiilor si a echipamentelor tehnice in compozitia
constructiilor;

= pdstrarea perspectivelor valoroase si evitarea amplasarii constructiilor pe culmi sau
n alte poziti dominante in peisa;j.

Limitarea lungimii constructiilor agricole pentru functiunile Asd, Az

Constructiile agricole cu lungimea mai mare de 40 m vor putea fi autorizate numai
dupad elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal, inclusiv in situatia in care
suprafata construitd la sol este mai micd de 600 m2.
Pragul se aplica:

= lungimii totale a unei constructii;

* |ungimii cumulate a volumelor alipite;

= fronturilor construite rezultate din amplasarea mai multor cladiri la distante
insuficiente pentru a fi percepute ca volume distincte;

= investitiilor realizate etapizat in cadrul aceleiasi exploatatii agricole.

Nu se admite realizarea unor fronturi construite compacte, cu lungimea mai mare
de 40 m, amplasate fransversal (v@zut de pe drumurile nationale, judetene si
comunale) fatd de perspectivele valoroase catre muntele Szarmdany, monumentele
istorice sau alte elemente dominante ale peisajului.

Lungimea totald a unei constructii poate depdsi 40 m numai dacd documentatia
P.U.Z. demonstreazd cd amplasarea, orientarea si conformarea volumetricd nu
genereazd o barierd vizuald si nu afecteazd scara peisajului cultural.

= Solutii de infegrare admise pentru functiunile Asd, Az

Pentru constructiile care depdsesc pragul de 40 m se vor utiliza, dupd caz,
urmatoarele solutii:

* Tmpdrtirea programului in mai multe corpuri de cladire distincte;

* gruparea compactd a constructiilor, evitdnd dezvoltarea acestora sub forma unui
front liniar continuu;

= realizarea unor distante de minimum 10 m intre corpurile distincte, pentru pastrarea
unor culoare vizuale;

= decalarea corpurilor in plan, astfel incat fatadele sd nu formeze un singur front
confinuy;

= fragmentarea fatadelor in fronsoane cu lungimea de maximum 25-30 m;

= retragerea sau avansarea succesiva a tronsoanelor fatadei;

= fragmentarea acoperisului prin diferentierea coamelor, a indltimilor sau a orientdrii
pantelor;

= evitarea unei singure suprafete de acoperis supradimensionate;
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= orientarea constructiei astfel incat, din punctele publice importante, sa fie
perceputd cu prioritate latura scurtd;

» evitarea amplasarii laturii lungi transversal fatd de directiile principale de vedere
cdtre muntele Szarmdany;

= adaptarea volumelor la relief, fard platforme extinse, umpluturi masive sau ziduri de
sprijin dominante;

= Ufilizarea vegetatiei locale pentru intfegrarea constructilor, fard blocarea
perspectivelor valoroase;

= amplasarea silozurilor, instalatiilor, platformelor si spatiilor de depozitare in zonele cel
mai putin vizibile din spatiul public;

= Ufilizarea materialelor mate si a unei cromatici discrete, corelate cu peisajul agrar.

Fragmentarea exclusiv cromaticd sau decorativd a unei fatade lungi nu va fi
considerata suficientd. Diferentierea va fi readlizatd prin conformarea efectiva a
volumelor, retrageri, decaldri, modificarea planului acoperisului sau separarea
corpurilor de cladire.

Documentarea impactului peisagistic pentru functiunile Asd, Az

P.U.Z.-ul va cuprinde un studiu de integrare peisagistica, alcatuit cel putin
din:

* analiza perspectivelor din drumurile publice si din zonele locuite;

= andliza relatiei vizuale cu muntele Szarmdny si monumentele istorice;

= sectiuni prin teren, constructiile propuse si elementele dominante ale peisajului;

= simuldri sau fotomontaje realizate din minimum trei puncte de observatie relevante;

= reprezentarea constructilor si amenajdrilor propuse impreund cu investitile
existente;

» demonstrarea impactului cumulat al futuror etapelor investitiei.

Interdictii pentru functiunile Asd, Az

Nu este permisd extinderea functiunilor agricole in cadrul zonelor de locuit sau Tn
imediata vecindtate a acestora.

Este interzisG amplasarea de constructii agricole (grajduri, addposturi pentru
animale, depozite de furgje etc.) in lipsa respectarii distantelor de protfectie
prevazute de lege.

Nu se admit activitati agricole sau zootehnice care genereazd disconfort major
(miros, zgomot, trafic greu) in zone unde functiunea dominantd este locuirea.
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C: Zona destinata cailor de comunicare

Zona C cuprinde ftofalitatea terenurilor si infrastructurilor destinate circulatiei
publice, respectiv:

= Cr-cdirutiere (drumuri nationale, judetene, comunale si strazi locale);

= Cf - cdi feroviare (infrastructura feroviard publica si terenurile aferente zonei de
sigurantd si de protectie).

Reguli generale de protectie si dezvoltare

n cadrul zonei destinate cé&ilor de comunicare, orice interventie, modernizare,
racordare sau construire se va realiza in conformitate cu legislatia specifica fiecarei
categorii de infrastructuri, respectdnd normele privind siguranta circulatiei,
protectia infrastructurilor, precum si regulile urbanistice stabilite in prezentul
regulament.

Utilizari premise

Sunt permise:

= drumuri nationale, judetene, comunale si locale;

= strdzi, alei carosabile si drumuri de acces;

= |ucrdri de modernizare, Iargire, reabilitare siintretinere a cdilor de comunicatie;

= frotuare, frasee pietonale si freceri pentru pietoni;

= piste si frasee pentru biciclete;

* acostamente, refugii, benzi de incadrare si statii pentru transportul public;

= infersectii, sensuri giratorii si alte amenajdri pentru organizarea circulatiei;

= poduri, podete, pasaje si lucrari de artg;

= santuri, rigole, drenuri si alte lucrdri pentru evacuarea apelor pluviale;

= |ucrdri de consolidare a terenului, taluzurilor si malurilor;

= amenajari pentru calmarea traficului si cresterea sigurantei rutiere;

» plantatii de aliniament, fasii verzi si perdele vegetale de protectie;

= spatii de odihnd si amenajari peisagistice aferente drumurilor;

= semnalizare rutierd, marcaje, indicatoare si sisteme de orientare;

= jluminat public;

=  mobilier urban;

= parcaje publice amenajate in afara partii carosabile;

= infrastructurd feroviard si constructiile tehnice aferente acesteia;

= retele tehnico-edilitare amplasate in zona drumului, Tn conditile stabilite de
administratorul acestuia;

= |ucrdri pentru protectia impotriva zgomotului, vibratiilor, inzapezirii si altor factori de
risc;

= consfructii siinstalatii tehnice strict necesare exploatdrii si intretinerii infrastructurii de
fransport.

Utilizari permise cu conditii

Sunt permise cu respectarea legislatiei specifice si cu avizul administratorului
drumului sau al infrastructurii:

= readlizarea unor accese noi la proprietdtile invecinate;

= modificarea sau modernizarea acceselor existente;
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= subtraversarea sau supratraversarea drumurilor de catre retele tehnico-edilitare;

= amplasarea conductelor, cablurilor, cdminelor si instalatiilor In zona drumului;

= parcaje publice, alveole si platforme pentru oprire;

= statii pentru fransportul public si addposturi pentru calatori;

= statii de Incdrcare a vehiculelor electrice;

» spatii de servicii destinate participantilor la frafic;

= stati de alimentare cu carburanti, numai In amplasamente stabilite  prin
documentatii de urbanism si cu respectarea distantelor de sigurantd;

= panouri de orientare siinformare de interes public;

= frasee turistice si velo care intersecteazda sau insotesc infrastructura rutierd;

= |ucrdri de protectie fonicd si vizuald;

= ziduri de sprijin si alte interventii care modifica relieful;

= plantatii in zona de sigurantd a drumurilor;

= amenajari femporare necesare executdrii lucrarilor de infrastructura.

= Aceste interventii vor fi admise numai daca:

= nureduc capacitatea de circulatie si nu afecteazd siguranta fraficului;

= pdstreazd distantele si zonele de sigurantd si protectie stabilite prin legislatia n
vigoare;

= nuimpiedica vizibilitatea in intersectii, curbe si zonele de acces;

= asigurd continuitatea circulatiei pietonale si velo;

= permit accesul vehiculelor de interventie;

= nu afecteazad sistemele de colectare si evacuare a apelor pluviale;

= nu afecteazd arborii valorosi, perspectivele protejate siimaginea rurald;

= materialele si solutile constructive sunt integrate in caracterul localitatii.

in zonele de protectie a monumentelor istorice, lucrarile vor urmdri
reducerea caracterului rutier excesiv, pdstrarea perspectivelor valoroase si
integrarea indicatoarelor, parapetelor, corpurilor de iluminat si mobilierului
urban in imaginea ansamblului construit.

Parcajele de mari dimensiuni, nodurile rutiere complexe, spatiile de servicii si
celelalte investiti care modificd structura circulatiei sau genereazd fluxuri
importante se vor realiza pe baza unei documentatii urbanistice aprobate in
conditiile legii.

Utilizari interzise

Sunt inferzise:

= constructiile si activitatile fard legaturd cu functiunea de circulatie si transport;

= Jocuintele, constructiile industriale si depozitele in interiorul amprizei sau al zonelor
de sigurantd ale cdilor de comunicatie;

= ocuparea frotuarelor, pistelor pentru biciclete, santurilor sau acostamentelor prin
constructii, depozitari ori amenajari private;

= redlizarea acceselor neautorizate la drumurile publice;

= amplasarea constructiilor, imprejmuirilor sau plantatiilor care reduc vizibilitatea si
siguranta circulatiei;

= deschiderea portilor spre domeniul public, atunci cdnd acestea afecteazd
circulatia pietonald sau carosabild;

= evacuarea apelor pluviale sau uzate pe partea carosabild, in santurile drumurilor
fard acord ori pe proprietdtile invecinate;
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= depozitarea materialelor, utilajelor, deseurilor sau produselor agricole in zona
drumului;

* panourile publicitare care obtureazd perspectivele cafre monumente, peisaj sau
elementele de orientare;

= reclamele si instalatiile luminoase care pot fi confundate cu semnalizarea rutierd;

= amplasarea retelelor aeriene noi in zonele protejate si pe traseele pentru care
regulamentul impune intfroducerea acestora in subteran;

= eliminarea nejustificatd a plantatilor de alinicment si a vegetatiei cu rol de
protectie;

= orice interventie care impiedicd infretinerea, modernizarea sau extinderea
infrastructurii de transport.

Reglementari aplicabile

Pentru lucrdrile, constructiile si amenajarile aflate Th zona drumurilor publice sau Tn
vecinatatea acesteia se vor respecta prevederile:

= Legea nr. 82/1998 privind drumurile;

= Normativul privind proiectarea drumurilor;

= Art. 33 din R.G.U. privind distantele de protectie;

* Reglementdrile emise de administratorul drumului (CNAIR, Consiliul Judetean,
Primdrie).

Zone de protectie rutiere

Distantele minime fatd de axul drumului pdnd la limita exterioard a zonei drumului
sunt:
= 22 m pentru drumuri nationale;
= 20 m pentru drumuri judetene;
= 18 m pentru drumuri comunale.
in aceste zone este interzisd autorizarea constructiilor, plantatiilor sau amenajdrilor
care:
= afecteazd siguranta circulatiei,
= reduc vizibilitatea,
» genereazd poludri sau riscuri tehnologice,
= afecteazd capacitatea sau fluenta traficului,
* includ panouriindependente de publicitate.
Orice acces la drumurile publice, mai ales in extravilan, se va face doar cu avizul
administratorului drumului.
(5) Reglementari aplicabile
Pentru lucrdrile din zona infrastructurii feroviare se vor respecta:
= OUG nr. 12/1998 privind transportul feroviar;
= Normele specifice SNCFR / CFR Infrastructurd;
= Art. 33 din R.G.U. privind zonele de sigurantd;
* Prevederile Ministerului Transporturilor.
(6) Zone de protectie feroviard
Zona de protectie a cdii ferate cuprinde:
= f&sia de 100 m de o parte si de alta a limitei cadastrale CFR (zond de protectie);
= f&sia de 20 m de o parte si de alta a axei cdii ferate (zond de sigurantd).
In aceste zone este interzisa autorizarea:
= oricdror constfructii (permanente sau temporare),
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= depozitelor de materiale,

= plantatiilor sau obiectelor care reduc vizibilitatea semnalelor,

= |ucrdrilor care pot produce alunecdri de teren, surpdri, afectarea solului sau a
echilibrului freatic,

= surselor de poluare,

= indicatoarelor sau luminilor care pot genera confuzii cu semnalizarea feroviard.

Utilizari permise temporar

In zona de protectie sunt permise temporar:

= materiale si utilaje pentru inferventii feroviare,

= instalatii de parazdpezi, in zonele expuse inzApezirilor.
Aceste utilizari nu necesitd acordul prealabil al proprietarilor, dar pentru eventualele
pagube se acordd despagubiri conform legii.

Conditii generale de autorizare in zona C

= Orice interventie (drumuri, racorduri, lucrari edilitare, modernizari, extinderi) necesita
avizul administratorului infrastructurii: CNAIR, Consiliv Judetean, Primaria, CFR SA,

dupd caz.

= In toate cazurile se vor respecta servitutile de utilitate publica si distantele de
sigurantd.

= Orice proiect va demonstra lipsa afectdrii vizuale, functionale sau de sigurantd a
infrastructurii.

= Seinterzice ocuparea sau alterarea zonelor de protectie si de sigurantd.

= In subzona rutierd, aspectul terenurilor adiacente drumurilor va fi imbunatatit prin
masuri peisagistice (plantari etfc.), infrucdt reprezintd imaginea de infrare in
localitate.

= Conditii suplimentare

Pentru parcelele pe care se realizeazd constructii aferente infrastructurii:

=  minimum 20% din suprafata parcelei va fi amenajatd ca spatiu verde permeabil;

= parcajele vor utiliza, in masura posibilului, suprafete permeabile;

= consfructile vor avea un caracter discret si se vor subordona functiunii principale
de circulatie;

= in zonele profejate si in culoarele de perspectivd, amplasarea si volumetria vor fi
fundamentate printr-un studiu de integrare in peisa;.

= pentru toate constructile admise in aceastd zond se vor adopta masurile necesare
integrarii in specificul rural al comunei, printr-o amplasare adecvatd, o scard si o
volumetrie echilibrate, precum si prin utilizarea unor forme de acoperis, materiale,
culori si detalii compatibile cu arhitectura locald. Solutile vor respecta prevederile
prezentului regulament si vor avea in vedere principiile si recomanddrile cuprinse Tn
Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona
Secuime./(https://oar.archi/buna-practica/ghiduri-de-arhitectura/, sau
https://www.spatiulconstruit.ro/documentatie-tehnica/zona-secuime-ghid-de-
arhitectura-pentru-incadrarea-in-specificul-local-din-mediul-rural/72467)
In cazul unor neconcordante, prevederile prezentului regulament prevaleazd.

Indicatori urbanistici
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Pentru cdile de comunicatie, platformele carosabile, trotuare, piste pentru
biciclete, parcaje, lucrari de artd, amenajari de sigurantd, lucrdri de drenqj si retele
tehnico-edilitare, P.O.T. si C.U.T. nu se reglementeazd. Dimensionarea acestora se
va readliza potrivit normelor tehnice specifice si avizelor administratorilor
infrastructurii.

Pentru constructiile tehnice si administrative strict necesare functiondrii si intretinerii
cailor de comunicatie, amplasate pe parcele cadastrale distincte:

P.O.T. maxim = 30%;

C.U.T. maxim = 0,50.

Acestiindicatori se aplicd numai cladirilor propriu-zise si nu includ partea carosabild,
peroanele, frotuarele, pistele pentru biciclete, platformele, parcajele, lucrarile de
artd si instalatiile tehnice specifice infrastructurii.

Pentru statii de transport, terminale, spatii de servicii rutiere, statii de alimentare sau
alte amenajari complexe, indicatorii urbanistici se vor stabili prin documentatia de
urbanism necesard, in functie de program, amplasament, fluxurile de circulatie si
impactul asupra peisajului.

P.O.T. 30 % Sau conform
C.U.T. 0,50 procesului
H MAX la coama 9.00 m; tehnologic, dar

H MIN

Nu se reglementeazd

H STREASINA

Nu se reglementeazd

REGIM DE INALTIME

P

raportat la peisajul
cultural
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SP: Subzona de agrement si sport

Subzona SP cuprinde terenuri si amenagjdri destinate activitatilor de agrement,
recreere si sport, find parte integrantd din structura functionald a localitdtii.
Interventiile admise urmaresc consolidarea rolului sdu comunitar, imbundatdtirea
calitatii mediului si infegrarea peisagerd in specificul rural al comunei Lazarea.

Utilizari premise

Sunt permise:
= terenuri de sport in aer liber;
= terenuri multifunctionale pentru activitati sportive;
= spatii pentru fitness si exercitii in aer liber;
* locuri de joacd pentru copii;
= parcuri, gradini si spatii verzi amenajate;
= zone de odihnd, recreere si picnic;
= frasee pietonale, educative si tematice;
= piste si frasee pentru biciclete;
= frasee pentru alergare si activitati sportive necompetitive;
= amenaqjdri pentru sporturi de iarnd, fard instalatii si constructii de mari dimensiuni;
= plantatii, perdele vegetale si amenajdri peisagistice;
=  mobilier urban si echipamente pentru recreere;
= cismele, f&ntani si puncte de alimentare cu apd;
= jluminat ambiental si de sigurantg;
= Tmprejmuiri fransparente necesare protejdrii terenurilor de sport;
= |ucrdrisi instalatii tehnico-edilitare necesare functiondrii zonei;
= lucrari de intretinere, modernizare si reabilitare a amenajdrilor existente.

Utilizari permise cu conditii

Sunt permise, Tn masura in care deservesc functiunea principald de agrement si
sport:

= vestiare, grupuri sanitare si dusuri;

* puncte de prim ajutor;

= spatii administrative si pentru personal;

= spatii pentru depozitarea echipamentelor sportive;

= tribune de capacitate redusd;

» copertine, pavilioane si foisoare;

= sdli de sport si alte constructii sportive acoperite;

= piscine si bazine pentru activitati recreative;

= patinoare sezoniere;

= puncte de inchiriere a echipamentelor sportive;

= dlimentatie publicd de capacitate redusg;

= chioscuri si puncte comerciale temporare, legate direct de activitatile desfasurate
n zong;

= spatii pentru evenimente comunitare, culturale sau sportive;

= parcaje pentru utilizatorii zonei;

= constructii si instalatii pentru intretinerea spatiilor verzi si a terenurilor sportive.

Aceste utilizari sunt admise cu respectarea urmdatoarelor conditii:
= functiunile complementare se subordoneaza activitatilor de agrement si sport;
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= consfructile ocupd o suprafatd redusd si pastreaza caracterul predominant verde
al subzonei;

* parcajele se amplaseazd cu prioritate la marginea zonei;

»= accesul auto in inferior este limitat la interventii, aprovizionare si persoane cu
mobilitate redusa;

= circulatile pietonale si velo sunt continue si separate, pe cat posibil, de circulatia
carosabild;

= suprafetele mineralizate sunt limitate la strictul necesar;

= daleile si parcajele utilizeazd, in masura posibilului, materiale permeabile;

= jluminatul terenurilor de sport nu produce disconfort zonelor de locuit si nu
genereazd poluare luminoasa;

= activitatile nu produc zgomot, vibratii sau trafic incompatibile cu zonele invecinate;

= sunt pdastrati arborii maturi si vegetatia valoroasd;

= tdierile de arbori sunt admise numai in cazuri justificate si vor fi compensate prin
plantari noi;

= constructile si amenajdrile nu obtureazd perspectivele valoroase catre muntele
Szdrmdany, monumentele istorice sau elementele dominante ale peisajului;

= se respectd distantele de protectie fatd de cursurile de apd, infrastructura tehnica
si zonele de locuit.

Realizarea unor complexe sportive noi, a sdlilor de sport de mari dimensiuni, a
bazinelor acoperite, a tribunelor de capacitate mare sau a altor investiti care
modificd semnificativ organizarea si functionarea zonei se va face pe baza unui
Plan Urbanistic Zonal, in conditiile legii.

Documentatia urbanisticd va analiza in mod obligatoriu accesibilitatea, parcajele,
fluxurile de utilizatori, zgomotul, iluminatul nocturn, echiparea tehnico-edilitard si
integrarea in peisq.

Utilizari interzise

Sunt interzise:

= |ocuintele permanente si locuintele colective;

= constructiile industriale si activitatile de productie;

= deporzitele fard legaturd cu activitatile sportive;

= cenfrele logistice si comertul de mare capacitate;

= qctivitatile poluante sau generatoare de trafic greu;

= depozitarea deseurilor si a materialelor;

= qctivitatile de tip parc auto, service sau spdldtorie;

= pistele pentru sporturi motorizate si activitatile de tip off-road;

= constructiile provizorii utilizate permanent;

= Tmprejmuirile opace sau cu caracter industrial;

= panourile publicitare de mari dimensiuni;

= instalatile luminoase sau sonore care produc disconfort;

= reducerea nejustificatd a suprafetelor verzi si impermeabilizarea excesivd a
terenului;

= orice constructie sau amenajare care afecteazd perspectivele valoroase, peisajul
rural ori zonele de protfectie ale monumentelor istorice.
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Intfegrarea arhitecturald

= Constructiile vor avea o scard redusa si se vor infegra in caracterul rural al comunei
prin amplasare, volumetrie, acoperisuri, materiale, cromatica si detalii. Solutile vor
respecta prezentul regulament si vor avea in vedere principiile si recomanddarile
cuprinse In Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul
rural — Zona Secuime /(https://oar.archi/buna-practica/ghiduri-de-arhitectura/, sau
https://www.spatiulconstruit.ro/documentatie-tehnica/zona-secuime-ghid-de-
arhitectura-pentru-incadrarea-in-specificul-local-din-mediul-rural/72467).

Interventii permise

Se permit lucrari de infretinere, reparare, reabilitare, modernizare, consolidare,
extindere si schimbare partiald a functiunii cladirilor existente, cu conditia pdastrarii
functiunii generale de agrement si sport a subzonei.

Extinderile si constructiile noi necesare functiondrii dotarilor existente — vestiare,
grupuri sanitare, spati  administrative, spatii tehnice, depozite, puncte de
alimentatie publicd de mici dimensiuni si alte functiuni complementare — se vor
infegra in caracterul rural al localitatii prin volumetrie, proporti, materiale si

cromatica.

Interventiile vor respecta recomandarile Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea
in specificul local din mediul rural — Zona Secuime/(https://oar.archi/buna-
practica/ghiduri-de-arhitectura/, sau

https://www.spatiulconstruit.ro/documentatie-tehnica/zona-secuime-ghid-de-
arhitectura-pentru-incadrarea-in-specificul-local-din-mediul-rural/72467).

Nu se permit extinderi sau interventii care, prin amplasare, scard, volumetrie, finisaje
ori cromaticd, afecteaza caracterul rural al zonei, perspectivele valoroase asupra
localitatii sau relatia acesteia cu peisajul inconjurdtor.

Interventii permise doar pe bazd de Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

Realizarea unui P.U.Z. este obligatorie in urmdatoarele situatii:

= extinderea sau dezvoltarea functiunilor existente dincolo de limitele subzonei
aprobate prin P.U.G.;

= schimbarea fipului de activitate fatd de functiunea existentd la data prezentului
regulament.

Terenuri de sport

Terenurile de sport pot fi imprejmuite cu garduri inalte numai atunci cand acestea
sunt necesare pentru siguranta utilizatorilor si protejarea proprietdtilor invecinate.
Imprejmuirile vor fi realizate din plasd metalica sau din alte sisteme fransparente,
adecvate functiunii si conforme cu normele tehnice aplicabile. Se interzic panourile
opace, suprafetele lucioase si culorile stridente.

Imprejmuirile inalte vor fi integrate vizual prin plantatii de arbori si arbusti, dispuse cu
prioritate in interiorul parcelei, de-a lungul limitelor acesteia. Se vor utiliza specii
locale sau adaptate conditilor pedoclimatice ale zonei, fard afectarea vizibilitatii,
a sigurantei circulatiei si a functiondrii terenurilor de sport. Plantarea pe domeniul
public se poate realiza numai cu acordul administratorului acestuia.
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Spatii verzi amenajate si zone de agrement

Spatiile verziamenajate si zonele de agrement vor fi concepute in concordantd cu
caracterul rural si cu peisajul cultural al localitatii. Se vor utiliza cu prioritate materiale
naturale, precum piatra, lemnul si pietrisul, precum si suprafete permeabile sau
semipermeabile.

Pavajele din beton, elementele prefabricate din beton si suprafetele asfaltate sunt
permise numai in situatii justificate prin cerinte de accesibilitate, sigurantd,
durabilitate sau exploatare. Acestea vor avea un aspect discret, o cromatica
neutrd si o pondere limitatd in ansamblul amenajdrii.

Se vor utiliza cu prioritate specii vegetale locale sau adaptate conditiilor
pedoclimatice ale zonei. Se interzic materialele lucioase, culorile stridente,
mobilierul urban disproportionat si formele decorative strdine specificului rural al
localitatii.

Exigente de integrare peisagerd

Interventiile din cadrul subzonei vor respecta urmatoarele cerinte:

= mentinerea sau cresterea suprafetelor plantate si limitarea suprafetelor
impermeabilizate la strictul necesar functiondrii dotarilor;

= conservarea arborilor maturi si a vegetatiei valoroase existente; tdierea acestora
este permisd numai daca starea fitosanitard, siguranta publicd sau realizarea unor
lucrari de interes public o impun si va fi compensatd prin plantatii noi;

= utilizarea cu prioritate a speciilor vegetale locale sau adaptate conditilor
pedoclimatice, evit@ndu-se speciile invazive si plantatile cu caracter decorativ
strdin peisajului local;

= pdstrarea continuitatii suprafetelor plantate si a legdaturilor ecologice cu spatiile
verzi, cursurile de apd si vegetatia din vecinatate;

» evitarea fragmentdrii spatilor verzi prin constructii, platforme impermeabile si
Tmprejmuiri opace;

= adaptarea amenajdrilor la configuratia naturald a terenului, cu limitarea terasarilor,
zidurilor de sprijin si modificarilor majore ale reliefului;

= pdstrarea perspectivelor valoroase cdtre reperele localitati si catre peisajul
Tnconjurator; constructiile, plantatiile si dotarile nu vor obtura aceste perspective;

* integrarea prin amplasare, scard, volumetrie, materiale si cromaticd a constructiilor,
dotdarilor sportive, mobilierului urban si aleilor in caracterul rural al zonei;

= gruparea si infegrarea prin plantatii a parcajelor, platformelor tehnice, spatiilor
pentru colectarea deseurilor si echipamentelor edilitare;

= redlizarea iluminatului exterior cu corpuri discrete si lumind orientatd catre
suprafetele utilizate, evit@ndu-se iluminarea excesiva, dispersia luminii catre peisaj si
evidentierea stridentd a constructiilor;

= tilizarea unor solutii permeabile sau semipermeabile pentru alei, platforme si
parcaje, in masura permisa de cerintele tehnice si de accesibilitate;

= amenajarea plantatiilor astfel incét sa nu afecteze siguranta circulatiei, vizibilitatea,
accesul autospecialelor de interventie si functionarea terenurilor de sport.

= Pentru ca aceste cerinte sa poatd fi verificate la autorizare, documentatia va
cuprinde un plan de amendgjare peisagerd cu indicarea vegetatiei pdstrate si
propuse, a suprafetelor permeabile si impermeabile, a materialelor utilizate, a
iluminatului exterior si a modului de integrare a dotdarilor tehnice.
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Indicatori urbanistici

P.O.T. maxim: 15%

C.UT. maxim: 0,15;

H MAX 6.00 m;

H MIN Nu se reglementeazd
H STREASINA 2,50 m

REGIM DE INALTIME P

Indicatorii se aplica vestiarelor, grupurilor sanitare, spatiilor administrative si tehnice,
deporzitelor, punctelor de alimentatie publicd de mici dimensiuni si fribunelor
acoperite.

Pentru tribune, indltimea se masoard de la cota terenului amenajat adiacent pdnd
la punctul cel mai nalt al structurii sau al invelitorii. Elementele de protectie
necesare functiondrii terenurilor de sport, precum plasele, gardurile si stalpii de
iluminat, nu intrd in calculul regimului de indltime al constructiilor, dar vor fi limitate
la dimensiunile impuse de cerintele tehnice.

n cazul cladirilor existente care depdsesc POT, CUT sau indltimile stabilite, se permit
lucrari de intretinere, reparare, reabilitare, modernizare si consolidare in limitele
volumului existent. Extinderea este permisd numai dacd nu accenftueazd
neconformitatea.
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GC: Subzona tip gospodarie comunala

Subzona GC - gospoddrie comunald cuprinde terenurile si amenajarile destinate
serviciilor publice locale, precum: cimitire, depozite si platforme tehnico-edilitare,
spatii pentru utilitati, sisteme de gestionare a deseurilor, statii si dotari aferente
serviciilor comunale.

L] Cimitire (GC - C)

Cimitirul existent este considerat adecvat necesitatilor pentru intreaga perioada
de valabilitate a prezentului P.U.G. Totusi, avand in vedere tendintele demografice
si limitele de extindere in interiorul vetrei satului, administratia locald va identifica si
achizitiona, dupd caz, un teren situat in afara intravilanului, cu acces adecvat,
pentru amenajarea unui nou cimitir, de preferintd in vecindtatea imediatd a
cimitirului existent.

Reguli de amenajare pentru cimitirul existent si viitor

= Structura aleilor
= sevarespecta oretea clard de circulatie, cu alei principale pietonale si secundare;
= aleile vor fi tratate din materiale naturale: pietris stabilizat, piatrd locald sau alte
materiale traditionale;
= utilizarea betonului furnat sau a dalelor prefabricate este permisd doar in cazuri
justificate tehnic.

= Vegetatie siintegrare peisagerd
= arborii existenti vor fi protejati; tdierile intemeiate vor fi compensate prin plantarea
a minimum trei arbori pentru fiecare arbore tdiat;
= se recomandd intfroducerea arborilor de esente locale (salcie, tei, artar, paltin),
plantati in aliniaomente pe aleile principale sau in zonele de reculegere;
= este interzisG defrisarea masivd sau ,,curdtarea” excesivd a vegetatiei care
constituie parte din ambianta specificd locului.

= Imprejmuiri si acces
= gardurile cimitirelor vor fi realizate din materiale naturale (lemn, piatrd) sau metal
simple, fard modele stridente;
= qaccesul principal va fi marcat printr-o poartd de caracter sobru, armonizatd cu
specificul localitatii;
= este obligatorie mentinerea accesibilitatii pentru interventii de utilitate publica.

Dotari si constructii admise / cimitir

Sunt permise exclusiv constructii si amenajari strict necesare functiondrii serviciilor
comunale:

= capele mortuare;

= camere tehnice, spatii de depozitare pentru echipamente;

= grupuri sanitare;

= mici anexe functionale (doar parter), realizate cu materiale traditionale sau neutre
vizual.
Nu se admit constructii care modifica excesiv regimul de indltime sau
distorsioneazd specificul zonei.
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Utilizari permise / cimitir

Tnhumarea si amenajarea locurilor de veci;

morminte, cavouri si monumente funerare;

capele mortuare si spatii pentru ceremonii funerare;

osuar, dupd caz;

clopotnite, troite, cruci si alte elemente funerare sau comemorative;

spatii administrative si de pazg;

grupuri sanitare;

spatii fehnice si depozite de mici dimensiuni pentru unelte si echipamente de
Tntretinere;

alei pietonale, platforme pentru ceremonii si spatii de reculegere;

spatii verzi, aliniamente de arbori si plantatii cu rol peisager;

cismele si puncte de alimentare cu apgd;

mobilier specific: banci, cosuri pentru deseuri, suporturi pentru biciclete si corpuri de
iluminat;

mprejmuiri si porti de acces;

retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functiondrii cimitirului.

Utilizari permise cu conditiondri / cimitir

activitati de mica intretinere si depozitare temporara, fard impact vizual major;
extinderea cimitirului, cu respectarea normelor sanitare, de mediu, geotehnice si
hidrogeologice aplicabile;

amenajarea unui cimitir nou, pe baza unui studiu care va analiza accesibilitatea,
caracteristicile terenului, nivelul apei subterane, relatia cu zonele de locuire si
infegrarea in peisqj;

parcaje de capacitate redusd, amplasate in vecindtatea accesului siintegrate prin
plantatii, fard ocuparea excesivd a domeniului public;

accese carosabile pentru vehicule funerare, intretinere si interventie, dimensionate
la strictul necesar;

spatii pentru colectarea separatd a deseurilor, amplasate in zone discrete, pe
platforme impermeabile si mascate prin vegetatie sau imprejmuiri;

puncte de vanzare de mici dimensiuni pentru flori, lumanari si obiecte funerare,
numaiin vecindtatea accesului principal, fard afectarea circulatiei si a caracterului
sobru al zonei;

monumente comemorative de interes public, dacd sunt integrate ca scard,
materiale si expresie in ambianta cimitirului;

columbare, numai dacd sunt justificate de cerintele comunitdtii si infegrate intr-o
compozitie unitard, fard formarea unor fronturi masive;

lucrari de drenaij, stabilizare sau sistematizare verticald, numai pe baza unor studii
tehnice si cu limitarea modificarii reliefului natural;

iluminat exterior discret, orientat catre alei si accese, fard iluminare excesiva sau
dispersia luminii catre proprietatile invecinate.

Utilizari interzise / cimitir

locuinte, cu exceptia unei incdperi de serviciu pentru pazd, fard posibilitatea
fransformdarii Tn locuintd permanentd;
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= qctivitati comerciale fard legaturd directd cu functiunea funerarg;

= qctivitdti industriale, agricole, zootehnice sau de productie;

= crematoriiumane sau pentfru animale;

= depozitarea materialelor, utilajelor ori deseurilor fard legdturd cu intretinerea
cimitirului;

= depozitarea deseurilor in afara spatiilor special amenajate;

= ateliere de prelucrare a pietrei, lemnului sau metalului;

= consfructii provizorii, containere si anexe vizibile din spatiul public, cu exceptia
organizarilor temporare de santier;

= parcari extinse si platforme carosabile supradimensionate;

= Tmprejmuiri opace din elemente prefabricate din beton, materiale plastice sau
tablg;

= panouri publicitare si reclame comerciale, cu exceptia elementelor discrete de
informare si orientare;

= instalatii si activitati care produc zgomot, mirosuri, emisii sau trafic incompatibil cu
caracterul de reculegere al zonei;

= orice interventie care afecteazd mormintele istorice, monumentele funerare
valoroase, arborii maturi sau caracterul peisager al cimitirului.

= parcari extinse pe domeniul public;

= materiale plastice stridente, garduri din beton decorativ sau prefabricate;

= orice constructie provizorie din panouri metalice sau containere vizibile din spatiul
public.

Indicatori urbanistici

P.O.T. maxim: 5%

C.U.T. maxim: 0,05;

H MAX la coama 7.00 m;

H MIN Nu se reglementeazd

H STREASINA Nu se reglementeazd

REGIM DE INALTIME P

suprafatd maximum  15%, fard includerea constructiilor
impermeabilizatd: funerare individuale.

Indicatorii POT si CUT se aplicd exclusiv cladirilor necesare functiondrii cimitirului:
capeld mortuard, grupuri sanitare, spatii administrative, tehnice si de depozitare.
Mormintele, monumentele funerare, aleile, platformele si imprejmuirile nu intrd in
calculul POT si CUT.

Elementele verticale cu caracter simbolic — cruci, clopotnite sau mici accente ale
capelelor — pot depdsi punctual inaltimea maxima, fard a depdsi 10,00 m, daca
sunt justificate prin compozitia arhitecturald si integrate in imaginea rurald a
localitatii.

. GC-CA: Subzond de gospodarie comunald — captari de apd
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Subzona cuprinde puturile si fantanile de captare, constructile si instalatile
necesare captarii, tratarii, Inmagazindrii si distribuirii apei, precum si zonele de
protectie sanitard aferente.

Amenaqjdrile vor ocupa suprafete minime, strict justificate tehnologic, si vor fi
integrate discret in peisajul rural. Se va acorda prioritate constructiilor ingropate sau
partial ingropate si pastrarii caracterului natural al terenului.

Utilizari premise subzond de gospoddrie comunald — captari de apd

= puturi, fnténi si drenuri de captare a apei;

= cdmine, camere de captare si camere de vane;

= statii de pompare de mici dimensiuni;

= rezervoare si instalatii de inmagazinare a apei;

= instalatii pentru tratarea si dezinfectia apei;

= conducte de aductiune si distributie;

= instalatii de mdsurare, monitorizare, automatizare si control;

= constructii tehnice de mici dimensiuni, strict necesare functiondrii captdrii;

= surse de alimentare cu energie si instalati de rezerv@ necesare functiondrii
sistemului;

= Tmprejmuiri de protectie si porti de acces;

= drumuri si platforme de acces pentru infretinere si interventie;

= |ucrdri de drenaj si de protectie impotriva scurgerilor de suprafatd;

= plantatii siamenajari peisagere cu rol de protectie si infegrare vizuald.

Utilizari permise cu conditiondri subzond de gospoddrie comunald — captari de apd

» extinderea, modernizarea sau inlocuirea instalatiilor existente, cu respectarea
conditilor stabilite de autoritatie competente in domeniul gospoddriri apelor,
sandatatii publice si protectiei mediului;

= readlizarea unor noi captdri numai pe baza studiilor hidrogeologice si a avizelor
prevazute de legislatia aplicabild;

= rezervoare si instalati supraterane numai dacd amplasarea subterand sau
semiingropatd nu este posibild din motive tehnice;

= constructii pentru pazd si monitorizare, limitate la suprafata strict necesard, fara
posibilitatea fransformarii in locuintd;

= grupuri electrogene si alte echipamente tehnice potential generatoare de zgomot
numai in spatii inchise si izolate corespunzator;

= drumuri si platforme carosabile dimensionate la strictul necesar pentru accesul
vehiculelor de intretinere si interventie;

= |ucrdri de modificare a reliefului numai daca sunt necesare protejarii captarii si sunt
fundamentate prin studii tehnice;

= utilizari agricole extensive in interiorul perimetrelor de protectie hidrogeologicd
numai in conditile stabilite prin studile de specialitate si prin avizele autoritatilor
competente.

Utilizari interzise subzond de gospodadrie comunald — captadri de apd

in zonele de protectie sanitard cu regim sever sunt interzise orice activitati fard
legaturd directd cu functionarea si intretinerea captarii, inclusiv:
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= |ocuinte si spatii de cazare;

= qctivitdti comerciale, industriale, agricole sau zootehnice;

= depozitarea materialelor, combustibililor, substantelor chimice sau deseurilor;

= amplasarea foselor septice, puturilor absorbante si instalatilor individuale de
evacuare a apelor uzate;

= evacuarea sau infiltfrarea apelor uzate si a apelor pluviale potential contaminate;

= utilizarea ingrasamintelor chimice, pesticidelor, erbicidelor sau altor substante care
pot afecta calitatea apei;

= parcareq, spdlareq, repararea sau alimentarea cu combustibil a autovehiculelor;

= excavarea si exploatarea agregatelor minerale;

= orice lucrare care poate modifica necontrolat regimul de curgere a apelor
subterane sau de suprafatd;

= consfructii provizorii, containere si panouri publicitare;

= qctivitdti care pot produce poluarea solului, subsolului sau sursei de apa.

Zone de protectie subzond de gospoddrie comunald — captdri de apd

Pentru fiecare captare se vor institui si materializa pe teren zonele de protectie
sanitard si, dupd caz, perimetrul de protfectie hidrogeologicd. Forma si dimensiunile
acestora vor fi stabilite prin studii hidrogeologice si avizele autoritatilor competente.
Zona de protectie sanitard cu regim sever va fi imprejmuitd si semnalizata.

Accesul va fi confrolat si permis exclusiv personalului autorizat si vehiculelor de
intretinere sau interventie.

Scurgerile de suprafatd provenite din exterior vor fi dirjate in afara zonei de
protectie, fard afectarea proprietdatilor invecinate si fard contaminarea sursei.

Amplasarea constructiilor subzond de gospoddrie comunald — captari de apd

Constructiile si instalatiile vor fi amplasate in functie de cerintele tehnologice si de
protectie sanitard, cu respectarea urmatoarelor conditii:

= ocuparea terenului va fi limitatd la strictul necesar;

= se va pdstra configuratia naturald a terenului, In masura posibilului;

= constructiile vor fi amplasate compact, eviténdu-se dispersarea dotarilor;

= se va acorda prioritate volumelor ingropate sau semiingropate;

= amplasarea va permite accesul pentru intretinere, control si interventie;

= se vor respecta distantele de sigurantd fatd de retele, drumuri, cursuri de apd si
proprietatile invecinate.
Nu se stabileste un aliniament obligatoriu fatd de drumurile publice. Retragerile vor
rezulta din conditile tehnice, sanitare si de sigurantd aplicabile.

Accese si circulatii subzond de gospoddrie comunald — captari de apd

Accesul carosabil va fi dimensionat pentru vehiculele de infretinere si interventie,
fard realizarea unor platforme supradimensionate.

Aleile si platformele vor fi realizate, cu prioritate, din materiale permeabile sau
semipermeabile. Betonul si asfaltul sunt permise numai pentru suprafetele unde
cerintele tehnice, sanitare sau de exploatare impun o imbracdminte impermeabild.
Nu se admit parcaje publice in incinta captarilor. Stationarea vehiculelor de serviciu
este permisd numai pe durata interventiilor.

Aspectul exterior al constructiilor subzond de gospoddrie comunald — captari de apd
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Constructiile supraterane vor avea o volumetrie simpld, compacta si subordonata
peisajului.
Se vor utiliza finisaje mate, in culori neutre sau naturale. Sunt recomandate lemnul,
piatra, tencuielile minerale si metalul vopsit mat.
Se interzic:

= culorile stridente si suprafetele lucioase;

= nvelitorile din tabld profilatd care imita tigla;

= elementele decorative fard justificare functionald;

= inscriptile si panourile publicitare, cu exceptia indicatoarelor tehnice si de
avertizare.
Acoperisurile constructiilor supraterane vor fi adaptate dimensiunii si caracterului
cladirii. Pentru volumele mici sunt permise acoperisurile inclinate; acoperisurile plate
se admit pentru constructile ingropate sau semiingropate, dacd sunt integrate in
teren si fratate discret.

Imprejmuiri subzon& de gospoddrie comunald — captdri de apd

Imprejmuirea zonei de protectie sanitard cu regim sever este obligatorie.

Gardurile vor fi fransparente, realizate din plasd metalicd sau bare metalice simple,
in culori mate si neutre. Indltimea acestora va rezulta din cerintele de securitate,
fara elemente decorative stridente.

Imprejmuirile opace din beton prefabricat, tabld sau materiale plastice sunt
inferzise.

Dacd normele sanitare permit, gardurile vor fi infegrate prin plantatii amplasate n
exteriorul zonei cu regim sever, fard utilizarea unor specii ale caror raddacini pot
afecta constructiile si instalatiile subterane.

Spatii verzi si integrare peisagerd subzond de gospoddrie comunald - captadri de apd

Suprafetele neocupate de constructii, instalatii, accese si platforme vor fi mentinute
ca teren inierbat.

Se vor conserva arborii si vegetatia valoroasd existentd dacd acestea nu afecteazd
siguranta sanitard, instalatile subterane sau accesul pentru interventie.

Plantatile noi vor utiliza specii locale sau adaptate conditilor pedoclimatice. In
zona imediatd a puturilor si conductelor se vor utiliza plante cu radacini superficiale,
care nu afecteazad instalatiile.

Se inferzice utilizarea pesticidelor, erbicidelor si ingras@mintelor chimice in zona de
protectie sanitard cu regim sever.

Echipare tehnico-edilitard subzond de gospodarie comunald — captari de apd

Toate instalatile vor fi redlizate astfel incat s& prevind contaminarea solului,
subsolului si sursei de apad.

Apele provenite din spalarea sau intretinerea instalatiilor vor fi colectate sievacuate
controlat, conform solutiei tehnice avizate. Nu se permite infilirarea necontrolatd a
apelor potential contaminate.

Retelele electrice si de comunicatii vor fi amplasate subteran, in masura posibilului.
lluminatul exterior va fi limitat la necesitatile de exploatare si securitate, cu lumind
orientatd catre incinta.

Indicatori urbanistici subzond de gospodarie comunald — captari de apa
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P.O.T. maxim: 15%

C.U.T. maxim: 0,15;

H MAX la coama 5.50 m;

H MIN Nu se reglementeazd
H STREASINA Nu se reglementeazd
REGIM DE INALTIME P

suprafatd  Tnierbata minimum 70% din suprafata incintei.
sau plantata:

Constructiile si rezervoarele amplasate infegral sub nivelul terenului amenajat nu
infrd in calculul POT, dacd deasupra lor se reface stratul vegetal. Accesele,
caminele, platformele si instalatiile tehnologice descoperite nu intrd in calculul CUT,
dar suprafata lor va fi limitatd la necesarul tehnologic.

Elementele tehnice a cdrorindltime rezultd din cerinte de functionare sau sigurantd
pot depdsi punctual indltimea maximd, pe baza unei justificari tehnice si cu
asigurarea integrdrii vizuale.

Pentru constructiile si instalatiile existente care depdsesc indicatorii stabiliti se permit
lucrari de intretinere, reparare, reabilitare, modernizare si Tnlocuire tehnologicd Tn
limitele incintei existente. Extinderile nu vor conduce la ocuparea unor suprafete
mai mari decat necesarul justificat prin proiectul tehnic.
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DS: Zona cu destinatie speciala
Zona DS - zond cu destinatie speciald — cuprinde amplasamentele institutiilor
publice cu functiuni specifice, in spetd sediul de politie al comunei Lazarea, precum
si terenurile aferente necesare functiondrii acestuia.

Reglementari generale

Zona DS se supune reglementdarilor aplicabile ansamblului central al localitdtii,
avandin vedere cd sediul de politie este situatin zona de protectie a monumentelor
istorice siin zona centrald. In consecintd, reglementdrile se coreleazd cu prevederile
stabilite pentru urmdatoarele zone:

= Zona de protectie a monumentelor istorice;

= 7ona cenfrald;

= Zona de locuire rurald Lr-Z si functiunile conexe acesteiaq;

= Normele specifice destinatiei speciale.

Interventii admise

Se permit lucrari de:

= reparatii, intretinere si consolidare;

= reabilitare functionald si arhitecturald;

= modernizare tehnicd, cu respectarea caracterului zonei si a normelor privind
protectia monumentelor istorice.

Interventii admise cu conditiondri

Orice lucrare ce implicd modificari ale volumetriei, extinderi sau reorganizari ale
incintei se admite numai cu:

= avizul prealabil al autoritatilor competente (in special Directia pentru Cultura
Harghita, avand in vedere situarea in zona de protectie a monumentelor);

= demonstrarea compatibilitatii interventiei cu caracterul traditional al zonei centrale
si cu peisajul cultural;

= soluti arhitecturale care nu afecteazd negativ vizibilitatea, perceptia sau
integritatea siturilor istorice din proximitate.

Reguli de integrare arhitecturald si peisagerd

Pentru mentinerea imaginii unitare a centrului localitatii si a zonei protejate,
interventiile se vor conforma urmatoarelor principii:

= Ufilizarea materialelor locale traditionale sau compatibile din punct de vedere
vizual (lemn, piatrd, tencuieli minerale);

= cromatica discretd, infegratd in paleta traditionald (alb, ocru, tonuri pamantii);

=  mentinerea sau crearea de spatii verzi plantate in zona vizibild dinspre spatiul public;

= interzicerea volumetrilor deranjante sau a elementelor care perturbd silueta
traditionald a zonei.

Interdictii

In zona DS nu sunt permise:

= constructile provizori cu caracter industrial (containere, structuri metalice
aparente);

= amplasarea panourilor publicitare sau a reclamelor stridente;

= interventile care afecteazd negativ relatia vizuald cu monumentele din zond sau
imaginea centrului localitatii.
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DP - Domeniul public al comunei

Caracter general

Subzona cuprinde terenurile si bunurile apartindnd domeniului public al comunei:
strazi, drumuri, piete, scuaruri, spatii verzi, cursuri de apad si zonele aferente acestora,
terenuri destinate echipdrii edilitare, circulatilor pietonale si cicliste, parcajelor
publice, precum si altor amenajadri de interes comunitar.

Interventile asupra domeniului public vor urmari pdastrarea caracterului rural al
localitatii, cresterea sigurantei si accesibilitatii, protejarea peisajului cultural si
folosirea durabild a resurselor locale.

Utilizari admise

Se admit:

= circulatii carosabile, pietonale si cicliste;

= piete, scuaruri, alveole si spatii publice comunitare;

= spatii verzi, aliniamente plantate si plantatii de protectie;

= parcaje publice de capacitate redusd, distribuite in raport cu necesitatile locale;

= statii si refugii pentru transportul public;

= mobilier urban, cismele, fantani, rastele pentru biciclete si puncte de odihng;

= amenajari pentru accesul persoanelor cu mobilitate redusd;

= |ocuri de joacd si amenajdri recreative de mici dimensiuni;

= |ucrdri pentru protejareq, intretinerea si punerea in valoare a cursurilor de apd;

= retele, instalatii si constructii tehnico-edilitare;

= sisteme de colectare si evacuare controlatd a apelor pluviale;

* amenaqjdri pentru prevenirea inundatiilor, eroziunii si instabilitatii terenurilor;

= semnalizare rutierd, turistica si de orientare;

= monumente de for public si instalatii artistice amplasate in baza unor proiecte
avizate;

= amenajdri temporare pentru targuri, sarbdtori, evenimente culturale si comunitare.

Utilizari admise conditionat

Se admit conditionat:

= chioscuri, puncte de informare si constructii temporare de mici dimensiuni, dacd nu
afecteazd circulatia, perspectivele valoroase sau caracterul spatiului public;

= terase sezoniere, dacd ramane liberd circulatia pietonald si sunt pdstrate accesele
la proprietati;

= amplasarea retelelor si instalatiilor edilitare supraterane, numai dacd realizarea lor
subterand nu este posibild din motive tehnice;

* parcaje publice de capacitate mai mare, numaiin baza unui studiu de circulatie si
a unei solutii de integrare in peisaj;

= |ucrdri de regularizare a cursurilor de apd, numai dacd sunt indispensabile pentru
siguranta localitatii si sunt realizate prin solutii cu impact peisagistic si ecologic redus;

= panouri de informare si publicitate de interes local, dimensionate si amplasate
unitar;

» imprejmuiri exclusiv in jurul obiectivelor care necesitd protfectie sau controlul
accesului.
Ocuparea temporard a domeniului public se va realiza numai cu acordul
autoritatii administratiei publice locale, pe durata determinatd si cu obligatia
refacerii integrale a terenului.
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Utilizari interzise

Se interzic:

= constructile permanente fard utilitate publicd sau interes comunitar;

* ocuparea abuziva sau privatizarea fizicd a spatiului public;

= Dblocarea trotuarelor, acostamentelor, rigolelor, acceselor la proprietdti si traseelor
pentru interventii;

= depozitarea permanentd a materialelor, ufilajelor, deseurilor sau vehiculelor
dezafectate;

= amplasarea garajelor individuale, containerelor si anexelor improvizate;

= panourile publicitare de mari dimensiuni si reclamele luminoase agresive;

= mobilierul urban din materiale degradante, lucioase sau n culori stridente;

= tdierea arborilor maturi fard justificare si fard masuri compensatorii;

* qcoperirea, canalizarea sau betonarea cursurilor de apd, in afara interventiilor
impuse de siguranta publicd;

= Tmprejmuirile opace care fragmenteazd vizual spatiul public;

= asfaltarea sau betonarea nejustificatd a spatiilor verzi;

= modificarea reliefului prin umpluturi masive, platforme nalte ori ziduri de sprijin
dominante.

Principii de amenajare

Amenajarea domeniului public va fi realizatd prin proiecte unitare, corelate cu
caracterul fiecarei strazi si cu valorile arhitecturale si peisagistice ale zonei.
Se va pdastra, pe cat posibil, profilul rural al strdzilor, alcatuit din parte carosabild,
acostamente sau trotuare discrete, rigole, f&sii verzi si accese la proprietdti. Largirea
circulatilor nu va conduce la demolarea elementelor valoroase, eliminarea
vegetatiei mature sau transformarea strazilor rurale in artere cu caracter urban
excesiv.
Interventiile vor urmari:

= calmarea traficului si cresterea sigurantei pietonilor;

= confinuitatea traseelor pietonale si cicliste;

= accesibilitatea universald;

= pdstrarea arborilor maturi si completarea vegetatiei cu specii locale;

= reducerea suprafetelor impermeabile;

= mentinerea perspectivelor cafre monumente, cladiri valoroase si cadrul natural;

= protejarea portilor, imprejmuirilor, troitelor, fantanilor si a altor elemente traditionale;

= evitarea standardizarii excesive si a solutilor cu caracter urban strdin localitatii.

= trotuarele vor firedlizate din pavaje de formd geometrica simpld, de culoare gri, iar
limitele de proprietate laterale ale parcelelor (prelungite spre domeniul public) vor
fi marcate cu doud-trei rdnduri de piatrd cubicd. Bordura dintre stradd si frotuar se
va realiza din calupuri mari de piatrd cioplitd, din acelasi material ca si piatra cubica
utilizatd. Bordura se va pdastra la acelasi cotd de nivel, nu se acceptd cobordri de
bordurd in zona acceselor in curti, cu scopul de a prelua denivelarea dintre strada
si frotuar. Tn locul acestei solutii se va alege intoarcerea bordurii, perpendicular pe
drumul carosabil, si crearea uni rampe mici, realizatd din piatrd cubicd, ca niste
mici insule, conform desenului de mai jos:
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“asa nu” “asa da”

Materiale si finisaje

Amenaijarile vor fi realizate in spiritul unei arhitecturi ecoregionale, prin
utilizarea materialelor locale, durabile, reparabile si adaptate climei.
Se vor utiliza cu precadere:

= piatrd naturald locald;

= |lemn masiv fratat in nuante naturale;

»  pietris, piatrd spartd si pavaje permeabile;

= dale din piatrd sau materiale minerale cu aspect neutru;

= metal finisat mat, in nuante inchise;

= vegetatie locald adaptatd conditilor de clima si sol.
Se interzic finisajele lucioase, culorile stridente, imitatile de piatrd sau lemn,
pavajele excesiv ornamentate si mobilierul urban cu forme sau materiale
incompatibile cu imaginea rurald.
Trotuarele, aleile si parcajele vor avea suprafete permeabile ori
semipermeabile, cu exceptia situatiilor in care conditiile tfehnice sau cerintele
de accesibilitate impun alte solutii.
Se vor respecta recomandarile Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural — Zona Secuime (https://oar.archi/buna-
practica/ghiduri-de-arhitectura/, sau
https://www.spatiulconstruit.ro/documentatie-tehnica/zona-secuime-ghid-de-
arhitectura-pentru-incadrarea-in-specificul-local-din-mediul-rural/72467)

Spatii verzi si vegetatie

Vegetatia maturd valoroasd va fi pastratd si integratd in amenajari. Tdierea
arborilor se admite numai din motive de sigurantd, stare fitosanitard sau
realizare a unor lucrdri de interes public care nu pot fi solutionate alternativ.
Arborii eliminati vor fi compensati prin plantdri noi, realizate prioritarin acelasi
perimetru. Se vor utiliza specii locale si se vor evita speciile invazive, gardurile
vii alcdtuite exclusiv din conifere si aliniamentele rigide incompatibile cu
peisajul rural.

Spatiile verzi nu vor fi ocupate cu parcaje, platforme tehnice sau constructii,
cu exceptia dotdarilor indispensabile functiondrii si intretinerii lor.

Cursuri de apd si zone inundabile

Cursurile de apd si vegetatia ripariand caracteristica, inclusiv salciile, arinii si
celelalte specii locale, vor fi protejate si integrate in sistemul spatiilor publice.
in zonele potential inundabile, delimitate prin plansa de reglementdri
urbanistice, prin certificatul de urbanism se vor solicita studiile si avizele de
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specialitate. Solutile tehnice vor reduce riscul la inundatii fard degradarea
imaginii caracteristice a asezarii.

Se vor evita digurile si zidurile masive, ridicarea excesivd a platformelor,
umpluturile ample, soclurile supradimensionate si canalizarea rigidd a albiilor.
Se vor prefera modelarea discretd a terenului, suprafetele inundabile
controlat, plantatiile de protectie si solutile apropiate de procesele naturale.

Retele si echipamente edilitare

Retelele electrice, de comunicatii siiluminat public vor fi amplasate subteran
cu ocazia lucrdrilor majore de modernizare, in special Th zona centrald, n
zonele protejate siin apropierea monumentelor istorice.

Cutiile tehnice, contoarele, posturile de transformare, statile de pompare si
celelalte echipamente vor fi grupate si integrate discret. Acestea nu vor fi
amplasate in perspectivele valoroase si nu vor obtura fatadele cladirilor cu
valoare arhitecturald.

lluminatul public va utiliza corpuri simple, cu lumind caldd, orientatdin jos. Se
va evita suprailuminarea, poluarea luminoasa si folosirea corpurilor decorative care
imita nejustificat modele istorice.

Autorizarea interventiilor

Orice interventie importantd asupra domeniului public va fi fundamentatd printr-un
proiect de amenajare care va prezenta cel putin:

= situatia existentd si vegetatia maturg;

= profilurile stradale propuse;

= materialele si detalile de amenajare;

= modul de colectare a apelor pluviale;

= amplasarea retelelor si echipamentelor edilitare;

=  mobilierul urban si iluminatul;

= relatia cu fronturile construite si perspectivele valoroase;

= mdasurile de integrare in caracterul rural si peisajul cultural al localitdtii.
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IX. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXRAVILAN

Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor din extravilan

Clasificarea terenurilor din extravilan

In cadrul teritoriului administrativ al comunei Lazarea, terenurile situate n extravilan
sunt incadrate in urmdatoarele categorii functionale, conform legislatiei in vigoare si
evidentelor cadastrale:

a) TA - terenuri agricole, destinate productiei agricole, pasunatului, f&netelor si
altor activitafi agricole fradifionale;

b) TF — terenuri forestiere, aflate sub regimul strict al legislatiei silvice, cu functie de
protectie si exploatare durabild a fondului forestier;

c) TH - terenuri aflate permanent sub ape, reprezenténd albiile minore sau zone
permanente inundabile ale cursurilor de apd;

d) TC - terenuri ocupate de cdi de comunicatie, incluzand drumurile publice si
infrastructurile tehnice aferente acestora;

e) TN — terenuri neproductive, respectiv terenuri improprii utilizarilor agricole sau
forestiere, cum ar fi terenuri degradate ori zone stGncoase;

f) TS — terenuri cu destinatie speciald —n prezent, nu existd astfel de terenuri
identificate in exfravilanul comunei Lazarea.

Reguli generale privind interventiile Tn extravilan

Orice interventie asupra terenurilor din extravilan se va realiza cu respectarea
strictd a legislatiei specifice categoriei functionale in care terenul este incadrat, a
prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism si a documentatiilor de
urbanism aprobate.

Reglementari specifice pe categorii de terenuri

(a) Pe terenurile agricole (TA) este interzisd realizarea constructiilor, cu exceptia
celor agricole sau zootehnice permise prin lege, ori a constructiilor propuse prin
P.U.Z., fundamentate corespunzator si aprobate conform procedurilor legale.

(b) Pe terenurile forestiere (TF) sunt permise exclusiv interventiile prevdzute de
Codul Silvic, iar orice schimbare de destinatie sau reducere a suprafetei
impddurite este interzisd, cu exceptile prevazute de lege.

(c) Pe terenurile TH, situate permanent sub ape, orice constructie este interzisd, cu
excepfia lucrarilor de gospoddarire a apelor, protectie impoftriva inundatiilor sau
infrastructuri tehnice aprobate legal.

(d) Pe terenurile TC, utilizarile sunt strict limitate la functiunile aferente infrastructurii
de transport.

(e) Pe terenurile TN, orice interventie se va corela cu masuri de remediere
ecologica si stabilizare a terenului, acolo unde este cazul.

Interventii supuse obligatoriu documentatiilor de urbanism

COrice schimbare de functiune, construire, exfindere sau realizare de retele
tehnico-edilitare In extravilan este permisd numai pe baza unei documentatii de
urbanism de tip P.U.Z., aprobate conform legii, cu exceptiile expres prevadzute in
legislatia de specialitate.
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Protectia peisajului si a biodiversitatii

Interventiile in extravilan vor respecta caracterul peisajului traditional,
biodiversitatea existentd, coridoarele ecologice si relatia vizuald cu monumentele
istorice si cu zonele cu valoare peisagisticd identificate in cadrul P.U.G.

Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor din extravilan aflate in reteaua de situri
Natura 2000

Ocuparea terenurilor situate in extravilan, care se afla in aria retelei de situri Natura
2000 de pe teritoriul administrativ al comunei Lazarea, se realizeazd cu
respectarea strictd a prevederilor legislatiei specifice privind arile naturale
protejate, a masurilor de conservare aplicabile si a regulamentelor proprii ale
siturilor.

Orice interventie — constructii, amenajari, lucrari fehnico-edilitare, exploatari,
modificari de relief sau utilizari ale terenurilor — se poate realiza numai cu
respectarea:

a) prevederilor Planului de Management al sitului Natura 2000 in care se afla
amplasamentul;

b) obiectivelor de conservare detaliate in Memoriul General al P.U.G.;

c) avizelor obligatorii ale administratorului ariei naturale protejate si ale autoritatilor
competente pentru protectia mediului.

Amplasarea constructiilor noi in extravilanul aflat in siturile Natura 2000 este
permisd numai Tn situatii temeinic justificate si exclusiv pe baza unor documentatii
de urbanism aprobate conform legii (P.U.Z.), cu evaluare adecvatd de mediu si cu
respectarea reglementarilor privind conservarea habitatelor si speciilor protejate.
Orice lucrare care poate afecta starea de conservare a speciilor, habitatelor sau
peisajelor protejate este interzisd. Sunt de asemenea interzise:

a) defrisarile neautorizate;

b) modificarile apelor naturale sau degradarea malurilor;

c) realizarea de imprejmuiri care limiteaza circulatia faunei;

d) infroducerea de functiuni incompatibile cu statutul de arie protejata.

La prezenta documentatie se anexeazd Decizia nr. 315/19.07.2021 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru implementarea obiectivelor de
conservare din Anexa la Ordinul nr. 1556/2016 — Planul de management al Parcului
Natural Defileul Muresului Superior si al ariilor naturale protejate aferente, emisd de
Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate — Serviciul Teritorial Harghita.

Terenuri agricole (TA)

Terenurile agricole (TA) din extravilanul comunei Lazarea reprezintd suprafetele
destinate productiei agricole, pasunatului, fanetelor, livezilor si altor uftilizari
specifice, mentindndu-se ca resursd strategicd pentru economia locald si pentru
pdstrarea peisajului cultural fraditional.

Protectia si exploatarea sustenabild a terenurilor agricole sunt obligatorii, pentru
evitarea degraddarii solului, a biodiversitatii si a peisajului rural traditional. Se va
Tncuraja mentinerea utilizarilor agricole fraditionale si evitarea oricaror interventii
care pot afecta ireversibil calitatea solului.

Pentru conservarea resurselor de sol si a faunei specifice habitatelor agricole, se
recomandd urmatoarele:

a) Evitarea efectudrii araturilor timpurii (in sezonul iarnd—primavarad), cénd solul
este umed, pentru a preveni compactarea stratului fertil si distrugerea
organismelor edafice.
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b) Utilizarea redusd a masinilor agricole agresive (freze, grape, cultivatoare), care
pot afecta negativ structura solului si organismele benefice care trdiesc in acesta.
c) Aprovizionarea periodicd a solului cu materiale organice reziduale naturale, in
vederea stimuldrii activitatii biologice, in special a rémelelor si altor organisme
esentiale pentru sanatatea solului.

d) Programarea lucrdarilor solului in perioade timpurii, astfel incat fauna salbatica sa
qibd posibilitatea de a reveniin habitatul natural dupd finalizarea lucrarilor.

e) Efectuarea cositului si secerisului dinspre mijlocul terenului spre margini, pentru a
permite faunei tinere (pui, animale mici) sa se retragd catre zone de refugiu.
Operatiile se vor realiza cat mai tarziu posibil, pentru a reduce mortalitatea
speciilor juvenile.

f) Utilizarea de masini agricole dotate cu dispozitive de alarmare sau sisteme de
indepdrtare a animalelor inaintea operatiunilor de cosit sau seceris.

g) Mentinerea haturilor (fasiilor necultivate) intre parcelele agricole cultivate,
pentru protejarea biodiversitatii locale, facilitarea conectivitatii ecologice si
prevenirea eroziunii solului.

Interdictii

Este interzisa orice interventie care conduce la degradarea solului, poluarea
apelor, pierderea biodiversitatii sau alterarea caracterului traditional al peisajului
agricol.

Intfegrare in planificarea spatiald

Terenurile agricole se supun reglementarilor generale privind extravilanul, cu
respectarea prevederilor specifice zonelor protejate, inclusiv a siturilor Natura 2000,
acolo unde este cazul.

Prevederi privind gestionarea paqjistilor, fanetelor si pasunilor

Rolul si importanta ecosistemelor

Paijistile, pasunile si fGnetele constituie ecosisteme naturale fundamentale ale
mediului rural, caracterizate printr-o biodiversitate ridicatd, in special in zonele
montane si de deal. Avand in vedere sensibilitatea si fragilitatea acestor
ecosisteme, orice activitate agricold sau zootehnica se va realiza cu respectarea
masurilor de protectie a solului, vegetatiei si faunei specifice.

Principii generale de gestionare

Se recomandd promovarea pdsunatului traditional la munte n perioada de vard
si asigurarea iernatului in ferme, utiliz&nd ca principald sursa de hrand fanurile
naturale, multiflorale. Este necesard mentinerea unui ciclu echilibrat varat-iernatic,
care contribuie la fertilizarea naturald a solului si la reglarea aciditatii acestuia.
Masuri recomandate pentru protejarea biodiversitatii si a solului

Pentru conservarea ecosistemelor de pajiste si pdsune, se impune aplicarea
urmatoarelor masuri:

a) nu se vor efectua fertilizari sau alte lucrari de intretinere in perioada de inflorire;
b) se vor evita lucrarile agricole pe sol umed, pentru a preveni compactarea
excesiva;

c) arborii mari solitari si arbustii existenti vor fi protejati si mentinuti ca elemente de
habitat natural;

d) paijistile si f@netele naturale nu se vor ara; regenerarea se va face exclusiv prin
nsadmdantare in sol nearat, folosind echipamente adecvate;
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e) se vor lasa prin rotatie suprafete necosite pentru reinsadmantare naturald;

f) se va utiliza cosirea manuald in zone umede sau in lunci inundabile;

g) pdsunile proaspdt insdmantate si cele degradate vor fi protejate prin
interzicerea temporard a pasunatului;

h) pdsunatulin paduri, pe coaste abrupte, zone cu arbusti, nisipuri sau Th
vecindtatea lacurilor si rAurilor este interzis;

i) se va asigura un numar redus si echilibrat de animale pe unitatea de suprafatd
pentru evitarea suprapdsunatului;

j) la st@ne, locul pentru muls si odihnd va fi schimbat la 3-4 zile pentru distribuirea
uniforma a dejectiilor;

k) aplicarea anuald a ingrasdmintelor organice naturale este recomandatd, cu
evitarea celor ce contin rumegus, datoritd efectului de acidifiere;

[) cositul mecanizat se va realiza dinspre mijlocul parcelei spre margini, iar utilajele
vor fi dotate cu dispozitive pentru protejarea faunei;

m) pe fanete, primavara se va imprdstia uniform balegarul bine putrezit si se va
putea realiza suprainsdmdantarea cu specii valoroase (ex. trifoi alb);

n) se recomandd introducerea arborilor si arbustilor forestieri in cadrul
amenajamentelor silvopastorale, pentru imbundtdatirea microclimatului si
asigurarea de addpost pentru animale;

0) se interzice pasunatul pe fimp de ploaie.

Pentru mentinerea productivitatii solului, se recomandad alternarea utilizarii: 1-2 ani
pdsune, urmati de 1-2 ani fGneatd, iar in perioada de utilizare ca fdneatd se
poate realiza plantarea de specii forestiere adecvate.

Arborii solitari si arbustii existenti pe terenurile arabile vor fi protejati, acestia
constituind elemente esentiale de habitat pentfru fauna salbatica.

Paduri

Protejarea si conservarea biodiversitatii padurilor constituie o conditie esentiald
pentru mentinerea florei si faunei salbatice, precum si pentru asigurarea unui
mediu natural sandtos si echilibrat. Particularitatile mediului forestier din Romania
impun aplicarea unor masuri stricte de conservare, avénd in vedere:

= numarul redus de specii vegetale si animale specifice ecosistemelor forestiere
(aprox. 200 specii lemnoase si 1000 specii ierboase), raportat la tofalul speciilor
existente la nivel national;

= faptul cd speciile lemnoase sdlbatice se regdsesc aproape exclusiv in ecosistemele
forestiere;

= prezenta predominantd in paduri (peste 60%) a speciilor ierboase specifice;

» existenta unor specii amenintate cu disparitia (ex. tisa, liliacul salbatic).

Mdasuri obligatorii de protectie
Pentru conservarea adecvatd a fondului forestier, se vor respecta urmatoarele
masuri:
a) respectarea reglementdarilor privind zonarea functionald a padurilor, in
concordantd cu principiile dezvoltarii durabile, indiferent de forma de proprietate;
b) aplicarea masurilor silviculturale menite sa diminueze sau sa prevind declinul
padurilor (inclusiv uscarea arborilor);
c) extinderea si mentinerea ariilor forestiere protejate;
d) respectarea stricta a legislatiei silvice in vigoare, in special a prevederilor
Codului Silvic;
e) sustinerea formarii si perfectionarii continue in domeniul silviculturii privind rolul
pddurilor in economie, mediu si viata comunitdtii;
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f) incurajarea asocierii micilor proprietari de pddure in structuri capabile sa asigure
o gestionare durabila si eficientd a fondului forestier;

g) infiintarea de pepiniere comunale, administrate de autoritatile locale sau de
asociatiile proprietarilor de paduri, in vederea producerii si utilizarii materialului
saditor forestier;

h) promovarea regenerdrii naturale sau artificiale a padurilor, utilizdnd specii
locale adaptate conditiilor climatice si pedologice specifice zonei.

Zone rutiere, santuri si canale

n zonele rutiere, pe marginile santurilor si canalelor, utilizatorii terenurilor agricole
au obligatia de a adopta masuri de protectie a faunei salbatice si de conservare
a vegetatiei specifice.

Pentru mentinerea si imbunatdtirea habitatelor existente, se recomandd aplicarea
urmatoarelor masuri:

» plantarea si mentinerea de garduri vii, perdele de arbori si arbusti sau aliniamente
vegetale de-a lungul cdilor rutiere, care sd asigure hrand si addpost speciilor
salbatice;

= 7nzonele unde plantarea nu este posibild, se va mentine cel putin un rédnd de arbori
naturali, arbusti sau vegetatie Tnaltd spontand, in vederea asigurdrii confinuitatii
coridoarelor ecologice;

= evitarea cosirii vegetatiei din santuri si canale Tnainte de incheierea perioadei de
reproducere a faunei salbatice (p&na la sférsitul lunii iulie);

= este strict interzisd arderea ierbii uscate si a vegetatiei de pe marginile drumurilor,
santurilor si canalelor.

Toate interventiile in aceste zone trebuie sa fie realizate astfel incat sa nu afecteze
stabilitatea solului, regimul apelor si biodiversitatea locald.

Ecosisteme acvatice

Ecosistemele acvatice includ ape curgatoare si statatoare — balti, iazuri, lacuri,
canale, santuri de scurgere, pdaraie si ruri — care confribuie atat la calitatea
peisajului, cat si la asigurarea habitatului pentru numeroase specii de flord si faund
specifice mediului acvatic.
Pentru ocrotirea si conservarea biodiversitatii acestor ecosisteme, se recomandd
urmatoarele masuri:

= creare de mici lacuri artificiale cu maluri inierbate si plantarea de arbori si arbusti
pentru imbundatatirea habitatului natural;

= salvarea, protejarea siimbundtdtirea vegetatiei naturale de pe malurile apelor;

= regularizarea albiilor r&urilor si a tuturor apelor curgatoare numai in regim autorizat,
cu pdastrarea pe cat posibil a cursului natural, in echilibru cu mediul;

= refacerea canalelor naturale distruse si reabilitarea biodiversitatii asociate acestor
ecosisteme.
Aceste interventii frebuie realizate cu respectarea legislatiei de mediu si a
planurilor de management aplicabile zonelor protejate.
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X.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitati teritoriale de referinta / Generalitati

(1)

(2)

(3)

(4)

()

Prescripfiile din R.L.U. au ca suport unitatile teritoriale de referintd (U.T.R.). Unitatile
Teritoriale de Referinta reprezintd instrumente operationale utilizate pentru stabilirea
reglementarilor specifice zonelor cu caracteristici urbane distincte. Ele au fost
delimitate conventional pe baza criterilor de omogenitate morfologica si
functionald, avand ca scop pdstrareq, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in
concordantd cu fraditile, valorile si aspiratile comunitatii. U.T.R.-urile au fost
conturate prin strdzi, limite cadastrale si pe baza functiunii predominante, precum si
a categoriilor de interventie.

Pentru U.T.R.-urile cu caracteristici similare s-a formulat si aplicat acelasi set de
prescripfii.

R.L.U. se citeste impreund cu partea graficd, care cuprinde schema impdrtirii
localitatii in U.T.R.-uri si plansele aferente. In activitatea de aplicare a P.U.G. siR.L.U.,
emitentul certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire identificd U.T.R.-ul
n care se inscrie solicitantul si extrage in mod obligatoriu prescriptiile privind
oportunitatea si conditile de amplasare si realizare a obiectivului propus.

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd s-a realizat conform plansei
R.U.00, parte integrantd a volumului R.L.U.

Tipuri de U.T.R.

Dupad functiunea predominantd se diferentiazd urmatoarele tipuri de U.T.R.-uri:
U.T.R. locuire rurald Lr-z, cu parcelar traditional tip ,,zecime”;

U.T.R. locuire rurald Lr-p, cu parcelar fraditional tip ,,piaptan”;

U.T.R. locuire rurald Lr-a, cu parcelar traditional relationat cu apd;

U.T.R. zond de protectie a monumentelor istorice + zond centrald + locuire rurald +
functiuni conexe;

U.T.R. locuire Lr-m, cu parcelar traditional tip montan (liber);

U.T.R. cu parcelar afipic fatd de context, cu functiuni diverse;

U.T.R. locuire rezidentiald LR, reglementat prin P.U.Z. preluatin P.U.G.;

U.T.R. Ls, cu parcelar atipic;

U.T.R. cu regulament definit prin subzone functionale.
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Lista U.T.R.

-urilor si a subzonelor din comuna Ldzarea.

QTFF; fipologia U.T.R. observatii
. - 33| ¢
888 g ¢ 5|83 ool 58/ 5 |,
3| o I} L0 Sl o En g 5% sel ol 2
Sleeg B 8 §o 528 |42 50| 88 ¢
sl ¢l 99 85§ £q| 29 £3| Y| 22 59| %] 2
5| 5| 50 ~noE 55 45 Zagl O 02| 0o oo &
1 » institutii si servicii, spatii plantate
2 locuire si servicii
3 institutii si servicii, spatii plantate
4
5 » - » insertii case patrate, LB / institutii si servicii
6 cu unitati agricole
7 >
8
9 » institutii si servicii, industrie si depozitare
10 cu parcele paralele cu drumul
11 locuire, institutii si servicii, unitati agricole
12 »>
13 cu parcele paralele cu drumul
14 » cu parcele paralele cu drumul
15 cu parcele paralele cu drumul
16
17 »
18 se poate renunta la P.U.Z. daca se continua
UTR 17
19 LB, unitati agricole, institutii si servicii
20 zond aferentd cdii ferate
21 cu prezenta caselor patrate
22 > > > » cimitir, institutii si servicii, spatii plantate,
centru
23 » unitati agricole, inst. si servicii, industrie si
depozitare
24 unitati agricole
25 » cu prezenta caselor patrate
26 unitati agricole
27 - partial cu parcele paralele cu drumul
28 unitati agricole
29 cu parcele paralele cu drumul
30 - interdictie temporara / PUZ
31 - > institutii si servicii (camin)
32 unitati agricole
33 » institutii si servicii, agrement, sport, spatii
plantate
34 statie de tratare apa
35 > » unitati agricole, institutii si servicii, cimitir
36 loturi  mici/strémte, relati - vecinatati
compromise
37 loturi  mici/strémte, relati - vecinatati
compromise
38 loturi  mici/stramte, relatii - vecinatati
compromise
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39 loturi  mici/stramte, relatii - vecinatati
compromise

40 - » institutii si servicii, agrement (sport)

41 loturi  mici/stréamte, relati - vecinatati
compromise

42 cu functiune mixta
43 industrie si depozitare
subzone
UTR ,omogen”
UTR cu particularit&ti

Lista Z.1.R.-urilor (corelate cu U.T.R.-urile) propuse din comuna Lazarea

(1) Lista zonelor istorice de referintd (Z.1.R.) si a unitdtilor teritoriale de referintd (U.T.R.)
propuse pentru comuna Idzarea reprezintd structura de bazd a organizdrii
functionale si morfologice a teritoriului administrativ. Acestea sunt stabilite in scopul
asigurarii unei dezvoltari coerente, echilibrate si compatibile cu specificul
localitatii.

(2) n aplicarea regulamentului local de urbanism, Z.1.R.-urile si U.T.R.-urile constituie
cadrul obligatoriu pentru evaluarea oricarei interventii asupra fondului construit si
asupra terenurilor, autoritatea publicd avand obligatia de a respecta
reglementdarile specifice fiecarei zone.

(3) Atitudinea normativd a R.L.U. fatd de Z.I.R.-uri se bazeazd pe urmdatoarele principii:

L] respectarea caracterului rural traditional, indiferent de functiunea zonei;

L] corelarea dezvoltarilor noi cu morfologia istoricd a localitatii, in special in
zonele de protectie a monumentelor istorice siin vecinatatea acestora;

L] pdstrarea coerentei urbanistice prin aplicarea unitard a indicatorilor
urbanistici, a regulilor de volumetrie, amplasare si materiale;

. evitarea aparitiei disfunctionalitatilor prin obligativitatea infocmirii de
p.u.d./p.u.z. acolo unde situatiile particulare o impun;

L] sustinerea unei dezvoltari sustenabile, armonizate cu peisajul cultural si natural

(4) Lista Z.I.R.-urilor se regdseste in tabelul de mai jos:
o
3 o -9
= w ~ ~ = c o O
S w . © S 5 o ko) 3o
-IRE £ el 5% 5 E 5 g5z
= 2
22558 o8 | o8 | 50| 285| eE | 828
cEzmOPS| YN Ia ’s2| 628| fa 23S0
C5E80863| 5- 5% 500 | RaE| 5= 0T 3
1 institutii si servicii, spatii plantate
2 locuire si servicii
3 institutii si servicii, spatii plantate
4
5 -I insertii case patrate, LB / institutii si servicii
6 cu unitati agricole
7
° |
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institutii si servicii, industrie si depozitare

10 cu parcele paralele cu drumul

1 locuire, institufii si servicii, unitati agricole

12

13 cu parcele paralele cu drumul

14 cu parcele paralele cu drumul

15 cu parcele paralele cu drumul

16

17

18 se poate renunta la P.U.Z. daca se continud UTR
17

19 LB, unitati agricole, institutii si servicii

20 zond aferentd cdii ferate

21 cu prezenta caselor patrate

22 cimitir, institutii si servicii, spatii plantate, centru,
zond cu destinatie speciald

23 unitati  agricole, inst. si servicii, industrie si
depozitare

24 unitati agricole

25 cu prezenta caselor patrate

26 unitati agricole

27 -I partial cu parcele paralele cu drumul

28 unitati agricole

29 cu parcele paralele cu drumul

30 interdictie temporard / PUZ

31 - institutii si servicii (camin)

32 unitati agricole

33 institutii si servicii, agrement, sport, spatii plantate

34 statie de tratare apd

35 unitati agricole, institutii si servicii, cimitir

36 loturi mici/strémte, relatii - vecinatati compromise

37 loturi mici/stramte, relatii - vecinatati compromise

38 loturi mici/stramte, relatii - vecinatati compromise

39 loturi mici/stramte, relatii - vecinatati compromise

40 - institutii si servicii, agrement (sport)

41 loturi mici/stramte, relatii - vecinatati compromise

42 cu functiune mixta

43 industrie si depozitare
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UTR 1

(1)

(2)

(4)

Unitatea Teritoriald de Referintd 1 (UTR 1) este definitd ca zond de locuire de tip
locuire rural@, reglementatd prin Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) initiatd de
Hamerlemn s.r.l., aprobat conform legislatiei in vigoare. In consecintd, in perimetrul
acestei unitati de referintd se aplicd Regulamentul Local de Urbanism aferent
P.U.Z.-ului deja aprobat pentru aceastd zond, care constituie documentul
normativ principal pentru administrarea si dezvoltarea urbanisticd a zonei.

In cadrul acestei zone se mentin in integralitate prevederile si reglementdarile
stabilite prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat anterior, acesta fiind preluat
ca atare in prezentul P.U.G.

Toate interventiile, autorizarile si investitile propuse in aceste perimetre se vor
raporta obligatoriu la documentatia P.U.Z. existentd, inclusiv la indicatorii
urbanistici, la retrageri, la regimul de indltime si la conformarea volumetrica
prevazute.

In cazul in care conditile din teren sau vecindtdtile au suferit modificari
semnificative de la data aprobdrii P.U.Z.-ului, orice interventie care implica
derogdri se va face numai pe baza unei actualizari sau revizuiri a P.U.Z., supuse
aprobdrii autoritatilor competente.

Prevederi suplimentare fatd de reglementdrile stabilite prin PUZ-ul care a generat
UTR 1

UTR 1 constituie o zond reprezentativd pentru intrarea in localitate dinspre
Gheorgheni, de-a lungul drumului national DN 12/E578. Prin pozitia sa, zona
participd la configurarea prim-planului peisager al principalelor ansambluri de
patrimoniu construit ale localitdtii: biserica romano-catolicd, mandstirea
franciscand si castelul Lazar.

Interventiile din cadrul UTR 1 vor asigura:

protejarea perspectivelor valoroase catre monumentele istorice;

evitarea formarii unor fronturi construite continue sau a unor volume care
obtureazd, concureaza ori fragmenteaza silueta ansamblurilor istorice;

utilizarea unei cromatici si a unor materiale compatibile cu peisajul cultural local;
infegrarea parcajelor, platformelor tehnice, reclamelor, imprejmuirilor si instalatiilor
printr-o amenajare peisagerd unitara.

Pentru constructii noi, extinderi, supraetajari si interventii care modifica volumetria,
acoperisul sau imaginea fatadelor vizibile din DN 12/E578, documentatia pentru
autorizare va cuprinde un studiu de impact vizual.

Studiul va include cel putin:

fotografii realizate de pe DN 12/E578, din directia Gheorgheni, din puncte
relevante pentru perceperea intrarii in localitate;

indicarea pe plan a punctelor si directiilor de fotografiere;

fotomontaje sau simulari tridimensionale ale interventiei propuse, inserate in
imaginile amplasamentului;

reprezentarea consfructiilor si vegetatiei existente, precum si a monumentelor
istorice vizibile;
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UTR 2

prezentarea volumetriei, acoperisurilor, finisajelor si cromaticii propuse;
reprezentarea amenajarilor exterioare, imprejmuirilor, parcajelor, reclamelor si
plantatiilor cu impact asupra imaginii dinspre drumul national.

Reprezentarile vor fi readlizate la scard si din unghiuri comparabile, fard deformari,
eliminarea elementelor existente sau utilizarea unor efecte grafice care pot
modifica perceptia reald asupra interventiei.

Studiul va demonstra cd interventia nu obtureazd perspectivele valoroase, nu
afecteazd silueta ansamblurilor istorice si nu intfroduce volume, culori sau elemente
dominante incompatibile cu caracterul intrdrii in localitate.

Pentru interventiile de micd amploare, fard impact asupra volumetriei sau asupra
imaginii percepute din DN 12/E578, autoritatea publicd locald poate accepta o
documentatie vizuald simplificatd, in raport cu natura lucrdrilor.

Emiterea autorizatiei de construire este conditionatd de demonstrarea respectdrii
cerintelor de integrare volumetricd, arhitecturald si peisagera stabilite prin prezentul
regulament. Dacd documentatia nu permite evaluarea impactului vizual,
autoritatea competentd poate solicita completarea acesteia cu reprezentari,
sectiuni, fotomontaje sau simulari suplimentare. Interventiile care obtureazd
perspectivele protejate, afecteazd silueta monumentelor istorice ori contravin
cerintelor de amplasare, volumetrie, materiale si cromatica stabilite prin prezentul
regulament nu pot fi autorizate. Respingerea cererii de autorizare va fi motivatd in
scris, prin indicarea prevederilor urbanistice nerespectate si a elementelor din
documentatie care au determinat constatarea neconformitdtii. Solutia poate fi
reanalizatd dupd modificarea proiectului si completarea documentatiei.

(6)

(8)

(9)

Unitatea Teritoriald de Referinta 2 (UTR 2) cuprinde o zond cu functiune mixta de
locuire si servicii, caracterizatd printr-o configuratie parcelard particulard in raport
cu structura traditionald a localitatii. Este amplasatd la capdtul unei lotizari
coerente de fip ,,pieptdn”, alcatuitd din parcele traversante, si asigurd franzitia
caftre zona invecinatd. Configuratia sa reprezintd o adaptare particulard a acestei
tipologii: spre deosebire de loturile lotizarii principale, dispuse transversal fatd de
stradd, parcelele din UTR 2 sunt orientate predominant cu latura lungd paraleld cu
strada.

Prin pozitie si configuratie, UTR 2 va pdstra continuitatea functionald si peisagerd
dintre lotizarea existentd si zona limitrofd, evitdnd formarea unui front construit
continuu si supradimensionat in raport cu scara localitatii.

Pentru UTR 2 se aplicd integral reglementarile aferente zonei de locuire rurald de

tip Lr-p. / pp. 58-70 din prezentul RLU.

Se admite divizarea lotului existent in mai multe parcele, cu respectarea normelor
minime de construire, a accesibilitatii si a prevederilor urbanistice din P.U.G.
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(5) Se accepta functiunea complementard de servicii (Isco, Isps, Iss), care poate fi

UTR 3

integratd in cladirile de locuinte sau realizatd independent, cu conditia ca aceste
activitati sd nu genereze disconfort sau frafic suplimentar incompatibil cu
functiunea rezidentiald a zonei.

(1

(2)

(3)

(4)

Unitatea Teritoriald de Referintd 3 (UTR 3) este definitd ca zond de locuire de tip
locuire rurald, reglementatd prin Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) — Zona Kilyénutja,
initiatd de Vakaria Erné, aprobat conform legislatiei in vigoare. Tn consecintd, in
perimetrul acestei unitati de referintd se aplicd Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.Z.-ului deja aprobat pentru aceastd zond, care constituie documentul
normativ principal pentru administrarea si dezvoltarea urbanisticd a zonei.

In cadrul acestei zone se mentin in integralitate prevederile si reglementarile
stabilite prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat anterior, acesta fiind preluat
ca atare in prezentul P.U.G.

Toate interventiile, autorizdrile si investitiile propuse in aceste perimetre se vor
raporta obligatoriu la documentatia P.U.Z. existentd, inclusiv la indicatorii
urbanistici, la retrageri, la regimul de indltime si la conformarea volumetrica
prevazute.

In cazul in care conditiile din teren sau vecindtdtile au suferit modificari
semnificative de la data aprobarii P.U.Z.-ului, orice interventie care implica
derogdri se va face numai pe baza unei actualizari sau revizuiri a P.U.Z., supuse
aprobdrii autoritatilor competente.

Prevederi suplimentare fatd de reglementarile stabilite prin PUZ-ul care a generat UTR 1

UTR 1 constituie o zond reprezentativd pentru intrarea in localitate dinspre
Gheorgheni, de-a lungul drumului national DN 12/E578. Prin pozitia sa, zona
participd la configurarea prim-planului peisager al principalelor ansambluri de
patrimoniu construit ale localitdtii: biserica romano-catolicd, mandstirea
franciscand si castelul Lazar.

Interventiile din cadrul UTR 1 vor asigura:

protejarea perspectivelor valoroase catfre monumentele istorice;

evitarea formarii unor fronturi construite continue sau a unor volume care
obtureazd, concureazd ori fragmenteaza silueta ansamblurilor istorice;

utilizarea unei cromatici si a unor materiale compatibile cu peisajul cultural local;
infegrarea parcajelor, platformelor tehnice, reclamelor, imprejmuirilor si instalatiilor
printr-o amenajare peisagerd unitard.

Pentru constructii noi, extinderi, supraetajari si interventii care modifica volumetria,
acoperisul sau imaginea fatadelor vizibile din DN 12/E578, documentatia pentru
autorizare va cuprinde un studiu de impact vizual.

Studiul va include cel putin:

fotografii realizate de pe DN 12/E578, din directia Gheorgheni, din puncte
relevante pentru perceperea intrarii in localitate;

indicarea pe plan a punctelor si directiilor de fotografiere;
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UTR 4

fotomontaje sau simuldri tridimensionale ale interventiei propuse, inserate in
imaginile amplasamentului;

reprezentarea constfructiilor si vegetatiei existente, precum si a monumentelor
istorice vizibile;

prezentarea volumetriei, acoperisurilor, finisajelor si cromaticii propuse;
reprezentarea amenaijarilor exterioare, imprejmuirilor, parcajelor, reclamelor si
plantatiilor cu impact asupra imaginii dinspre drumul national.

Reprezentarile vor fi realizate la scard si din unghiuri comparabile, fard deformari,
eliminarea elementelor existente sau utilizarea unor efecte grafice care pot
modifica perceptia reald asupra interventiei.

Studiul va demonstra cd inferventia nu obtureazd perspectivele valoroase, nu
afecteazad silueta ansamblurilor istorice si nu introduce volume, culori sau elemente
dominante incompatibile cu caracterul intrdrii in localitate.

Pentru interventiile de mica amploare, fard impact asupra volumetriei sau asupra
imaginii percepute din DN 12/E578, autoritatea publicd locald poate accepta o
documentatie vizuald simplificatd, in raport cu natura lucrdrilor.

Emiterea autorizatiei de construire este conditionatd de demonstrarea respectdrii
cerintelor de integrare volumetricd, arhitecturald si peisagerd stabilite prin prezentul
regulament. Dacd documentatia nu permite evaluarea impactului vizual,
autoritatea competentd poate solicita completarea acesteia cu reprezentari,
sectiuni, fotomontaje sau simulari suplimentare. Interventiile care obtureazd
perspectivele protejate, afecteazd silueta monumentelor istorice ori contravin
cerintelor de amplasare, volumetrie, materiale si cromatica stabilite prin prezentul
regulament nu pot fi autorizate. Respingerea cererii de autorizare va fi motivata in
scris, prin indicarea prevederilor urbanistice nerespectate si a elementelor din
documentatie care au determinat constatarea neconformitdtii. Solutia poate fi
reanalizatd dupd modificarea proiectului si completarea documentatiei.

Unitatea Teritoriald de Referintd 4 (UTR 4) cuprinde o zond cu functiune mixtd de
locuire si servicii, caracterizatd printr-o configuratie parcelard particulard in raport
cu structura traditionald a localitatii: UTR 4 s-a constituit prin subdivizarea unei
parcele apartindnd unui parcelar de tip ,,pieptdn”. Existenta unui drum de acces
de-a lungul uneia dintre limitele parcelei initiale a favorizat orientarea loturilor
rezultate catre acest drum si formarea unui front construit secundar. In consecintd,
orientarea si stfructura parcelelor din UTR 4 diferd de organizarea lotizarii initiale.

Dezvoltarea UTR 4 va urmari pastrarea unei scari construite compatibile cu zona de
locuire rurald si evitarea formarii unui front continuu sau a unor volume
supradimensionate de-a lungul drumului de acces.

Pentru UTR 2 se aplicd integral reglementarile aferente zonei functionald de locuire
rurald de tip Lr-p. / pp. 58-70 din prezentul RLU.

192229



UTR 5

Se acceptd functiunea complementard de servicii (Isco, Isps, Iss), care poate fi
integratd in cladirile de locuinte sau realizatd independent, cu conditia ca aceste
activitati sa nu genereze disconfort sau frafic suplimentar incompatibil cu
functiunea rezidentiald a zonei.

(3)

(4)

()

(6)

(7)

Unitatea Teritoriald de Referintd 5 (UTR 5) cuprinde o zond extinsd, destinatd
predominant locuirii rurale si functiunilor mixte compatibile cu aceasta. Zona
prezintd o structurd urbanistica eterogend, alcatuitd din mai multe subzone

functionale si tipologii distincte de parcelar.

Tn sectorul nordic al UTR 5, inclus In Zona Istoricd de Referinta 1 (ZIR 1), este
delimitatd subzona Lr-z - locuire rurald de fip ,,zecime”. Aceasta pdstreazd
structura fraditionald a asezdrii de fip zecime, caracterizatd printr-o frama stradald
organicd, gruparea gospoddariilor in ocoale familiale si un parcelar cu forme si
dimensiuni variate, rezultat din evolutia istorica a proprietdtii.

Limitele subzonei Lr-z sunt cele reprezentate in schema de detaliu de mai jos:

Zona Lr-Zdin UTR 5

Tn cadrul subzonei Lr-z se vor conserva principiile morfologice definitorii: raportarea
gospoddriilor la strazile si spatile comune, scara redusd a constructiilor, dispunerea
fraditionald a cladirilor in cadrul parcelei si relatia dintre zona construitd, curte si
terenurile cu utilizare agricola.

Intre subzona Lr-z si sectorul cu parcelar de tip ,,pieptan” existd o zond
infermediard, destinatd locuirii si servicilor compatibile cu aceasta. Zona asigurd
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(8)

(9)

UTR 6

franzitia functionald si morfologicd dintre tesutul fraditional de fip ,,zecime” si
structura parcelard de tip ,pieptdn”. Din punctul de vedere al utilizarilor si al
indicatorilor urbanistici, zona infermediard este asimilata subzonei Lr-p.

Tn restul teritoriului UTR 5 inclus in ZIR 1 predomind parcelarul coerent de tip
Lpieptan”, format in relatie cu strazile si drumurile secundare de acces. Parcelele
sunt dispuse, Tn functie de configuratia locald, perpendicular sau paralel fatd de
axa principald de circulatie, pdstrdnd organizarea succesiva si ritmul specific
acestei structuri parcelare.

Pentru subzonele componente ale UTR 5 se aplicd urmdatoarele reglementari:

n subzona nordica Lr-z, figuratd pe schema de mai sus, se vor respecta
prevederile pentfru zonafunctionald de locuire rurald Lr—z / pp. 45-57din prezentul
RLU.

n restul teritoriului UTR 5 se aplicd prevederile pentru zona functionald de locuire
rurald Lr-p / pp. 58-70 din prezentul RLU.

(1)

(2)

(3)

(4)

Unitatea Teritoriald de Referintd nr. 6 (UTR 6), situatd in vecinatatea UTR 5, cuprinde
predominant terenuri cu utilizare agricold si parcele de dimensiuni variate. Tn cadrul
zonei sunt initiate unele investitii care indicd tendinta dezvoltdrii unor functiuni si
constructii de amploare, fard existenta unei structuri unitare de circulatii, parcelare
si echipare tehnico-edilitard. Totodatd, in UTR 6 existd si un numar redus de locuinte
si gospoddarii, care, prin functiune si tipologie, pot fi asimilate subzonei de locuire
rurald Lr-p.

Dezvoltarea coerentd a UTR 6 se va readliza pe baza unui Plan Urbanistic Zonal,
elaborat pentru infreaga unitate teritoriald sau pentru un feritoriu suficient de
amplu Tncét sa asigure:

organizarea retelei de circulatii si racordarea acesteia la frama stradald existentd;
stabilirea conditiilor de parcelare si a accesului la fiecare parceld;

rezervarea terenurilor necesare circulatiilor, echipdrii tehnico-edilitare si spatiilor de
interes public;

stabilirea functiunilor si a compatibilitatii dintre acesteaq;

etapizarea dezvoltdrii si corelarea investitiilor;

protejarea terenurilor agricole si evitarea urbanizarii fragmentare;

integrarea volumetricd si peisagerd a constructiilor in relatie cu UTR 5 si cu peisajul
rural.

n cazul dezvoltdrii unor functiuni agricole ih cadrul UTR 6, PUZ va prelua si va
detdlia, in functie de natura activitatilor propuse si de caracteristicile
amplasamentului, reglementarile aplicabile subzonei agricole A-Sd sau subzonei A-
z, dupd caz.

Incadrarea intr-una dintre cele doud subzone va fi fundamentatd prin
documentatia PUZ, in raport cu tipul si amploarea exploatatiei, dimensiunea
parcelelor, caracteristicile peisajului, accesibilitatea, necesarul de echipare
tehnico-edilitard siimpactul asupra zonelor de locuire invecinate.
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(5) P&nad la aprobarea PUZ se instituie interdictie temporard de construire pentru
constructii noi, extinderi care conduc la cresterea suprafetei construite si schimbari
de destinatie care genereaza functiuni sau capacitati suplimentare.

(6) Fard elaborarea prealabild a unui PUZ se permit:

= |ucrari de intretinere, reparare, reabilitare si consolidare a constructiilor existente,
fard modificarea functiunii si a volumetriei;

= lucrdri necesare sigurantei constructiilor si inlaturdrii situatiilor de pericol;

= |ucrdri de intretinere si modernizare a infrastructurii tehnico-edilitare existente;

= constructii si amenajari cu caracter agricol, numai in situatiile si conditiile in care
legislatia in vigoare permite autorizarea directd a acestora.

(7) Prin exceptie, pe parcelele care ating limita UTR 5 se pot autoriza, fard elaborarea
prealabild a unui PUZ, locuinte individuale si anexele gospodadresti aferente.
Pentru aceste parcele se aplicd integral reglementarile subzonei Lr-p privind
utilizarile, amplasarea constructiilor, accesurile, echiparea tehnico-edilitard,
indicatorii urbanistici si integrarea arhitecturald.

Autorizarea directd este permisd numai dacd parcela:
= are o limitd comund cu UTR 5;
= dispune de acces direct la un drum public reglementat;
= poate firacordatd la retelele tehnico-edilitare existente sau beneficiazd de solutii
individuale conforme;
= nu necesitd deschiderea unor drumuri noi ori realizarea unei parceldri suplimentare;
= nu afecteazd posibilitatea dezvoltarii ulterioare coerente a UTR 6.

UTR 7

(1) UTR-ul este incadrat in zona functionald de locuire rurald in relatie cu apa. Se
aplicd integral reglementarile aferente subzonei Lr-a / pp. 71-84din prezentul RLU.

UTR 8

(6) UTR-ul este Tncadrat in zona functionald de locuire rurald Lr-p. Se aplicd integral
reglementarile aferente subzonei Lr-p / pp. 58-70 din prezentul RLU

= Prevederi suplimentare fatd de reglementdarile stabilite prin PUZ-ul care a generat
UTR 1
Corpul principal al constructiilor noi va respecta dlinierea existentd a constructiilor
principale existente pe segmentul de stradd aferent.

UTR 9

(7)

Zona prezintd o configuratie parcelard atipica in raport cu tesutul rural inconjurator,
dar, prin caracteristicile sale functionale si morfologice, poate fi asimilatd subzonei
de locuire rurald Lr-p. Tn consecintd, se aplicd integral reglementarile aferente
subzonei Lr-p. / pp. 58-70 din prezentul RLU.
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UTR 10

(1)

UTR 11

Parcelarul din UTR 10 prezintd o configuratie parcelard atipica in raport cu tesutul
rural inconjurator, dar, prin caracteristicile sale functionale si morfologice, poate fi
asimilatd subzonei de locuire rurald Lr-p. Tn consecintd, se aplicd integral
reglementarile aferente subzonei Lr-p. / pp. 58-70 din prezentul RLU.

(1)

(2)

(3)

()

UTR-ul 11 are caracter functional mixt si este constituit dintr-o singurd parceld de
suprafatd intinsd, in cadrul cdreia coexista functiuni de locuire, activitati agricole
specifice subzonei A-Sd, precum si institutii si servicii de interes local.

Pentru constructiile si amenaijarile destinate institutiilor si serviciilor de interes local se
aplica reglementarile aferente subzonei IS-B. / pp. 106-111 din prezentul RLU.

Pentru constructiile si amenajarile destinate locuirii se aplica reglementarile
subzonei Lr-p/ pp. 58-70 din prezentul RLU Amplasareaq, scara si conformarea
acestora se vor stabili prin raportare la parcelele construite imediat invecinate,
situate de-a lungulDN 12/E578, in vederea asigurdrii continuitatii morfologice si a
intfegrarii in fronful rural existent.

Activitatile agricole existente pot fi mentinute, extinse si modernizate, cu conditia sa
nu genereze disfunctionalitati pentru locuire si institutiile ori serviciile de interes local.
Nu se admite infiintarea unor noi unitdti agricole de tip A-z si nici extinderea
activitatilor existente dacd aceasta conduce la cresterea impactului asupra zonei
prin zgomot, mirosuri, trafic greu, emisii, depozitare exterioard sau ocuparea
suplimentard a terenului. Pentru functiunile A-Sd se aplica prevederile aferente /
/pp. 150-157 din prezentul RLU.

In cazul reorganizérii functionale a parcelei, se va acorda prioritate locuirii si
institutiilor si serviciilor compatibile cu aceasta. Functiunile diferite vor fi organizate
distinct in cadrul parcelei, cu asigurarea accesurilor, circulatiilor si mdsurilor de
protectie necesare intre activitatile agricole si functiunile sensibile.

Una dintre constructiile amplasate spre stradd este o curie inscrisa in lista imobilelor
cu valoare arhitecturald si ambientald locald, identificatd prin studiul istoric si
studiul de inventariere aferente PUG. Pentru acest imobil se aplicd urmdatoarele
prevederi:

Regimul de protectie

196 | 2

se vor pastra amplasarea, volumul principal, regimul de indltime, forma
acoperisului, compozitia fatadelor si elementele arhitecturale valoroase;

se vor conserva materialele si componentele originale sau traditionale: ziddrii,
sarpantd, invelitoare, tadmplarii, ancadramente, tencuieli, decoratii si alte elemente
identificate ca valoroase;

se interzic demolarea integrald, supraetajarea si modificdrile care altereaza
tipologia, proportiile sau imaginea cladirii;

desfiintarile partiale sunt permise numai pentru elementele lipsite de valoare,
addugate ulterior, pe baza unui studiu istoric si a unei expertize tehnice, dupd caz.
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(2)

(3)

(4)

Interventii admise

Se permit lucrdri de intretinere, reparare, consolidare, restaurare, reabilitare,
modernizare si adaptare functionald, cu conditia pdstrarii caracteristicilor
arhitecturale valoroase.

Interventiile vor utiliza materiale, tehnici si finisaje compatibile cu substanta istorica.
Elementele degradate - inclusiv tampldriile originale- vor fi reparate si pastrate ori
de cate ori starea lor permite acest lucru. Inlocuirea este admisd& numai dacd
degradarea este ireversibila si se va realiza cu respectarea materialului, profilului,
dimensiunilor si modului de punere in operd traditional.

Se interzic:

inlocuirea tdmpldriilor traditionale cu tdmpldarii din PVC sau metal cu aspect
necorespunzdtor;

termoizolarea exterioard care modifica proportile fatadelor, ancadramentele,
cornisele sau celelalte detalii arhitecturale;

utilizarea invelitorilor din tabld profilatd care imita tigla, a materialelor lucioase si a
culorilor stridente;

modificarea nejustificatd a golurilor, proportiilor si ritmului fatadelor;

amplasarea aparentd pe fatada principald sau pe invelitoarea vizibila din spatiul
public a instalatiilor, cablurilor, echipamentelor de climatizare si panourilor solare.

Extinderi si constructii noi

Extinderea curiei este permisd numai dacd este necesard functiondrii acesteia si nu
afecteazd volumul, fatadele si elementele valoroase.

Extinderile si constructiile noi vor fi amplasate cu prioritate in spatele corpuluiistoric,
fard a modifica perceptia acestuia dinspre stradd. Acestea vor avea o pozitie si 0
volumetrie subordonate curiei si vor fi diferentiate discret, fard copierea literald a
formelor istorice.

Nu se admit constructii noiintre curie si aliniamentul stradal si nici volume care
obtureazd fatadele valoroase, concureazd cu edificiul istoric sau fragmenteazd
relatia acestuia cu curtea si gradina.

Documentatia pentru autorizare

Documentatia pentru autorizare

va identifica elementele valoroase, interventile anterioare, degraddrile existente si
masurile propuse pentru conservare. Aceasta va cuprinde relevee complete,
documentar fotografic, desfasurarea frontului stradal si reprezentari care
demonstreazd integrarea eventualelor extinderi sau constructii noi.

Amenajarea parcelei: se va pdstra relatia curiei cu strada, caracterul curtii,
vegetatia maturd valoroasad si elementele fraditionale de imprejmuire.

Parcajele, platformele tehnice, spatile pentru deseuri si anexele vor fi amplasate n
zone putin vizibile din spatiul public siintegrate prin plantatii. Suprafetele pavate vor
fi limitate la strictul necesar si realizate cu prioritate din materiale permeabile sau
semipermeabile.

Reclamele, firmele si elementele de semnalisticd vor avea dimensiuni reduse si vor fi
integrate n arhitectura cladirii, fard acoperirea ori deteriorarea elementelor
valoroase.
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UTR 12

Conditii de autorizare: orice interventie asupra curiei sau in imediata sa vecindatate
va fi fundamentatd printr-un studiu de fundamentare istorico-arhitecturald si printr-
un referat inftocmit de un specialist sau expert atestat de Ministerul Culturii,
corespunzator naturii interventiei.

(1)

(3)

UTR 13

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd se aplica reglementarile aferente
subzonei Lr-p / pp. 58-70 din prezentul RLU.

Prin exceptie, pentru parcelele care au o limitd comunad cu albia péréului se aplica
integral si exclusiv reglementarile aferente subzonei Lr-a / pp. 71-84 din prezentul
RLU. Pentru aceste parcele nu se aplica prevederile subzonei Lr-p.

Tncadrarea parcelelor in subzona Lr-a se stabileste pe baza situatiei cadastrale si
topografice actualizate. Separarea ulterioard a unei portiuni dintr-o parceld aflata
in contact cu albia nu inldturd aplicarea reglementdarilor Lr-a asupra terenului
rezultat, dacd acesta pdstreazad relatia directd cu cursul de apad.

(1)

UTR 14

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd se aplicd integral reglementarile
aferente zonei Lr-p/ pp. 58-70 din prezentul RLU.

(1)

(3)

UTR 15

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd se aplica reglementarile aferente
subzonei Lr-p / pp. 58-70 din prezentul RLU.

Prin exceptie, pentru parcelele care au o limitd comunad cu albia pérdului sau care
sunt separate de aceasta numai prin drumul ce insoteste cursul de apd, se aplica
infegral si exclusiv reglementarile aferente subzonei Lr-a / pp. 71-84din prezentul
RLU. Pentru aceste parcele nu se aplicd prevederile subzonei Lr-p.

Incadrarea parcelelor in subzona Lr-a se stabileste pe baza situatiei cadastrale si
topografice actualizate. Separarea ulterioard a unei portiuni dintr-o parceld aflata
in contact cu albia nu inldturd aplicarea reglementarilor Lr-a asupra terenului
rezultat, dacd acesta pdstreaza relatia directd cu cursul de apad.

(1)

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd se aplicd integral reglementarile
aferente zonei Lr-p/ pp. 58-70 din prezentul RLU.
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UTR 16

(1)

UTR 17

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd se aplicd integral reglementarile
aferente zonei Lr-a/ pp. 71-84din prezentul RLU.

(1)

UTR 18

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd se aplicd integral reglementarile
aferente zonei Lr-p/ pp. 58-70 din prezentul RLU.

(1)

(3)

(4)

UTR 19

Zona este inclusa in perimetrul propus pentru extinderea intravilanului localitatii, in
vederea dezvoltarii controlate a functiunilor, potrivit directiilor stabilite prin
prezentul regulament.

Pentru dezvoltarea zonei cu alte functiuni decat locuirea este obligatorie
elaborarea si aprobarea prealabild a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), prin care se
vor stabili reglementarile detaliate privind utilizarea terenurilor, organizarea
circulatiei, echiparea edilitard si regimul de construire.

Prin exceptie, In cazul utilizarii zonei pentru locuire si functiuni complementare
acesteia, elaborarea PUZ nu este necesard, cu conditia respectarii infegrale a
reglementdrilor aplicabile UTR 17. Tn aceastd situatie, autorizarea constructiilor se
va realiza direct, in baza prevederilor aferente subzonei Lr-p /pp. 58-70 din
prezentul RLU.

Orice dezvoltare care propune o altd functiune dominantd decdt locuirea va fi
conditionatd de elaborarea si aprobarea prealabild a unui PUZ.

(1)

(2)

199 | 2

Prezenta Unitate Teritoriald de Referintd cuprinde o zond construitd existentd, cu
structurd urbanisticd eterogend si insuficient conturatd, alcatuitd din locuinte
colective, locuinte individuale, constfructia fostei mori si alte dotari, precum si o
suprafatd ampld, neconstruitd, nou intfrodusa in intravilan,destinatd dezvoltarii
viitoare a localitatii.

Avand in vedere caracterul destructurat al tesutului existent, elaborarea si
aprobarea prealabild a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) este obligatorie atét
pentru dezvoltarea suprafetelor neconstruite, introduse in intravilan de prezentul
PUG cé&ft si pentru realizarea unor constructii noi in zona deja construitd. PUZ va
stabili reglementarile detaliate privind utilizarea terenurilor, organizarea retelei
stradale, echiparea edilitard, parcelarea si conditile de construire.

Utiliz&ri admise

mentinerea functiunilor existente legal autorizate;

lucrari de infretinere, reparatii, consolidare, reabilitare si modernizare a constructiilor
existente, fard modificarea functiunii si fard cresterea suprafetei construite cu mai
mult de 10%;
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= amenajarea si intretinerea spatiilor verzi, a aleilor, a acceselor si a retelelor edilitare
aferente constructiilor existente.

Utilizari admise cu conditiondri

Sunt admise, In baza unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) aprobat:

= Jocuinte individuale si semicolective, impreund cu anexele si functiunile
complementare aferente;

= institutii si servicii de inferes local: functiuni administrative, comerciale,
educationale, sanitare, culturale, recreative si alte dotari compatibile cu locuireq;

= unitati agricole si constructii aferente, cu conditia ca activitatea sa nu produca
disconfort, poluare, zgomot, mirosuri sau trafic greu incompatibil cu zonele de
locuire;

= consfructii si amenajdri pentru circulatie, parcaje, spatii verzi si echipare edilitarg;

= schimbarea destinatiei constructiilor existente, dacd noua functiune este
compatibild cu locuirea si cu functiunile invecinate.

= Elaborarea si aprobarea PUZ sunt obligatorii atét pentru dezvoltarea suprafetelor
neconstruite, cat si pentru realizarea oricarei constructii noi in zona deja construitd,
avand in vedere caracterul eterogen si destructurat al tesutului urbanistic existent.

(3) Prin exceptie, sunt admise fard elaborarea unui PUZ extinderi ale constructiilor
existente la data aprobdrii PUG, impuse de necesitati functionale justificate, in
urmatoarele conditii cumulative:

= extinderea la sol nu va depdsi 10% din suprafata construitd la sol a cladirii existente;
in cazul constructiilor cu mai multe niveluri, extinderea poate continua pe nivelurile
existente, cu pastrarea regimului de Indltime, iar suprafata desfasuratd addugatd
nu va depdsi 10% din suprafata desfasuratd existentd a constfructiei.;

= se va pdstra regimul de Indltime al constructiei existente;

= se vor pdstra functiunea si caracterul arhitectural al constructiei;

= extinderea nu va afecta conditile de insorire, iluminare naturald, acces si intimitate
ale proprietatilor invecinate.

= Limita de 10% se calculeazd o singurd datd, prin raportare la suprafata construitd la
sol existentd la data aprobadrii PUG, fard cumularea unor extinderi succesive.

= Pentru locuintele colective, interventiile se vor realiza exclusiv in conditiile stabilite
pentru subzona LBI prin art. 50 din prezentul RLU.

Utilizari interzise

= qctivitati generatoare de zgomot, vibratii, mirosuri, emisii sau trafic greu;

= depozitareain aer liber a materialelor, deseurilor, utilajelor sau vehiculelor
dezafectate;

= ferme zootehnice si alte activitati agricole intensive incompatibile cu vecindtatea
locuintelor;

= consfructii provizorii, improvizate sau realizate din materiale degradante pentru
imaginea zonei;

= orice utilizari care pot afecta sdndtatea populatiei, siguranta, confortul locuirii sau
calitatea mediului.

(4) Conformarea volumetricd si integrarea in peisaj: avand in vedere vizibilitatea zonei
de pe DJ 126, la infrarea in localitatea Lazarea, precum si amplasarea acesteia in
prim-planul perspectivelor catre muntele Szarmdny si catre cele trei monumente
istorice de categoria A, toate interventiile vor urmari integrarea discretd in peisqj si
pastrarea lizibilitatii reperelor culturale.
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Extinderile constructiilor existente vor respecta urmdtoarele conditii:

= vor fi subordonate volumetric constructiei existente si nu vor deveni dominante in
raport cu aceasta;

= vor pastra regimul de inaltime al cladirii existente, fard supraindltdri sau volume
care modifica semnificativ silueta constructiei;

= se vor readliza, de reguld, in continuarea volumului existent sau sub forma unui corp
secundar, articulat coerent cu acesta;

= nu vor obtura si nu vor afecta perspectivele semnificative dinspre DJ 126 catre
muntele Szarmdny si catre monumentele istorice;

= acoperisurile extinderilor vor fi corelate cu geometria, panta, directia coamei si
proportile acoperisului existent;

= invelitorile vor fi realizate din tigld ceramicd de culoare naturald sau alte materiale
compatibile cu specificul arhitectural local;

= tabla cutatd gri mat poate fi utilizatd numai la anexele gospodadresti si agricole, cu
conditia unei bune integrari in ansamblu; este interzisd tabla profilatd care imitd
tigla;

(5) Materialele si finisajele vor fi durabile, mate si compatibile cu caracterul rural si cu

peisajul cultural al localitatii:

= se vor utiliza cu prioritate materiale naturale sau specifice zonei: lemn, piatra
locald, tencuieli minerale si tigld ceramicg;

= arhitectura contemporand este admisd, cu conditia utilizarii unor proportii,
materiale si solutii de infegrare adecvate contextului, fard imitarea decorativa a
arhitecturii traditionale;

= finisajele fatadelor vor avea culori deschise, naturale si nesaturate, armonizate cu
constructia existentd si cu peisajul;

= suntinterzise culorile stridente, suprafetele lucioase, placdrile metalice reflectante,
panourile din policarbonat utilizate ca finisaj de fatadd, betonul aparent folosit ca
finisaj dominant si materialele care imita piatra, cardmida sau lemnul;

= t@mpldriile vor avea proportii si 0 impadrtire compatibile cu arhitectura cladirii
existente; in cazul constructiilor valoroase se vor utiliza tdmpldarii din lemn;

= portile, gardurile si elementele tehnice vizibile dinspre DJ 126 vor avea un caracter
simplu, in culori mate si neutre.

(6) Reducerea impactului vizual

= fatadele si acoperisurile vizibile dinspre DJ 126 vor fi tratate cu aceeasi atentie ca
fatadele principale;

= parcajele, platformele de depozitare, instalatiile si anexele tehnice nu vor fi
amplasate in prim-planul perspectivelor catre muntele Szdrmdany;

= echipamentele tehnice, rezervoarele, cosurile, tubulaturile si instalatile de
climatizare vor fi integrate in volumetria constructiei sau mascate prin elemente
arhitecturale si vegetatie;

= panourile solare si fotovoltaice vor fi montate coplanar cu invelitoarea, fard
depdsirea planului acoperisului si fard afectarea perspectivelor catre
monumentele istorice;

= iluminatul exterior va fi orientat catre sol si va evita sursele puternice, reclamele
luminoase si iluminarea care concureazd vizual cu monumentele;

= spre DJ 126 si catre limitele vizibile din peisaj se vor planta grupuri de arbori si arbusti
din specii locale, dispuse natural, pentru filirarea constructiilor si a amenaijarilor
tehnice;
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(7)

(8)

(9)

UTR 20

se vor evita aliniamentele vegetale rigide care pot forma ecrane continue si pot
obtura perspectivele valoroase.

Documentarea integrarii in peisaj

Pentru extinderi si pentru interventii cu impact vizual semnificativ, documentatia
pentru autorizare va cuprinde un studiu de integrare n peisaj, alcatuit cel putin din:
fotografii realizate din punctele relevante de pe DJ 126;

reprezentarea constructiei existente si a extinderii propuse in raport cu silueta
muntelui Szdrmdny si cu monumentele istorice;

desfasurdri, sectiuni si simulari fotorealiste ale interventiei;

prezentarea materialelor, culorilor, amenajarilor exterioare si plantatiilor propuse.

Pentru functiunile de productie, industrie si agroindustrie, precum si pentru serviciile
destinate utilajelor agricole, spatile de depozitare si constructiile aferente acestora,
se vor respecta integral prevederile aplicabile zonelor functionale corespunzatoare
din prezentul RLU / pp. 150-157, respectiv pp. 122-128. Aceste functiuni pof fi
reglementate numai prin PUZ, cu respectarea conditiilor privind amplasarea,
conformarea volumetricd, reducerea impactului asupra locuirii, integrarea in peisqj
si protejarea perspectivelor catre muntele Szarmdny si catre monumentele istorice
de categoria A.

Interventiile care obtureazd perspectivele semnificative, diminueaza vizibilitatea
monumentelor sau afecteazd negativ silueta muntelui Szarmdny nu sunt admise.

(1

(2)

UTR 21

Acest UTR este zona aferentd cdii ferate constituie o subzond functionald cu
caracter tehnic, destinatd infrastructurii de fransport feroviar si zonelor de sigurantd
si de protectie aferente acesteia.

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd se aplicd integral reglementarile
aferente zonei C — zond destinatd cailor de comunicatie/ pp. 158-162 din prezentul
RLU.

(1

UTR 22

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd se aplicd integral reglementdarile
aferente zonei Lr-p/ pp. 58-70 din prezentul RLU.

(1)

Caracterul sicomponenta UTR

Acest UTR are un caracter central, mixt si complex, cuprinz&nd centrul functional si
reprezentativ al comunei, precum si zona de protectie a monumentelor istorice de
categoria A situate pe muntele Szarmdny.

Tn cadrul UTR se regdsesc urmatoarele zone si subzone functionale:

locuire rurala de tip ,,zecime” - Lr-z;

locuire rurald cu parcelar traditional de ftip ,,pieptan” — Lr-p;

gospoddrie comunald — cimitir, GCc;
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= institutii si servicii amplasate in cladiri existente cu valoare arhitecturald sau
urbanistica - IS-A;

= spatii verzi publice, inclusiv parcul central;

= functiuni administrative, culturale, religioase, comerciale si servicii specifice
centrului comunei.

(2) Inferventiile vor urmari:

= protejarea perspectivelor catre monumentele istorice de pe muntele Szarmdny;

= pdastrarea rolului dominant al monumentelor in silueta siimaginea localitatii;

= conservarea structurii parcelare, a fronturilor si a caracterului rural traditional;

= protejarea cladirilor existente cu valoare arhitecturald sau urbanisticd;

= mentinerea si punerea in valoare a parcului central si a spatiilor verzi publice;

= consolidarea caracterului reprezentativ, comunitar si multifunctional al centrului
comunei;

= integrarea atentd a constructiilor noi, a extinderilor, a amenajarilor si a elementelor
de publicitate in cadrul construit si peisager protejat.

(3) Pentru acest UTR se vor aplica, dupd caz, reglementdarile specifice fiecarei zone sau
subzone functionale, in conformitate cu incadrarea stabilitd prin plansa de
reglementari urbanistice:

= locuire rurald de tip ,zecime” - Lr-z;

= locuire rurald cu parcelar traditional de fip ,,pieptan” - Lr-p;

= gospoddrie comunald - cimitir, GCc;

= institutii si servicii amplasate in cladiri existente cu valoare arhitecturald sau
urbanistica - IS-A;

= spatii verzi publice, inclusiv parcul central — V.

= Pentru fiecare parceld se vor aplica reglementarile aferente functiunii si subzoneiin
care aceasta este incadratd, cumulativ cu prevederile specifice zonei M de
protectie a monumentelor istorice.

Utilizari admise

Tn cadrul acestui UTR sunt admise functiunile corespunzdtoare zonelor si subzonelor
functionale delimitate prin plansa de reglementari urbanistice:

= locuire rurald si activitati gospodaresti specifice subzonelor Lr-z si Lr-p;

= anexe gospoddresti si constructii agricole de mici dimensiuni, compatibile cu
locuireq;

= institutii si servicii de interes local, amplasate cu prioritate in cladirile existente;

= functiuni administrative, culturale, religioase, educationale, sanitare, comerciale si
recreative compatibile cu caracterul cenfrului comunei;

= qactivitati mestesugdresti, servicii profesionale si comert de proximitate, dacd nu
produc disconfort locuirii;

= functiuni specifice cimitirului si activitati necesare administrdrii si intretinerii acestuia;

= spatii verzi publice, parcuri, gradini, plantatii si amenajari peisagere;

= alei pietonale, piste pentru biciclete, mobilier urban si amenajari pentru odihng;

= |ucrdri de intretinere, conservare, restaurare, consolidare si punere in valoare a
monumentelor istorice si a cladirilor cu valoare arhitecturald sau urbanisticd;

= |ucrdri de intretinere si modernizare a circulatiilor si a retelelor tehnico-edilitare, cu
conditia integrarii acestora in cadrul protejat.

Pentru fiecare parceld se aplica reglementdarile aferente functiunii si subzoneiin
care aceasta este incadratd, cumulativ cu prevederile zonei M.
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Utilizari admise cu conditiondri

Sunt admise cu respectarea prevederilor subzonei functionale de bazd, a regimului
de protectie aferent zonei M si a legislatiei privind protejarea monumentelor
istorice:

= constructii noi, extinderi, mansarddri si modificdri ale constructiilor existente;

= schimbarea destinatiei cladirilor existente, dacd noua functiune este compatibila
cu caracterul centrului comunei si nu afecteazd valorile arhitecturale ale cladirii;

= servicii, activitati comerciale si activitati mestesugdresti, cu conditia sa nu genereze
zgomot, vibratii, mirosuri, emisii, trafic greu sau alte forme de disconfort;

= amenajarea teraselor sezoniere si a spatiilor pentru evenimente, dacd acestea nu
afecteazad circulatia, spatiile verzi, perspectivele si cadrul monumentelor istorice;

= lucrdri si constructii necesare functiondrii cimitirului, cu pastrarea vegetatiei
valoroase si integrarea discretd in peisqj;

= reorganizarea parcului central si a celorlalte spatii publice, in baza unui proiect
unitar de amenajare peisagisticd;

= amplasarea mobilierului urban, a iluminatului public, a semnalisticii si a elementelor
de informare, pe baza unei conceptii unitare, adaptate caracterului zonei
protejate;

= echipamente tehnice, panouri solare si instalatii aferente constructiilor, numai daca
sunt integrate discret si nu afecteazd perspectivele catre monumentele istorice.

Interventiile asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor situate Tn zona lor de
protectie se vor realiza numai cu obtinerea avizelor prevazute de legislatia in
vigoare.

Constructiile noi si extinderile:

= se vor subordona volumetric monumentelor istorice si cladirilor valoroase;

= vorrespecta structura parcelard, aliniamentele, scara si modul traditional de
ocupare a parcelelor;

= nu vor obtura perspectivele catfre monumentele istorice de categoria A situate pe
muntele Szarmdany;

= nu vor afecta silueta muntelui si rolul dominant al monumentelor in imaginea
localitatii;

= vor utiliza materiale, finisaje si culori compatibile cu arhitectura si peisajul cultural
local.

Utilizari interzise

Sunt interzise:

= qactivitatile industriale, agroindustriale si de depozitare incompatibile cu locuirea si
cu functiunile centrale;

= activitatile care genereaza poluare, zgomot, vibratii, mirosuri, trafic greu sau riscuri
pentru populatie si patrimoniu;

= consfructiile si amenajarile care obtureaza sau afecteazd perspectivele catre
monumentele istorice de pe muntele Szarmdny;

= consfructile dominante prin indltime, volum, formd, culoare sau materiale;

= desfiintarea ori comasarea parcelelor istorice, cu exceptia situatiilor expres admise
prin reglementarile subzonelor Lr-z si Lr-p;

= demolarea monumentelor istorice si a constructiilor pentru care legislatia sau
prezentul RLU impune conservarea;

= interventiile care altereazd elementele valoroase ale cladirilor incadrate in subzona
IS-A;
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= diminuarea suprafetei parcului central si ocuparea spatiilor verzi publice cu
constructii incompatibile cu functiunea acestora;

= depozitareain aer liber a materialelor, deseurilor, utilajelor sau vehiculelor
dezafectate;

= constfructiile provizorii, improvizate si materialele sau finisajele degradante pentru
imaginea centrului comunei;

= panourile publicitare de mari dimensiuni, reclamele luminoase agresive si
elementele care concureazd vizual cu monumentele istorice;

= orice interventie care afecteazd integritatea monumentelor, cadrul lor construit si
peisager ori caracterul reprezentativ al centrului comunei.

(4) Reglementari specifice pentru cladirile care bordeaza parcul central si pentru
parcelele aferente

Cladirile si parcelele care bordeazd parcul central formeazda frontul reprezentativ al

centrului comunei. Interventiile vor urmari conturarea coerentd a spatiului public,

orientarea functionald si arhitecturald cdtre parc si pastrarea relatiei vizuale dintre

centrul localitdtii, muntele Szdrmdny si monumentele istorice de categoria A.

= Fatadele orientate catre parc vor fi fratate ca fatade principale. Nu sunt admise
calcane ample, anexe degradante, platforme tehnice, spatii de depozitare sau
mprejmuiri opace.

=  Amplasarea constructiilor

- constructiile vor respecta aliniamentele istorice si linile dominante definite de
cladirile existente;

- spre strazile care delimiteazd parcul se va pdstra continuitatea liniei
imprejmuirilor si a fronfului construit;

- amplasarea va urmari logica morfologica a parcelelor fraditionale: un volum
de scard redusd spre stradd si volume secundare dezvoltate in addncimea
parcelei;

- pe parcelele cu deschidere atat catre stradd, cat si catre parc, cladirile vor
raspunde arhitectural ambelor spatii publice;

- volumele de mari dimensiuni vor fi fragmentate in corpuri articulate, evitGndu-
se fronturile lungi si monotone;

= Regimul de indltime si conformarea volumetrica

- Regimul de indltime va fi stabilit in raport cu cladirile caracteristice ale frontului,
cu latimea spatiului public si cu perspectivele catre muntele Szarmdany si
monumentele istorice.

- spre strazile cu caracter rural se recomandd un regim de indltime de maximum
P+M, cuindltimea la streasind de maximum 4,50 m;

- spre parc, cladirile publice si cele cu functiuni centrale pot avea un gabarit
mai mare, dacd acesta este justificat prin raportare la primarie, cadminul
cultural, scoald si celelalte institutii care delimiteazd parcul;

- volumele maiinalte se vor amplasa retras fatd de fronturile rurale si vor creste
gradual catre parc;

- depdsirea regimului P+1+M se admite numaiin baza unui PUZ si a unui studiu
de integrare volumetricd si peisagerd;

- constructiile noi nu vor depadsi indltimea cladirilor publice de referintd care
delimiteazd parcul si nu vor utiliza blocul de locuinte existent ca reper
obligatoriu pentru majorarea indltimii;

- nusunt admise volume care concureazd prin indltime, masivitate sau expresie
arhitecturald cu monumentele istorice de pe muntele Sz&armdny;
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etajele superioare vor fi retrase sau integrate In volumul acoperisului atunci
cdand aceastd solutie contribuie la reducerea impactului vizual;

demisolurile vizibile dinspre parc sau din stradd nu sunt admise dacad introduc
un soclu supradimensionat ori perturbd orizontalele fatadelor.

= Acoperisuri

vor domina acoperisurile in doud ape, cu forme simple si coame corelate cu
directiile caracteristice ale tesutului traditional;

panta acoperisurilor va fi de minimum 35°;

invelitoarea va fi realizata din tigld ceramica tip solzi, de culoare naturald;
pentru volumele secundare cu pantd redusd pot fi admise invelitori din zinc-
fitan sau cupru patinat, daca solutia este justificata arhitectural;
acoperisurile-terasa pot fi admise numai la volume secundare, retrase si tratate
ca acoperisuri verzi, fard impact asupra perspectivelor catre monumente;

sunt interzise formele complicate, lucarnele supradimensionate si invelitorile din
tabld care imita tigla.

= Arhitectura fatadelor

Cladirile noi vor avea o expresie contemporand, contextuald, fard imitarea
stilurilor istorice. Se vor utiliza proportii, ritmuri si materiale compatibile cu
arhitectura locala.

fatadele orientate catre parc vor avea o compozitie reprezentativa si
deschideri dimensionate in raport cu functiunea interioarg;

parterele functiunilor publice, comerciale, culturale si turistice vor avea o
relatie vizuald directd cu parcul, prin goluri ample, logii, prispe sau alte spatii
infermediare;

suprafetele vitrate ample sunt admise la parter, dacd sunt integrate intr-o
compozitie echilibrata si nu transforma cladirea intr-o vitrind comerciala
continud;

etajele vor avea un raport plin-gol mai apropiat de caracterul constructiilor
traditionale;

sunt interzise fatadele-cortind pe infreaga indltime a cladirii;

calcanele vizibile dinspre parc vor fi tratate arhitectural si, dupd caz, integrate
prin vegetatie.

Materiale si cromatica

se vor utiliza materiale naturale sau compatibile cu specificul local: fencuieli
minerale, lemn, piatrd locald si tigld ceramicad;

lemnul va reprezenta minimum 20% din suprafata fatadelor; dacd toate
t@dmpldriile sunt realizate din lemn, procentul poate firedus la 10%;
tamplariile vor fi realizate din lemn;

culorile vor fi naturale, mate, nesaturate si armonizate cu cladirile invecinate;
sunt interzise culorile stridente, finisajele lucioase, placdarile metalice reflectante,
betonul aparent utilizat ca finisaj dominant si panourile din policarbonat;

nu sunt admise materialele care imitd lemnul, piatra, cardmida sau alte
materiale naturale;

cladirile existente cu valoare arhitecturald sau urbanistica vor respecta
suplimentar prevederile subzonei IS-A.

» Imprejmuiri si relatia cu parcul
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- portile fehnice, accesele de aprovizionare si platformele pentru deseuri nu vor
fi orientate catre parc;

- limitele parcelelor vor fiinsotite, dupd caz, de plantatii din specii locale, fara
obturarea perspectivelor.

= Parcaje si amenaqjdri exterioare

- necesarul de parcaje va fi asigurat in interiorul parcelei sau in spatii amenajate
in acest scop;

- nu se admite extinderea parcajelor asupra parcului ori transformarea aleilor
acestuia in accese carosabile;

- parcajele vor fi amplasate in zone putin vizibile dinspre parc si vor fi filtrate prin
vegetatie;

- suprafetele carosabile si parcajele vor avea finisaje permeabile;

- curtile nu vor fi mineralizate integral;

- platformele tehnice si spatiile pentru colectarea deseurilor vor fi mascate prin
constructii usoare si vegetatie.

(5) Reglementari specifice parcelelor situate pe latura vesticd a parcului central
Parcelele invecinate cu latura vestica a parcului central se afld infr-o zond de
franzitie intre tesutul rural de tip Lr-p si fronful reprezentativ al centrului comunei.
Configuratia actuald este rezultatul intreruperii structurii traditionale de tip
»pieptan” in dreptul parcului, ceea ce face ca gospoddriile alcatuite din casa
amplasatd ,la picaturd” si sura transversald sa fie percepute lateral dinspre spatiul
public.

Tn cazul p&strarii functiunii de locuire rurald, se vor aplica in contfinuare

reglementarile aferente subzonei Lr-p, urmarindu-se conservarea structurii

gospoddriei traditionale.

Tn cazul schimbdrii functiunii c&tre institutii, servicii, turism, alimentatie publicd,

comert sau alte functiuni specifice centrului comunei, se recomandad reorganizarea

structurii spatiale a parcelei. Noua configuratie va recunoaste parcul drept spatiu
public principal, iar cladirile se vor orienta si relationa arhitectural atat cu parcul,
cat si cu cladirile publice existente care 1l delimiteazad.

= Amplasare si volumetrie

- fatadele orientate catre parc vor fi fratate ca fatade principale;

- cladirile vor defini un front coerent catre parc, fard a fi obligatorie realizarea
unui front construit continuu;

- volumele dinspre stradd vor pdstra scara caracteristica tesutului rural si vor
asigura franzitia catre gospoddariile Lr-p;

- volumele cu gabarit mai mare vor fi amplasate cu prioritate catre parc si vor
intra In dialog cu primaria, caminul cultural, scoala si celelalte cladiri publice
care delimiteazd acest spatiu;

- diferentele de scard vor fi rezolvate prin fragmentarea constructiei in corpuri
articulate si prin cresterea graduald a indltimii dinspre zona rurald catre parc;

- cafre parcelele de locuire rurald se vor evita calcanele inalte si fatadele lungi,
nearticulate;

- amplasarea si conformarea volumelor vor asigura insorirea corespunzatoare a
constructiilor si parcelelor invecinate.

= Indicatori urbanistici maximali

Pot fi admisi urmatorii indicatori maximali:

- POT maxim: 60%;

- CUT maxim: 1,70;

- regim maxim de indltime: P+3, cu ultimul nivel retras;
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(6)

UTR 23

- indltime maxima: 16,00 m, mdsuratd de la cota terenului natural pdna la
punctul cel maiinalt al constructiei.

Atingerea valorilor maxime nu constituie un drept automat. Valoarea CUT rezulta

din posibilitatea amplasdrii pe parcele relativ mici a unor cladiri cu o scard

comparabild cu cea a institutiilor si serviciilor care flancheazd parcul central.

Prezenta parcului asigurd un cadru urban deschis care amelioreaza din punct de

vedere vizual situatia propusd, Insa suprafata parcului nu poate fi luatd in calcul la

determinarea indicatorilor urbanistici aferenti parcelelor private.

Admiterea regimului P+3 si a indicatorilor maximali este conditionatd de

demonstrareaq, prin studiul de insorire, cd interventia:

- nu afecteazd conditile de insorire ale constructiilor si parcelelor invecinate;

- nu produce un calcan dominant catre gospoddriile traditionale;

- nu obtureazd perspectivele semnificative cafre muntele Szdrmdany si
monumentele istorice;

- nu afecteaza rolul dominant al monumentelor in silueta localitatii;

- asigurd toate parcajele si accesele necesare fard ocuparea parcului sau a
domeniului public;

- contribuie la formarea unui front arhitectural coerent si reprezentativ catre
parc.

n cazul unor neconcordante infre prevederile subzonei functionale de bazd si
cele aferente zonei M, se va aplica reglementarea care asigurd nivelul superior de
protectie a monumentelor istorice, a cadrului construit si a peisajului cultural.

(1)

(2)

(3)

208 | 2

Acest UTR are caracter mixt, cuprinz&nd functiuni de locuire, unitati agricole,
institutii si servicii de interes local, precum si activitati existente de micd industrie si
depozitare. Pentru fiecare parceld se vor aplica reglementarile aferente functiunii
existente sau propuse, dupd cum urmeaza:

pentru institutii si servicii de interes local se vor respecta prevederile aferente
subzonei IS-B, de la pp. 106-111 din prezentul RLU;

pentru locuire, functiuni complementare locuirii si constructii gospodaresti se vor
aplica prevederile subzonei Lr-p, de la pag. ...;

pentru unitatile agricole si constructiile aferente se vor aplica prevederile zonei
functionale corespunzdatoare din prezentul RLU,

pentru activitatile existente de mica industrie si depozitare se vor aplica
prevederile aferente subzonei IDP, de la paginile 112-121 din prezentul RLU.

Mentinerea functiunilor existente de micd industrie si depozitare este admisd, cu
conditia respectarii normelor privind protectia mediului, sndtatea populatiei,
zgomotul, tfraficul si compatibilitatea cu locuirea.

Extinderea functiunilor existente de micd industrie si depozitare (prin marimea cu
mai mult de 5% din calculatd din suprafata construita la sol) , precum si realizarea
unor constructii noi destinate acestor activitati sunt conditionate de elaborarea si
aprobarea prealabild a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ). Acesta va prelua si va
detalia prevederile prezentului RLU aplicabile functiunilor respective si va stabili
masurile necesare pentru reducerea impactului asupra locuintelor si a celorlalte
functiuni invecinate. PUZ va reglementa organizarea acceselor si a circulatiei,
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UTR 24

parcarea si manevrarea autovehiculelor in interiorul parcelei, echiparea edilitard,
conformarea volumetricd, tratarea fatadelor si acoperisurilor, spatiile verzi de
protectie si masurile de diminuare a impactului fonic, vizual si functional.

(1)

(2)

(3)

UTR 25

Pentru realizarea constructiilor noi, a extinderilor, a schimbdarilor de destinatie si a
operatiunilor de reorganizare functionald sau parcelard in cadrul UTR 24 este
obligatorie elaborarea si aprobarea prealabild a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ).

Prin exceptie, functiunile agricole existente legal la data aprobdrii PUG pot fi
mentinute, modernizate si extinse fard elaborarea unui PUZ, in urmdatoarele conditii
cumulative:

suprafata construitd la sol fotald rezultatd in urma extinderii nu va depdsi dublul
suprafetei construite la sol existente la data aprobdrii PUG;

se va pastra regimul de indltime al constructiilor existente;

extinderea va fi destinatd exclusiv desfasurdrii functiunii agricole existente;

se vor respecta integral prevederile aplicabile subzonelor ASd sau Az, dupd caz;
vor fi respectate distantele de protectie sanitard, conditile de mediu, accesul si
circulatia utilajelor, precum si cerintele privind echiparea edilitard;

interventia nu va genera un disconfort suplimentar semnificativ pentru zonele de
locuire invecinate.

Posibilitatea extinderii pdnad la dublarea suprafetei construite se aplicd o singurd
datad, prin raportare la situatia existentd la data aprobdrii PUG, fard cumularea
succesiva a mai multor extinderi.

De asemeneaq, pe parcelele aflate in imediata vecindtate a UTR 23 sau UTR 25 pot
fi autorizate constructii fard elaborarea unui PUZ, exclusiv pentru functiunea de
locuire si functiunile complementare acesteia, cu conditia respectarii infegrale a
reglementarilor urbanistice aplicabile UTR 23, respectiv UTR 25, in functie de UTR-ul
cu care parcela se invecineaza direct.

(1)

UTR 26

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd se aplicd integral reglementdarile
aferente zonei Lr-p/ pp. 58-70 din prezentul RLU.

(1

(2)

209 | 2

Pentru realizarea constructiilor noi, a extinderilor, a schimbdarilor de destinatie si a
operatiunilor de reorganizare functionald sau parcelard in cadrul UTR 26 este
obligatorie elaborarea si aprobarea prealabild a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ).

Prin exceptie, functiunile agricole existente legal la data aprobarii PUG pof fi
mentinute, modernizate si extinse fard elaborarea unui PUZ, in urmdatoarele conditii
cumulative:

suprafata construitd la sol totald rezultatd in urma extinderii nu va depdsi dublul
suprafetei construite la sol existente la data aprobadrii PUG;
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= se va pdastra regimul de Indltime al constructiilor existente;

= extinderea va fi destinatd exclusiv desfasurdrii functiunii agricole existente;

= se vorrespecta integral prevederile aplicabile subzonelor ASd sau Az, dupd caz;

= vor fi respectate distantele de protectie sanitard, conditile de mediu, accesul si
circulatia utilajelor, precum si cerintele privind echiparea edilitard;

= interventia nu va genera un disconfort suplimentar semnificativ pentru zonele de
locuire invecinate.
Posibilitatea extinderii p&nd la dublarea suprafetei construite se aplicd o singurd
data, prin raportare la situatia existentd la data aprobdrii PUG, fard cumularea
succesiva a mai multor extinderi.

(3) De asemeneaq, pe parcelele aflate in imediata vecindtate a UTR 23 sau UTR 25 pot
fi autorizate constructii fard elaborarea unui PUZ, exclusiv pentru functiunea de
locuire si functiunile complementare acesteia, cu conditia respectarii integrale a
reglementdarilor urbanistice aplicabile UTR 23.

UTR 27
(1) Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referinta se aplicd integral reglementarile
aferente zonei Lr-p/ pp. 58-70 din prezentul RLU.

UTR 28

(1) Pentru realizarea constructiilor noi, a extinderilor, a schimbarilor de destinatie si a
operatiunilor de reorganizare functionald sau parcelard in cadrul UTR 28 este
obligatorie elaborarea si aprobarea prealabild a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ).

(2) Prin exceptie, functiunile agricole existente legal la data aprobdrii PUG pot fi

mentinute, modernizate si extinse fard elaborarea unui PUZ, in urmatoarele
conditii cumulative:

. suprafata construitd la sol totald rezultatd in urma extinderii nu va depdsi dublul
suprafetei construite la sol existente la data aprobdrii PUG;

. se va pdastra regimul de indltime al constructiilor existente;

. extinderea va fi destinata exclusiv desfasurdrii functiunii agricole existente;

. se vor respecta integral prevederile aplicabile subzonelor ASd sau Az, dupd caz;

- vor fi respectate distantele de protectie sanitard, conditile de mediu, accesul si
circulatia utilajelor, precum si cerintele privind echiparea edilitarg;

- interventia nu va genera un disconfort suplimentar semnificativ pentru zonele de
locuire invecinate.
Posibilitatea extinderii pdnd la dublarea suprafetei construite se aplicd o singurd
data, prin raportare la situatia existentd la data aprobarii PUG, fard cumularea
succesiva a mai multor extinderi.

(3) De asemeneaq, pe parcelele aflate in imediata vecinatate a UTR 23 sau UTR 25
pot fi autorizate constructii fard elaborarea unui PUZ, exclusiv pentru functiunea
de locuire si functiunile complementare acesteia, cu conditia respectarii integrale
a reglementarilor urbanistice aplicabile UTR 23.

(4) Este Zond Construitd Protejatd — vezi / plansa Ml 08, MI 09.
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UTR 29

(1) Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referinta (UTR) se aplicd integral prevederile

UTR 30

din prezentul RLU referitoare la zona functionald de locuire rurald tip Lr -P / pp. 58-
70 din prezentul RLU.

(1)

(2)

(3)

UTR 31

Pentru realizarea constructiilor noi, a extinderilor, a schimbarilor de destinatie si a
operatiunilor de reorganizare functionald sau parcelard in cadrul UTR 30 este
obligatorie elaborarea si aprobarea prealabild a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ).

Prin exceptie, functiunile agricole existente legal la data aprobdrii PUG pot fi
mentinute, modernizate si extinse fard elaborarea unui PUZ, in urmatoarele
conditii cumulative:

suprafata construitd la sol totald rezultatd in urma extinderii nu va depdsi dublul
suprafetei construite la sol existente la data aprobdrii PUG;

se va pdastra regimul de indltime al constructiilor existente;

extinderea va fi destinata exclusiv desfasurdrii functiunii agricole existente;

se vor respecta integral prevederile aplicabile subzonelor ASd sau Az, dupd caz;
vor fi respectate distantele de protectie sanitard, conditile de mediu, accesul si
circulatia utilajelor, precum si cerintele privind echiparea edilitarg;

interventia nu va genera un disconfort suplimentar semnificativ pentru zonele de
locuire invecinate.

Posibilitatea extinderii pdnd la dublarea suprafetei construite se aplicd o singurd
datq, prin raportare la situatia existentd la data aprobarii PUG, fard cumularea
succesiva a mai multor extinderi.

De asemeneaq, pe parcelele aflate in imediata vecindtate a UTR 23 sau UTR 25
pot fi autorizate constructii fard elaborarea unui PUZ, exclusiv pentru functiunea
de locuire si functiunile complementare acesteia, cu conditia respectarii infegrale
a reglementarilor urbanistice aplicabile UTR 23.

(2)

Delimitare si caracter general

Subzona este amplasatd infr-un peisaj natural periferic, fiind constituita prin
conversia fostului sediu al Cooperativei Agricole de Productie (C.A.P.). Ansamblul
existent prezintd o arhitecturd specifica anilor 1970-1980, cu cladiri functionale,
dispuse intr-o curte liberd de constructii si dotatd cu spatii verzi si accese
pietonale. In prezent, imobilele g&zduiesc un camin pentru copii si functiuni
conexe.

Functiuni admise

Sunt permise urmdatoarele functiuni:

a) functiunea principald - institutie de asistentd sociald, camin pentru copii, centru
de zi, centru educational sau medical-social;

b) functiuni complementare — birouri administrative, spatii de cazare personal,
bucatarie, spdldtorie, sald de mese, spatii pentru activitati educative si recreative;
c) functiuni admise conditionat — mici activitati economice de autosustinere
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(atelier, serd, microfermd educativd), care nu produc disconfort fonic sau olfactiv
si nu afecteazd caracterul social al zonei.

(3) Functiuni interzise
Nu sunt admise: activitati industriale, depozitare de materiale periculoase, servicii
comerciale intensive, spatii de productie sau activitati care genereazd frafic greu
ori poluare.

(4) Conditii de construire si indicatori urbanistici
a) Regim de indltime maxim: P + 1E;
b) Procent de ocupare a terenului (POT): max. 35%;
c) Coeficient de utilizare a fterenului (CUT): max. 0,70;
d) Retrageri minime:
- fatd de limitele laterale: 3,0 m;
- fatd de spate: 5,0 m;
- fatd de aliniamentul stradal: conform frontului construit existent sau min.12 m.

(5) Dezvoltari si interventii admise
Sunt permise interventii de modernizare, extindere si restructurare functionald a
constructiilor existente, cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) pastrarea caracterului general al ansambilului existent si integrarea arhitecturala
a noilor volume intr-un spirit contemporan compatibil;
b) utilizarea unui limbaj arhitectural actual, cu materiale durabile si solutii care pot
include panouri solare, izolatii eficiente si reamenajarea spatiului exterior;
c) mentinerea, valorificarea sireamenajarea peisajului existent — vegetatie
maturd, spatii de recreere si gradini;
d) realizarea dotarilor complementare necesare bunei functionari a caminului
(teren sportiv, spatii de joacd, alei, parcari minimale).

(6) Materiale, finisaje si expresie arhitecturald
Interventiile asupra constructiilor existente si realizarea volumelor noi vor pdastra
caracterul unitar al ansambilului si vor utiliza o arhitecturd contemporand, simpla si
adecvatd functiunii sociale. Nu se impune imitarea arhitecturii fraditionale, insa
materialele, culorile si volumetria vor asigura integrarea in peisajul rural si natural
Tnconjurator.

Fatade

. se vor utiliza cu prioritate tencuieli minerale, lemn, piatrd naturald locald si alte
materiale durabile, cu aspect natural;

. lemnul va reprezenta minimum 20% din suprafata fatadelor; in cazul utilizarii
integrale a tGmpldariilor din lemn, procentul poate fi redus la 10%;

. placdarile din lemn vor fi realizate din sc&nduri, sipci sau panouri cu desen simplu,
tratate In culori naturale ori cu lazuri mate;

. soclurile se vor finisa cu tencuieli rezistente, piatrd naturald sau alte materiale
minerale, fard placdri decorative care imita piatrag;

. termoizolarea exterioard este admisd, cu conditia pdastrarii proportiilor golurilor, a
ritmului fatadelor si a elementelor arhitecturale caracteristice cladirilor existente;

. extinderile si corpurile noi vor fi diferentiate discret de constructiile existente,
pastrand o relatie coerentd de scard, proportie, ritm si materialitate;
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L] fatadele secundare si cele orientate catre curtea interioard vor fi tratate cu
aceeasi atentie ca fatadele principale.
Nu sunt admise:

. placarile din tabld cutatd, panouri metalice lucioase sau materiale puternic
reflectante;

. panourile din policarbonat utilizate ca finisaj dominant al fatadelor;

. betonul aparent utilizat ca finisaj dominant;

. placdarile ceramice lucioase si materialele plastice;

. materialele care imitd lemnul, piatra, cardmida sau alte materiale naturale;

. elementele decorative aplicate fara justificare constructiva sau arhitecturala.

Cromatica

. se vor ufiliza culori naturale, deschise, mate si nesaturate: alburi calde, nuante de
pdmant, ocru, griuri calde si tonuri naturale de lemn;

. diferentierea corpurilor poate fi realizatd prin variatii discrete de material, textura
sau nuantd;

. t&dmplariile, elementele metalice si invelitorile vor avea culori mate, armonizate cu
fatadele si vegetatia existentd;

. sunt interzise culorile stridente, combinatiile contrastante agresive, finisajele
lucioase si suprafetele fluorescente.
Se pot utiliza accente cromatice de dimensiuni reduse pentru orientarea copiilor si
individualizarea acceselor, daca acestea fac parte dintr-un concept grafic unitar
si nu domind imaginea ansamblului.

Tamplarii si elemente de umbrire

. se recomandd t&dmpldarii din lemn sau tadmplarii mixte lemn-aluminiu;

. la inlocuirea t&mpldariilor se vor pastra proportiile si ritmul golurilor caracteristice
cladirilor existente;

. umbrirea se va realiza prin obloane, parasolare, copertine simple, pergole sau
vegetatie;

. copertinele si elementele de protectie vor fi integrate in compozitia fatadei si nu
vor utiliza materiale lucioase ori culori stridente.

Acoperisuri si invelitori

. la cladirile existente se va pastra, de reguld, geometria caracteristica a
acoperisului;

. pentru acoperisurile in pantd se vor utiliza tigld ceramica de culoare naturald,
sindrild sau tabld pland faltuita din zinc-titan ori cupru patinat;

. tabla cutatda gri mat este admisd numai pentru anexele gospoddaresti si fehnice de
dimensiuni reduse;

. tabla profilatd care imita tigla nu este admisa;

. acoperisurile-terasa sunt admise pentru cladirile pentru volumele noi, dacd sunt
integrate n arhitectura ansambilului si nu produc un impact negativ asupra
peisajului;

. se recomandd amenajarea acoperisurilor-terasd ca acoperisuri verzi, in special la
volumele joase;

. membranele hidroizolante si instalatile de pe acoperis nu vor fi vizibile din spatiile
publice sau din principalele perspective asupra ansamblului;

. jgheabuirile si burlanele vor fi realizate din materiale durabile, in culori mate,
integrate fatadelor.
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(7)

(9)

UTR 32

Echipamente tehnice si energie regenerabila

panourile solare si fotovoltaice vor fi montate coplanar cu invelitoarea sau
infegrate in arhitectura acoperisului;

echipamentele nu vor depdsi planul acoperisului si nu vor domina imaginea
constructiei;

unitatile de climatizare, tfubulaturile, cosurile si celelalte instalatii tehnice vor fi
integrate 1n volumetria cladirii sau mascate prin elemente arhitecturale;
echipamentele amplasate la sol vor fi refrase din perspectivele principale si
mascate prin vegetatie;

nu sunt admise instalatii tfehnice montate aparent pe fatadele principale.

Amenajari exterioare

aleile pietonale, terenurile de joacd si spatiile de recreere vor utiliza materiale
naturale, durabile si, pe cat posibil, permeabile;

se recomandad piatra naturald, pietrisul stabilizat, lemnul si dalele permeabile;
suprafetele din beton sau asfalt vor fi limitate la zonele strict necesare circulatiei si
interventiei;

mobilierul exterior va fi realizat predominant din lemn si metal vopsit mat, cu forme
simple si robuste;

echipamentele de joacd pot utiliza accente cromatice, fard a crea o imagine
stridentd sau neunitard;

zidurile de sprijin, rampele si treptele vor fiintegrate in amenajarea peisagerad si
finisate cu materiale minerale sau piatrd naturald;

platformele pentru deseuri si spatiile tehnice vor fi mascate prin imprejmuiri din
lemn si plantatii.

Reglementari edilitare

Racordarea la retele publice de apd, canalizare, energie electricd si
telecomunicatii este obligatorie. In lipsa acestora, pot fi admise solutii provizorii
conforme normativelor in vigoare (microstatie epurare, put forat, panouri
fotovoltaice, centrald proprie).

Conditii de circulatie si accesibilitate
Asigurarea accesului auto si pietonal se va face din drumul public existent, fara a
produce discontinuitati in circulatia locald.

Protectia peisajului si integrarea vizuald

Se vor utiliza solutii arhitecturale si materiale ce se integreaza in peisajul natural si
rural adiacent (culori neutre, invelitori si finisaje fard reflexii puternice). Gardurile si
imprejmuirile se realizeazd din materiale permeabile vizual (lemn, metal, gard viu).

(1)

Reglementari generale

Pentru realizarea oricdror interventii de construire, extindere sau schimbare de
destinatie a terenurilor si constructiilor din cadrul UTR 32 este obligatorie
elaborarea si aprobarea prealabild a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), cu exceptia
situatiilor in care legislatia in vigoare prevede altfel pentru unitdtile si constructiile
cu caracter agricol. PUZ va relua, dupd caz, prevederile pentru zonele functionale
Asd, respectiv Az.
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(2) Caracterul zonei
Zona este alcdtuitd din constructii si terenuri rezultate din vechile incinte C.A.P.,
avand destinatie agrozootehnicd (grajduri, magazii, ateliere agricole, spatii
tehnice). Zonaisi mentine functiunea agricold si permite adaptarea la cerintele
contemporane de productie, deporzitare si ufilaje, cu respectarea normelor de
mediu si protectiei vecinatatilor.

(3) Functiuni admise

Sunt permise urmatoarele utilizari:

. functiuni principale: activitati agricole, zootehnice, hortiviticole, spatii de
depozitare si prelucrare primard a produselor agricole;

. functiuni complementare: ateliere de infretinere utilaje, spatii administrative, birouri
de fermd, locuinta de serviciu aferentd unitdtii agricole (max. una per incinta);

. functiuni admise conditionat: microunitdti de procesare nepoluantd (lapte, fructe,
miere, plante), spatii educationale si demonstrative de tip ferma didactica.

(4) Functiuni interzise
Nu sunt admise:
. constructii de locuinte colective;
. activitati comerciale neagricole, industriale, poluante ori generatoare de trafic
infens;
. depozitare de deseuri, substante toxice sau alte materiale cu risc.

(5) Conditii de construire si indicatori urbanistici
. Regim de indltime maxim: P + 1E (pentru hale sau spatii tehnice — H max. = 9,0 m);
. Procent de ocupare a terenului (POT): max. 40%;
. Coeficient de utilizare a terenului (CUT): max. 0,50;
. Retrageri minime:
- fatd de aliniamentul stradal: 10,0 m (zond tampon, spatiu verde sau acces
conftrolat);
- fatd de limitele laterale: 5,0 m;
- fatd de limita posterioard: 10,0 m;

(6) Interventii permise fard PUZ

Din nevoi functionale bine justificate, sunt permise modernizari, extinderi si
reconfigurdri ale constructiilor existente fard obligativitatea elabordrii unui PUZ, cu
conditia ca:

L] intferventia sa fie destinata activitatilor agricole;

. sa nu modifice perimetrul incintei existente;

. sa respecte indicatorii POT si CUT mentionati;

. sa se pastreze compatibilitatea cu peisajul rural.

(7) Aspect arhitectural
Cladirile vor avea un caracter agrar contemporan, cu volumetrii simple,
functionale, materiale durabile (beton, lemn, tabld profilatd, panouri sandwich
izolate), culori neutre integrate in peisqj (griuri, ocru, tonuri naturale). Se
recomandd includerea de solutii sustenabile (panouri fotovoltaice, colectare ape
pluviale, sisteme de ventilatie naturald). Se vor respecta prevederile formulate
pentru zonele Asd, Az din prezentul RLU, pp. 150-157.
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(8) Amenajarea incintei
Se va asigura organizarea circulatiilor interioare (tfractoare, utilitare, pietoni) pe
platforme stabilizate, cu separarea zonelor de lucru de cele administrative.
Minimum 20% din suprafata incintei va fi amenajatd ca spatiu verde sau perdea
de protectie vegetald spre exterior.

UTR 33

(1) Delimitare si caracter general
Zona se afla in perimetrul de protectie al unui monument istoric inscris in Lista
Monumentelor Istorice, fiind reglementatd in vederea conservdrii valorii culturale,
arhitecturale si peisagistice a ansamblului.
Scopul reglementdarilor este protejarea si valorificarea patrimoniului existent, prin
compatibilizarea interventjilor si infegrarea acestora intr-un context contfemporan
coerent si confrolat.

(2) Necesitatea elaborarii PUZ
Pentru orice interventie urbanisticd de construire, extindere, schimbare de
destinatie sau reorganizare functionald in cadrul acestei zone este obligatorie
elaborarea si aprobarea prealabild a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ).
PUZ-ul va detalia:
- limitele de protectie conform avizului Ministerului Culturii/ Directiei Judetene
pentru Culturg;
- regimul constructiilor admise si retragerile;
- relatia dinfre constructiile noi si monumentul istoric;
- circulatiile, spatiile verzi si zonele publice;
- masurile de protectie a peisajului si vegetatiei existente.
(3) Subzone functionale
Tn cadrul perimetrului se acceptd urmdtoarele subzone functionale:

L] Subzona institutii si servicii — destinatii administrative, culturale, educative, sociale
sau turistice, compatibile cu valoarea zonei protejate.

- Sunt permise: cladiri cu regim P + M., anexate functional monumentului sau
consacrate serviciilor publice locale.

- Se vorrespecta regulile de compozitie arhitecturald, materialitate si cromatica
impuse de caracterul protejat.

L] Subzona de agrement si recreere — spatii deschise cu functiuni de loisir, activitati
culturale n aer liber, expozitii, mici pavilioane, cafenele, chioscuri temporare.
Amenajarile vor pdstra caracterul peisajer si nu vor perturba imaginea
monumentului.

. Subzona sportiva — terenuri de sport, sald multifunctionald, bazin de inot, constructii
usoare cu destinatie sportiva sau educationald, compatibile cu contextul.
Constructiile vor respecta controlul volumei si integrarea peisagerad.

. Subzona spatii plantate, zone verzi si de protectie vizuald — suprafete libere
amenajate cu vegetatie, perdele de protectie, gradini tematice si alei pietonale;
Acestea constituie zond tampon intre monument, constructiile noi si zonele
adiacente.

(4) Functiuni interzise
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(7)

(8)

UTR 34

Nu sunt admise: industrie, comert en-gros, depozitare masiva, constructii care
afecteaza vizibilitatea monumentului istoric, imobile de locuinte colective inalte,
panouri publicitare si orice instalatii cu impact vizual negativ.

Indicatori urbanistici:

Regim de indltime maxim: P + M);

POT maxim: 30%;

CUT maxim: 0,40;

Spatiu verde minim: min. 50% din suprafata parcelei;

Cerinte arhitecturale si ambientale

Volumetria si indltimea constructiilor vor fi adaptate contextului istoric;

Se vor utiliza materiale naturale (piatrd, tencuiald, lemn, tigld ceramicd, metal
patinat) si culori neutre;

Se interzic finisaje din materiale lucioase, panouri metalice sau fatade vitrate care
pot perturba peisajul cultural;

Se recomanda iluminatul ambiental controlat, fard afectarea vizibilitatii
monumentului noaptea.

Consideratii peisagistice si edilitare

Amenaijcdrile exterioare, spatiile verzi si aleile pietonale vor contribui la protejarea si
punerea in valoare a monumentului, asigurdnd perspective controlate. Se va
asigura racordarea la retele edilitare publice si se vor evita instalatiile vizibile la sol
sau supraterane.

Este Zona Construitd Protejatd — vezi / plansa MI 08, MI 09.

(1)

(3)

(4)

()

Delimitare si caracter general

Zona este destinatd infrastructurii tehnico-edilitare publice, respectiv functiunii de
captare, tratare si distributie a apei potabile. Este amplasatd intr-un peisaj natural,
extracarpatic, cu vegetatie spontana si relief slab modelat.

Scopul reglementdarilor este asigurarea functiondrii, modernizarii si protectiei
perimeftrului statiei, in conditii de sigurantd si infegrare peisagera.

Functiune principald: instalatii tehnologice aferente procesului de fratare si
furnizare a apei - cladiri tehnice, bazine, rezervoare, pompe, aductiuni, camere
de comandad, cu functiuni complementare: spatii administrative, laboratoare,
garaje pentru utilaje, depozitare temporard materiale nepericuloase, platforme
tehnologice si anexe edilitare.

Functiuni admise conditionat: spatii de intretinere, servicii de utilitate publicd, zond
de protectie verde si perdea de vegetatie de ecranare.

Functiuni interzise

Nu sunt admise: constructii rezidentiale, comert, industrie, depozitare deseuri, spatii
publice cu acces liber, constructii care pot influenta negativ siguranta si calitatea
apei.

Indicatori urbanistici:
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(6)

(7)

UTR 35

Regim de indltime maxim: P + 1E sau max. 10,0 m la corpurile administrative;
POT maxim: 40%;

CUT maxim: 0,80;

Suprafatd minima de spatiu verde / perimetru de protfectie: min. 30% din teren;

Conditii speciale de protectie si sigurantd

Se instituie zond de protectie sanitard conform legislatiei specifice (HG nr.
930/2005), delimitatd si semnalatd corespunzdtor;

Accesul publiculuiin incintd este interzis, zona fiind destinatd exclusiv personalului
de exploatare si mentenantd;

Se vor respecta toate masurile privind protectia sanitard, prevenirea contamindrii
surselor de apd, gestionarea apelor uzate si a ndmolului rezultat din procesul de
fratare.

Conditii arhitecturale si de integrare peisagerd

Constructiile vor avea un caracter tehnic contfemporan, folosind materiale
durabile, neutre cromatic (gri, alb, verde deschis), adaptate mediului natural.
Amenaijcdrile vegetale perimetrale (perdele de protectie) vor asigura ecranarea
vizuald si vor contribui la insertia armonioasd a statiei in peisaj.

UTR 36

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd (UTR 35) se aplicd prevederile
infegral prevederile pentru zona functionald de locuire fip rural, cu parcelar
traditional tip montan (liber) / pp. 85-95 din prezentul RLU.

(1)

UTR 37

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd (UTR 36) se aplicd integral
prevederile prezentului RLU privind zona functionald pentru locuinte sezoniere si
case de vacantd L -s.

(1)

UTR 38

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd (UTR 37) se aplicd integral
prevederile prezentului RLU privind zona functionald pentru locuinte sezoniere si
case de vacantd L -s.

(1)

UTR 39

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd (UTR 38) se aplicd integral
prevederile prezentului RLU privind zona functionald pentru locuinte sezoniere si
case de vacantd L -s.
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(1)

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referinta (UTR 39 se aplicd integral
prevederile prezentului RLU privind zona functionald pentru locuinte sezoniere si
case de vacantd L -s.

UTR 40

(1) Lr-a, relationat cu apd / cu posibile subzone functionale - institutii si servicii,
agrement (sport)

(2) Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd (UTR 35) se aplicd prevederile
intfegral prevederile pentru zona functionald de locuire fip rural, cu parcelar
traditional tip montan (liber) / pag. .... din prezentul RLU.

(3) Pentru eventualele institutii si servicii, se aplica prevederile pentru zona functionald
IS-B.

(4) Subzona cuprinde terenuri situate in peisajul montan, destinate activitatilor de

()

agrement, sport si recreere in aer liber. Amenajarile vor pdstra caracterul natural al
amplasamentului, relieful, vegetatia valoroasd, cursurile de apad si perspectivele
asupra peisajului montan.

Dezvoltarea subzonei urmdreste realizarea unor dotdri cu impact redus, adaptate
conditiilor locale si utilizabile in toate anotfimpurile, fard urbanizarea excesiva a
peisajului.

Utilizari admise

Se admit:

frasee turistice, poteci tematice, trasee pentru alergare montanad si ciclism;
partii de schi, sanius si alte amenajari pentru sporturi de iarng;

instalatii de transport pe cablu si dotdarile tehnice indispensabile functiondrii
acestora;

terenuri si suprafete amenajate pentru activitati sportive in aer liber;

parcuri de aventurd, frasee de escaladd si amenajari similare, integrate in cadrul
natural;

spatii pentru odihnd, belvedere, picnic si observarea peisajului;

locuri de joacd realizate predominant din materiale naturale;

amenajdri pentru echitatie si frasee ecvestre;

refugii, addposturi, puncte de informare si de prim gjutor;

grupuri sanitare si constructii tehnice necesare functiondrii zonei;

mobilier urban si elemente de orientare turisticd;

lucrari de infretinere si consolidare a potecilor, taluzurilor si versantilor;

lucrari pentru prevenirea eroziunii si evacuarea confrolatd a apelor pluviale;
plantatii de protectie si lucrari de refacere ecologica.

Utilizari admise conditionat

Se admit, in baza documentatiilor si avizelor prevazute de legislatie:

unitati de alimentatie publicd de capacitate redusd, precum refugii cu punct de
servire, ceaindrii, bufete si terase;

centre de inchiriere si infretinere a echipamentelor sportive;

spatii pentru vestiare, dusuri, depozitare si administrare;
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= cabane turistice, pensiuni si alte structuri de cazare de capacitate redusa, daca
amplasarea lor este justificatd printr-un studiu de integrare n peisqj;

= campinguri sizone pentru rulote, numaiin perimetre special delimitate si dotate cu
sisteme corespunzatoare de alimentare cu apd, canalizare si colectare a
deseurilor;

=  parcdari de mici dimensiuni, amplasate la marginea zonei de agrement si integrate
prin vegetatie;

= instalatii de iluminat strict necesare sigurantei si utilizarii amenajarilor;

= instalatii pentru producerea energiei din surse regenerabile, destinate exclusiv
consumului propriu si integrate in constructii;

= organizarea temporard a competitiilor sportive, taberelor, térgurilor si
evenimentelor in aer liber, cu obligatia refacerii terenului dupd incheierea
activitatii.
Constructiile si amenajdrile se autorizeazd numai dacd nu afecteazd habitatele
naturale, culoarele ecologice, vegetatia forestierd valoroasad, stabilitatea
versantilor, cursurile de apd sau perspectivele caracteristice ale peisajului montan.

Utilizari interzise

= Seinterzic:

= Jocuintele permanente si parceldrile destinate construirii de locuinte;

= ansambilurile de case de vacantd;

= structurile turistice de mari dimensiuni si constructiile cu caracter urban;

= qctivitatile industriale, depozitarea si activitatile logistice;

= fermele zootehnice si constructiile agricole de mari dimensiuni;

= exploatarea agregatelor minerale si orice activitate care modifica semnificativ
relieful;

= depozitarea deseurilor, materialelor de constfructie sau utilajelor;

= constfructiile provizorii realizate din materiale degradante;

= panourile publicitare de mari dimensiuni;

= Tmprejmuirile opace sau confinue care fragmenteazd peisajul siimpiedica
circulatia faunei;

= asfaltarea extinsd a platformelor si aleilor;

= iluminatul arhitectural sau publicitar orientat spre padure, versanti ori cer;

= qctivitatile motorizate recreative in afara traseelor special stabilite si autorizate.

Conditii de amplasare si conformare

Constructiile vor fi grupate In nuclee compacte, in apropierea acceselor si a
retelelor tehnico-edilitare, evitdnd dispersarea lor in peisa.

Amplasarea va urmari configuratia naturald a terenului. Se vor evita terasarile
ample, zidurile de sprijin inalte si modificarile majore ale reliefului. Constructiile se
vor adapta pantei prin fragmentarea volumelor si, dupd caz, prin ingroparea
partiald.

Se va pdstra vegetatia arboricold maturd. Tdierile se admit numai daca sunt strict
necesare si autorizate, cu obligatia compensarii prin plantari din specii locale.
Fatd de cursurile de apa se vor respecta zonele de protectie stabilite prin legislatie
si avizele de specialitate. Vegetatia ripariand caracteristica va fi conservatd si
completata.

Imprejmuirile se admit numai in jurul suprafetelor care necesitd protectie sau
control al accesului. Acestea vor fi fransparente, discrete si permeabile pentru
fauna mica.
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Regimul arhitectural

Arhitectura va avea un caracter contemporan, sobru si adaptat peisajului
montan, fard reproducerea decorativa sau pastisarea arhitecturii fraditionale.

Se vor utiliza cu precadere lemnul, piatra locald, tencuielile minerale si alte
materiale naturale sau compatibile cu specificul locului. Sunt interzise finisajele
lucioase, culorile stridente, suprafetele metalice reflectante si materialele plastice
expuse pe suprafete mari.

Volumele vor fi simple si fragmentate, evit@ndu-se corpurile lungi, masive sau
dominante. Acoperisurile vor fiinclinate, adaptate conditilor climatice montane.
Toate interventile vor respecta recomanddrile Ghidului de arhitecturd
pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Secuime
(https://oar.archi/buna-practica/ghiduri-de-arhitectura/, sau
https://www.spatiulconstruit.ro/documentatie-tehnica/zona-secuime-ghid-de-
arhitectura-pentru-incadrarea-in-specificul-local-din-mediul-rural/72467)

Accese, parcaje si echipare edilitard

Accesul auto public va filimitat, pe cat posibil, la marginea subzonei. In interior se
va acorda prioritate deplasdrii pietonale, cicliste, ecvestre si mijloacelor de
intferventie.
Parcaijele vor fi fragmentate, plantate si realizate cu suprafete permeabile.
Numarul acestora se va stabili in functie de capacitatea dotdarilor, fara
transformarea unor suprafete intinse in platforme carosabile.
Apele uzate vor fi colectate si evacuate prin sisteme conforme normelor sanitare si
de protectie a mediului. Nu se admit deversariin sol, in cursurile de apad sau in vaile
naturale.
lluminatul va fi redus la necesarul de sigurantd, cu corpuri orientate in jos, lumind
calda siintensitate scazutd, pentru limitarea poludrii luminoase.
Indicatori urbanistici
Pentru constructiile necesare activitatilor de agrement si sport:

= P.O.T. moxim: 5%;

= C.U.T.maxim: 0,10;

= regim maxim de indltime: S/D+P+M;

= Indltimea maximd la cornisd: 5,50 m;

*  Indltimea maxima la coama: 9,00 m.
Instalatiile de transport pe cablu, turnurile tehnice, elementele de sigurantd si alte
echipamente indispensabile activitatilor sportive pot depdsi aceste indltimi numai
n baza unei justificari tehnice si a unui studiu de integrare n peisa;.

Materiale si finisaje

Constructiile si amenaijarile vor fi realizate in spiritul unei arhitecturi ecoregionale,
prin utilizarea resurselor locale, adaptarea la clima, relief si peisaj, precum si prin
valorificarea responsabild a tehnicilor constructive fraditionale.

Se vor utiliza cu precadere:

= lemn masiv provenit, pe cét posibil, din surse locale;

= piatrd naturald locald, utilizatd la socluri, ziduri de sprijin si amenajari exterioare;

= fencuieli minerale, finisate in culori naturale si nuante inspirate din peisaj;

= Tnvelitori din sindrild, sitd sau tigld ceramicad tip solzi culoare naturald, respectiv pe
suprafete miciinvelitori din fabld de cupru sau tutan-zinc in functie de caracterul si
importanta constructiei;

= materiale naturale, durabile, reparabile si cu energie inglobatd redusad;
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https://oar.archi/buna-practica/ghiduri-de-arhitectura/

(6)

(7)

UTR 41

solutii constructive care permit intretinerea, inlocuirea locald si reutilizarea
elementelor.

Lemnul va rdmane aparent sau va fi protejat cu tfratamente mate, in nuante
naturale. Nu se admit lacurile lucioase si colorarea lemnului in nuante stridente sau
necaracteristice.

Se interzic:

placdrile care imitd lemnul, piatra sau caramida;

materialele plastice expuse pe suprafete mari;

finisajele lucioase sau reflectante;

culorile stridente si contrastele puternice;

tabla profilatd care imita tigla;

panourile sandwich Iasate aparent;

betonul aparent utilizat ca finisaj dominant;

folosirea decorativa, superficiald sau pastisatd a motivelor traditionale secuiesti.

Arhitectura va interpreta contemporan principiile constructiei tfraditionale locale —
simplitatea volumelor, ufilizarea rationald a materialelor, protectia fatd de clima si
integrarea in relief — fard copierea formald a modelelor istorice.

Interventiile vor respecta recomandarile Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea
n specificul local din mediul rural = Zona Secuime (https://oar.archi/buna-
practica/ghiduri-de-arhitectura/, sau
https://www.spatiulconstruit.ro/documentatie-tehnica/zona-secuime-ghid-de-
arhitectura-pentru-incadrarea-in-specificul-local-din-mediul-rural/72467)

(1)

UTR 42

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referinta (UTR 41) se aplicd integral
prevederile prezentului RLU privind zona functionald pentru locuinte sezoniere si
case de vacantd L -s.

UTR 43

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd (UTR 41) este nevoie de elaborare
PUZ.

(1

2222

Pentru prezenta Unitate Teritoriald de Referintd (UTR 41) este nevoie de elaborare
PUZ.
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Xl.  PREVEDERILE SPECIFICE PRIVIND ZONELE CONSTRUITE PROTEJATE

Movila Tatarilor — Zona construita protejata de tip A (zona cu valoare peisagistica ridicata,
contindnd monument istoric / sit arheologic)

(1) Definire si caracter general
Zona Movila Tatarilor a reprezintd o zond construitd protejatd de tip A, cu valoare
peisagisticd, memoriald si arheologicd de importantd majord, incluzdnd tumulul
funerar clasat ca monument istoric si sit arheologic inregistrat in RAN, precum si
monumentul comemorativ ridicatin 1908. Peisajul deschis, relatiile vizuale
dominante si caracterul natural al cmpiei dintre Idzarea si ditfrdu constituie
componente esentiale ale valorii culturale ale zonei.

(2) Statut de protectie
Zona se afla sub dubla protectie:
= ca it arheologic - protectie integrald asupra tumulului, conform prevederilor
legislatiei privind protejarea patrimoniului arheologic;
= ca peisqj cultural de importantd majord — conform cadrului normativ privind
protejarea zonelor cu valoare peisagerd si a specificului rural traditional.

(3) Obiectivele protectiei
Protejarea formei originare a tumulului, a valorilor memoriale asociate batdliei
din 1658, conservarea panoramelor rurale si a deschiderilor vizuale dominante,
mentinerea caracterului natural al cémpiei, a vegetatiei tfraditionale si a relatiei
dintre monument, movila si peisajul agrar.

(4) Reglementari generale

= Interdictii majore /in zona Movila Tatarilor a sunt strict interzise:

= orice fel de constructii noi, permanente sau provizorii;

- orice lucrari de terasare, nivelare, sGpdaturi sau modificari ale reliefului care pot
afecta forma tumulului sau vizibilitatea acestuia;

- orice imprejmuiri opace, panouri publicitare, constructii usoare, containere,
depozitdri, sau interventii ce altereazd perceptia peisajului;

- utilizarea materialelor improprii mediului rural (plastic, metal lucios, culori
stridente);

- interventii asupra solului fard aviz arheologic prealabil.

= Lucrdari permise / Sunt permise exclusiv:

- lucrari de conservare, intretinere si restaurare ale monumentului comemorativ,
ale mobilierului memorial si ale vegetatiei traditionale;

- interventii de intretinere peisagerd, cosiri manuale, lucrdri de indepartare a
vegetatiei invazive;

- lucrari de protejare si punere in valoare a sitului, cu conditia utilizarii
materialelor traditionale, integrate in peisqaj;
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- interventii de consolidare sau reabilitare a elementelor existente (memorial din
lemn, scend acoperitd) cu pdastrarea caracterului lor traditional.

= Avizare

- Toate interventiile necesitd avizul DJC Harghita, datoritd statutului dublu al
sitului (RAN + LMI) si caracterului sGu de zond protejatd de tip A.

(5) Reglementari privind protectia peisajului

= Perimetru de protectie vizuala

Se instituie un perimetru de protectie In care se interzice orice interventie ce ar
putea obtura sau altera:

- vizibilitatea fumulului dinspre drumul national;

- relatiile vizuale dominante dintre Lazarea, Ditrdu si Movila Tatarilor;

- perspectiva spre Muntele Sz&rmdny;

- atmosfera caracteristicd a c@mpiei deschise.

=  Mentinerea caracterului rural

Se va asigura pastrarea aspectului rural traditional, prin:

mentinerea terenurilor agricole deschise, fard fragmentari;

- evitarea betondrilor, platformelor dure sau traseelor tehnice vizibile;

- pdstrarea vegetatiei traditionale (sdlcii, arini, arbori solitari caractristici
c@mpiilor din depresiune);

- interzicerea plantatiilor compacte de conifere sau a perdelelor vegetale
care ar obtura perspectiva asupra movilei.

= Infretinerea vegetatiei

Lucrdrile de intretinere se vor face manual, etapizat, cu accent pe:

- eliminarea vegetatiei invazive;

- protejarea arborilor traditionali de pe aliniamentul pardului;

- mentinerea caracterului natural al zonei, fard interventii decorative excesive.

(6) Accesul pietonal este permis in zona memorialului, cu trasee minimale, integrate
natural, fard amenajdri infruzive.

(7) Accesul auto se limiteaza la marginea zonei, fard posibilitatea parcarii in imediata
proximitate a movilei.

(8) Semnalizarea va fi discretd, realizatd din lemn sau metal patinat, fard culori
stridente, iluminat agresiv sau elemente artificiale.

(9) Tumulul este protejat integral — orice interventie asupra solului necesitd diagnostic
arheologic si supraveghere arheologicd permanentd pentru lucrdrile admise
(intretinere vegetald, drenaje minore, reparatii ale monumentului).

Este interzisa:

- orice sGpdaturd neavizatd;

- orice interventie care poate pune in pericol stratigrafia sitului;
- afectarea stabilitatii solului din jurul tumulului.
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Zona Movila Tatarilor a se reglementeazd ca un spatiu cu protectie integrald, in
care elementele memoriale, relevanta arheologicd si peisajul cultural traditional
constituie valori de prim rang. Orice interventie se va face cu maxima prudentd, in
spiritul conservarii identitatii locale siin acord cu legislatia privind protejarea
patrimoniului.

Muntele Szarmdany: zona construita protejatd de tip A — zona cu valoare patrimoniald

ridicata

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

225]22

Zona Muntelui Szdrmdny, care cuprinde cele patru monumente de arhitecturd de
categorie A, este clasificatd ca zond construitd protejatd de tip A, avand un
grad de protectie ridicat datoritd valorilor sale arhitecturale, arheologice,
peisagistice si culturale.

Pentru aceastd zond se instituie protectie integrald — Grad |, avand ca obiectiv
conservarea si protejarea patrimoniului construit, a peisajului cultural si a
perspectivelor vizuale valoroase cafre si dinspre ansamblul istoric. Reglementarile
de mai jos sunt valabile pentru monumentele istorice din acest areal.

Demoldrile sunt strict interzise, cu exceptia:

(a) elimindrii interventiilor parazitare, realizate necorespunzator sau incompatibile
cu caracterul istoric al ansamblului;

(b) lucrarilor necesare pentru punerea in sigurantd, in baza expertizelor tehnice si
a avizelor organismelor de specialitate.

Sunt permise exclusiv interventii de conservare, restaurare si punere in valoare, cu
respectarea urmatoarelor principii obligatori:

(a) pastrarea integrald a volumetriei istorice;

(b) folosirea materialelor si tehnicilor traditionale specifice zonei;

(c) respectarea detdlilor arhitecturale autentice;

(d) utilizarea cromaticii traditionale, evitdndu-se orice ton strident sau neadecvat
contextului istoric.

Completarile constructive sunt permise numaiin mod exceptional, dacd
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sunt strict necesare functional si nu pof fi evitate prin solutii alternative;

(b) sunt compatibile cu arhitectura traditionald, proportiile istorice si
materialitatea existentq;

(c) se infegreazd armonios in ansamblu, fard a altera silueta istorica si relatiile
vizuale protejate.

Constructiile noi sunt interzise, cu exceptia celor care se califica drept completari
necesare conform alin. (5). Orice interventie trebuie s demonstreze
compatibilitate cu:

(a) silueta si conturul istoric al ansamblului construit;

(b) vizibilitatea monumentelor dinspre drumurile de acces si punctele dominante
de observatie;

(c) perspectiva descendentd de pe culmea Muntelui Szarmdny asupra satului
Lazarea si a peisajului rural.
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(7) Toate interventiile — indiferent de amploare — necesita:
(a) avizul Directiei Judetene pentru Culturd Harghita;
(b) documentatie tehnica elaboratd de specialisti atestati in domeniul protejdrii
monumentelor istorice;
(c) demonstrarea compatibilitatii cu statutul de zond construitd protejatd de tip A
si cu valorile de peisaj cultural asociate.

(8) Zona este protejatd nu doar la nivelul cladirilor si structurilor istorice, ci si la nivelul
peisajului cultural, fiind obligatorie mentinerea:
- relatiilor vizuale dominante,
- confinuitatii vegetatiei traditionale,
- formelor naturale ale terenului si a reliefului caracteristic,
- conexiunilor vizuale dintre ansamblu si sat, respectiv dintre ansamblu si
platoul montan.
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XIl. MODUL DE ELIBERARE C.U.

(1) La eliberarea C.U. se va verifica dacad terenul vizat se afla in:
arii protejate, sau este sit arheologic
n interiorul unei zone construite protejate/zonei de protectie a vreunui monument
istoric / plansa MI 08, MI 09
se afld in zond inundabild / plansa UTR 4: U.T.R. SI ZONELE CU RISC DE INUNDATIE.
se afla sub interdictie temporald de construire / / plansa UTR 5: U.T.R. SI ZONELE CU
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
La fel, se verificd, dacd plansa Identificarea valorilor mentioneaza cladirea ca
fiind valoroasa. / plansa AO1 / IDENTIFICAREA VALORILOR din studiul de
inventariere a valorilor / Studiul istoric. Se va avea in vedere si prezenta acestor
obiective in vecinatatea interventiei dorite. Tn cazul in care exista astfel de
elemente, solutile propuse trebuie sa respecte sau sa interpreteze in mod favorabil
pentru imaginea satului valorile existente.

(2) In cazul in care parcela vizatd de CU este sit arheologic sau se afld in zona de
protectie a acestora — conform perimetrul siturilor arheologice identificate sj inscrise
n Repertoriul Arheologic Natjonal, precum sj in zonele de protectje ale acestora,
delimitate prin studiul istoric-arheologic sj reprezentate grafic in plansele PUG/RLU
ca zond de reglementare distinctd, cu lista obiectivelor din studiul istoric-arheologic
/ memoriul general, incluzand situri intravilane sj extravilane, precum sj ansambilurile
cu componentd arheologicd documentatd se va prelua in CU, in mod obligatoriu,
textul urmator:
"Regim general de protectie
in perimetrul siturilor arheologice sjin zonele acestora de protectje este interzisd
executarea oricaror lucrari care pot afecta stratfigrafia arheologica fard
parcurgerea
procedurii legale de avizare.
Sunt considerate lucrdti cu impact arheologic, fard a se limita la acestea:
- sapdturi, fundatji, terasamente, niveldti, drenaje, retele edilitare
— drumuri, platforme, parcdti
— depozitari de pdmant sau materiale
— defrisafi sau Impaduriri cu afectarea solului
— demoldti care implicd decaparea terenului
Orice interventie care presupune deranjarea solului este permisd exclusiv dupd’
obtjnerea avizului de specialitate sj stabilirea masurilor arheologice
corespunzatoare sj
legale.
Regimul de protectie se aplica indiferent de categoria de folosintd a terenului
(intravilan sau extravilan) si de forma de proprietate.

(3) Pentru orice investitie amplasatd total sau partjal in sit arheologic oriin zona de

protectie a acestuia, certificatul de urbanism va infroduce obligatoriu obtinerea
avizului serviciului public deconcentrat al Ministerului Culturii.
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Autoritatea competentd stabileste, In functie de documentatie, dacd’ este
necesard cercetarea arheologicd preventivd sau doar supravegherea
arheologicd pe durata lucrdrilor.

(4) Autorizatia de construire sau desfiintare In perimetrul siturilor arheologice ori in
zonele acestora de protectije se emite numai dupd:
— obtinerea avizelor de specialitate
—Tndeplinirea mdsurilor arheologice stabilite (diagnostic, cercetare preventiva;
supraveghere sau descdrcare de sarcind arheologicd, dupd caz)
Tn situatii de urgentd care vizeazd siguranta publicd;, se pot executa lucrdfi
provizorii cu notificarea imediatd a Directjei Judetene pentru Culturd’sj cu
supraveghere arheologicd obligatorie dacd existd’afectare a solului.

(5) n cazul obiectivelor care au dublu statut — monument istoric sj sit arheologic - se
aplicd cumulativ regimul de protectie al monumentelor istorice sj regimul de
protectje arheologica.

Certificatul de urbanism va infroduce in mod obligatoriu conditji distincte atat
pentru avizarea de monumente istorice, cat sj pentru mdsurile arheologice, atunci
cand lucrdrile implicd afectarea solului.

(6) in cazul in care parcela vizatd de CU este monument istoric sau infrd in zona de
protectie a unui monument istoric, sau se afld intr-o zond construitd protejatd, se va
prelua in CU, in mod obligatoriu, textul urmator:

Delimitarea zonelor de protectje este cea stabilitd prin documentatjile aprobate sj

este reprezentatd grafic in plansele regulamentului. Este obligatoriv avizul de

speaolﬁofe al Ministerului Culturii sau al serviciului public deconcentrat pentru:
orice infervenije asupra monumentului istoric

- orice interventje asupra imobilelor din zona de protectie

- orice intervenije asupra imobilelor din zona construitd protejata

- elaborarea si aprobarea documentatjilor de urbanism care afecteazd
monumentele sau zonele lor de protectje.

Lipsa avizului impiedicd emiterea autorizatjei de construire sau desfiintare.

(7) n cazul obiectivelor care au dublu statut — monument istoric sj sit arheologic - se
aplicd cumulativ regimul de protectie al monumentelor istorice sj regimul de
protectie arheologicd, cu condiiji distincte atdt pentru avizarea de monumente
istorice, cat sj pentru madsurile arheologice, atunci cénd lucrdrile implicd afectarea
solului.

(8) Pentru parcelele din zonele inundabile, marcate pe plansa UTR 4: U.T.R. SI ZONELE
CU RISC DE INUNDATIE.prin Certificatul de Urbanism se vor solicita ca beneficiarii sa
adopte mdasurile tehnice adecvate pentru reducerea riscului la inundatii, prin
ifroducerea textului: ,,Solutiile propuse vor pastra imaginea caracteristicd a asezdrii
si relatia traditionald a constructilor cu terenul. Se vor evita soclurile
supradimensionate, ridicarea excesiva a nivelului parterului, umpluturile masive,
platformele nalte si zidurile de sprijin dominante. Protectia constructiilor se va realiza
prioritar prin modelarea discretd a ferenului, asigurarea scurgerii controlate a
apelor, solutii constructive adaptate riscului si alte masuri integrate in peisaj.”

(9) Prin C.U. trebuie specificat faptul ca interventiile in general se vor raporta la doud
loturi din stGnga si doud loturi din dreapta terenului pe care urmeaza sa se realizeze
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(10)

(1)

(12)

(13)

(14)

investitia, precum si la cele cinci terenuri adiaccente, situate peste drum. Aceasta
este zona minima studiatd, care frebuie prezentatd in cazul planului de situatie. Prin
proiect, se va cduta inscrierea in contextul mentionat, atat ca alinicment la stradad,
modul de accesin incintd, modul de ocupare a ferenului. Nu se va depdsi regimul
de indltime, se recomandad alegerea indltimii minime a functiilor identice din zond.

In cazul constructilor marcate cu verde pe plansele din analiza imaginii rurale /
plansa AO1 / IDENTIFICAREA VALORILOR din studiul de inventariere a valorilor /
Studiul istoric.prin C.U. se vor recomanda garduri tfransparente. In cazul
constructiilor marcate cu rosu pe plansele din analiza imaginii rurale, prin C.U. se va
specifica faptul ca este obligatoriu una din masurile urmatoare:

garduri opace

porti secuiesti

vegetatie inalta spre strada.

Portile secuiesti noi realizate vor avea ca reper cele mai apropiete doud porti
secuiesti. Astfel, documentatia de autorizare va cuprinde si fotografile acestor porti.

Lucrari de utilitate publica: autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va
face in baza documentatiilor de urbanism aprobate si conform art. 16 din R.G.U.,
pe baza documentatiei de urbanism sau de amenagjare a teritoriului, aprobata
conform legii.

Anexe la Certificatul de Urbanism: Certificatul de urbanism va mentiona clar
existenta R.L.U., care va fi accesibil electronic pe pagina web al Consilivlui Local
Lazareaq, sau poate fi transmis beneficiarului sau proiectantului, la cererea acestora.

Prin CU se recomandd consultarea Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural - Zona Secuime (https://oar.archi/buna-
practica/ghiduri-de-arhitectura/, sau
https://www.spatiulconstruit.ro/documentatie-tehnica/zona-secuime-ghid-de-
arhitectura-pentru-incadrarea-in-specificul-local-din-mediul-rural/72467)

In zonele de intravilan care se suprapun cu arii naturale protejate se impune un POT
de maxim 10%.
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